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SAMMANFATTNING AV FORANDRINGAR EFTER SAMRAD

Planen var utsand for samrad under tiden 2009-12-08 —2010-01-26.

Forandringar har gjorts dels efter inkomna yttranden dels genom bearbetning av planforslaget.
Den planerade avvecklingen av Skarhamns reningsverk har sedan samradstiden seanarelagts fran
2012 till 2016.

Flera yttranden inkom kring storlek och placering av de tva sjalvbyggartomterna pa Notsaters-
vagen. Dessa finns kvar men har justerats vad galler 1age och storlek och har bestammelser lika
omgivande bebyggelse.(se sidan 17)

Ett flertal yttranden rorde trafikokningen pa Notsatersvagen och Kroksdalsliden pga tillfartsvagen
till bostaderna pa Berget.| det fortsatta arbetet efter samrad beslutades att lata den i samradet
foreslagna vaglosningen galla aven fortsattningsvis. Detta for att kunna bygga ut omradena
separat fran varandra och undvika genomfartstrafik i Reningsverksomradet. (se sidan 13)

Antal bostader pa Berget har 6kat fran 14 bostader till ca 35 och det kommer att vara majligt att
bygga bade flerbostadshus och radhus/kedjehus.

Lagenheter och verksamheterna pa reningsverksomradet har sedan samradsforslaget kompletterats
med en mojlighet att bygga ett aldreboende med 40 platser. Planen mdojliggor nu ocksa en utbygg-
nad av kommunhuset.(se sidan 14 )

Planomréadet har efter samradet minskats fran 7,7 hektar till 4,5 hektar.

| 6vrigt har synpunkter fran Lansstyrelsen, Statens Geotekniska institut, Trafikverket och
Lantmateriet horsammats och justerats i utstaliningsforslaget.

® BUSSHALLPLATS




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| centrala Skarhamn, dar reningsverket ligger idag och pa berget vid "bandyrinken” norr om
kommunhuset, provas ett detaljplaneforslag med syfte att uppféra nya bostader och verksamheter.
(se sidan 6) Omradet ska forutom bostader aven kunna inrymma verksamheter och parkering samt
vard i form av ett aldreboende.

Planen ska ocksa sakerstalla allmanplatsmark och foreslar ett rekreationsomrade for bade unga
och gamla, med plats for lek och sport. Detaljplanen innehaller ocksa cykelvag, som tar barn till
skola, samt gangstigar som underlattar och knyter samman Reningsverket, Berget och Bollplanen
med resten av Skarhamn .

Planen provar ca 100 bostader uppdelat i tva delar. Berget med ca 35 bostader och
Reningsverksomradet, med ca 60 bostader, parkeringshus och mojlighet

till olika verksamheter. Alternativt foreslas for Reningsverksomradet, ett aldreboende med

40 tal vardplatser, parkeringshus, verksamheter och lagenheter. En framtida utbyggnad av
kommunhuset medges ocksa.

En grundforutsattning for planen &r att Skarhamns reningsverk avvecklas. Med tillhérande
markarbeten beraknas detta vara genomfért 2016.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i centrala Skarhamn omedelbart 6ster om kommunhuset och norr om Kroks-
dalsvagen/Notsatersvagen.

Markagoforhallanden
Marken ags av Tjorns kommun.

Areal
Planforslaget beror fastigheten Notséater 1:311 och omfattar en area av 4,5 ha.

Bild 2. Utsikt fran ’Berget”
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att paborja arbetet med en detaljplan pa
Dunkavlemyren SBN § 114, 2008 06 16

2.Samhallsbyggnadsnamdens arbetsutskott beslutade AU 882, 2009-03-23 att godkanna program
och behovsbeddmning for Natséater 1:311, Dunkavlemyren

3. Samhallsbyggnadsnamnden godkéande samradshandlingar. AU§356, 2009-11-30

4: Samhallsbyggnadsnamnden godkande samradsredogorelsen. AU8151, 2010-05-03

OP 03

Enligt Oversiktsplanen fran 2003 skall bostadsbyggandet pa Tjorn i forsta hand ske i eller i anslut-
ning till befintliga samhallen och smaorter, varav cirka hélften pa sydvastra Tjorn.

Det aktuella omradet utpekas i OP 03 som utvecklingsomrade for heldrsbebyggelse.

Tatortsstudie

Enligt den Tatortsstudie for Skarhamn, som antogs av Samhallsbyggnadsnamnden i juni 2006,
utpekas delar av Notsater 1:311, Dunkavlemyren, som ett av flera hojdpartier som &r viktiga for
tatortens identitet och darfor k&nsligt for exploatering.

Under avsnittet Utvecklingsmdgjligheter, strategiska resurser pa langre sikt (ca 20 ar),

utpekas Dunkavlemyren som mojligt omrade for bostadsbebyggelse. Har talas om tatare former
for bebyggelse; hyres- eller bostadsréattslagenheter, med tillfart fran Hamngatan eller alernativt fran
Notsatervagen.

Riksintresse
Detaljplanen paverkar inget riksintresse.

Behovsbeddmning enligt PBL och Miljobalken

En behovsbeddmning (Godkand enligt beslut av Samhallsbyggnadsnamnden AU 8§82, 2009-03-
23) har gjorts enligt vilken ett genomférande av planforslaget inte bedoms innebara nagon risk for
betydande miljopaverkan, varfor ndgon sarskild MKB inte behover upprattas.

Planprogram for omradet

Programmet, som ligger till grund for detaljplanearbetet, syftade till att undersdka
forutsattningarna for byggande av nya bostéader i form av flerbostadshus samt ett flertal
kommunala tomter for sjalvbyggare.

Programmet tog ocksa upp omrade for rekreation dar "bollplanen” féreslogs bli en ny métesplats
for alla aldrar med bade lek- och sport méjligheter.

Programmet pavisade ocksa vikten av att i storsta man behalla berget och de

karaktaristiska hojderna i omradet. | programmet var tanken att alla delar i planomradet trafikmata-
des fran Hamngatan via reningsverksomradet. Fler mojliga tillfartsvagar forslogs i programmet.
Efter trafikutredningen (se "Stddjande PM for trafikutformning vid detaljplanearbete Dunkavlemy-
ren, Skarhamn-SWECO 2009-10-20) framkom att lutningarna var mycket stora och krévde stora
atgarder i form av sprangning for att [I6sa kommunikationen upp mot Berget och Bollplanen.
Utredningen visade att en vagstrackning fran Kroksdalsliden skulle krava mindre ingrepp i den
kuperade bergiga terrangen, ge lagre lutningar och ger inte heller ndgon genomfartstrafik inne i
Reningsverksomradet.

Efter program och samrad har programmets intentioner i stort fasthallits. Dock har antal bostader
oOkats och andra vagdragningar har fastslagits. Av de foreslagna sjalvbyggartomterna finns tva
kvar.



Detaljplaner

Gallande detaljplaner for omradet som kommer att paverkas: (Se rodprickad linje i respektive

detaljplan.)

e BPL Notsater 1:6 mfl som innefattar kommunhuset och parkeringen, Laga kraft: 1986- Blir
framst kvartersmark och allmanplats -vagomrade.

e BPL Notsatersvagen- Kroksdalsliden Notsater 1:311 mfl, dar del av allmén platsmark blir vag-
omrade och en liten del blir kvartersmark-bostadsandamal. Laga kraft: 1986-09-25

» BPL Stenkyrka PS 2434:1: Laga kraft: 1970-05-12

* BPL 2279:1 Stenkyrka, Laga kraft: 1956: En del Allmé&n platsmark park kommer att till stor del
bli kvartersmark, men stora delar kommer att fortsatta vara allman platsmark/Natur. (113 §-for-
ordnande ligger inom omradet).

§113

| aldre byggnadsplaner férekommer ibland att Lansstyrelsen beslutat om ett sarskilt férordnande

enligt 113 § i byggnadslagen (1947:385, BL). Férordnandet innebar att markégaren utan ersattning

upplatit eller avstatt den obebyggda mark som i planen upptagits som vag eller annan allman plats

i detaljplanen. Den 8113 férordning, som finns i BPL 2279:1, ar fortsatt allman platsmark och dess

betydelse andras i inte med den nya planen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskap och Natur

Planomradet omfattar bade orérda och redan paverkade omraden. Ett stérre omrade med ordrda
bergspartier och naturliga bergslanter med stora hojdskillnader. Huvuddelen av omradet bestar av
berg i dagen med en karg karaktar utan nagon pataglig eller sarskilt vardefull vaxtlighet. | detal;-
planeomradet finns ocksa ett mindre grénomrade med en nergdngen bollplan/hockeyrink och en
bandyrink. Den sodra delen av planomradet runt den befintliga reningsverksanlaggningen har
paverkade sprangda bergslanter.

Geotekniska forhallanden

Omradet for byggnation och vagar bedoms i allmanhet vara sakert vad galler risk for ras. Det f6-
religger dock en risk for blocknedfall vid exploatering i berg och i ett fatal omraden finns dock viss
risk for ras eller blocknedfall. (Se sid 11 planbeskrivning och ritning G1 i Geoteknisk undersékning)
Dessa block foreslas bortforslas alternativt bultas innan byggnation.

En planbestammelse om att undersokning och atgard skall genomforas innan bygglov kan beviljas
regleras i detaljplanen

Risken for sattningar bedéms som forsumbar da det aktuella omradet saknar sattningskansligt
material som kan paverkas av t ex en grundvattensankning.

Radon

Marken klassas som normalradonmark enligt den markradonutredning som tidigare genomforts for
hela Tjorn. Eftersom en noggrannare undersokning har inte gjorts inférs planbestdmmelse innebéa-
rande krav pa att byggnader dar manniskor vistas stadigvarande skall ha grundlaggning i radons-
skyddat utférande enl. SIS standard. Om det vid schaktning eller sprangning framtrader férandrade
markforhallanden som tex en annan bergart rekommenderas en férnyad radonriskbedomning.

1z
Bild 8.Natur
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Fororenad mark

Marken dar reningsverket star i dag innehaller med all sakerhet ndgon form av fororening. Vilka
fororeningar och i vilkken mangd &r svart att utréna innan verket ar rivet. En markutredning ska
goras innan projektering for att kunna avgora vilka atgarder som bor goras for sakerstélla att man-
niskor inte kommer i kontakt med giftiga amnen. Detta regleras i form av en planbestammelse.
Bygglov/marklov far inte ges forran marken har undersokts betraffande markfororeningar och vid
behov atgardats

Klimatféorandringar

Forandringar i klimatet och hojda vattennivaer och 6kade regnmangder ar forutsattningar som
samhallsplaneringen méaste anpassa sig efter. Marknivan inom planomradet ar som lagst ca +2,0
meter (RHO0).Under denna niva kravs atgarder sa golvnivaer under +2,5 meter rekommenderas
inte. | planen ligger inga byggnader lagre &n +2,5m.

Fornlamningar
Efter en granskning av kartmaterial 6ver planomradet gjord av Bohuslans museum 2009-04-23,
kan konstateras att planen inte berdr ndgon kand fornlamning eller uttagen kulturmiljo.

Natura 2000
Ett NATURA 2000-omrade finns ca 3 km norr om planomradet och paverkas inte av den foreslagna
detaljplanen.

Naturbevarande-skyddande av vaxter och djurarter
Tjorns naturskyddsforeningen har ingen uppgift om nagon sarskilt skyddsvard art inom
planomradet.

Bild 9. Reningsverket idag



Narliggande bebyggelse.

De intilliggande bostadsomradena bestar av friliggande villor/villabebyggelse med 1- 2 vaningar.
Langs Notsatervagen och Kroksdalsliden finns villor fran 60- och 70-talet med varierande fasader
bade i tra och tegel. Mot Hamngatan ligger Kommunhuset och Hamnhuset, bada byggda pa
80-talet, med fasader i vitt skivmaterial och rdoda tegeltak. Langs Ankarvagen finns en mer
traditionell skargardsbebyggelse, med inslag av vita tra- eller eternit asader samt nagra
modernare tegelhus.

Forskola/skola

Forskola planeras inte inom detaljplaneomradet. Med tanke pa antalet lagenheter och radhus/villor
som foreslagits, kommer 6ka trycket pa Skarhamns 6vriga forskolor. Narmaste férskola och skola
ar Skarhamns skola.

Offentlig och kommersiell service

Kommunhuset och Hamnplan ligger omedelbart séder om planomradet och erbjuder ett flertal .
servicefunktioner som bl.a. Kommunhus, Tjorns bibliotek, apotek och bank med bankomat.
Harifran kommer man ocksa vidare ned till hamnen, Skarhamns torg samt livsmedelsaffar pa
Kroksdalsvagen, ca 300-500 m fran planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar "Kommunalhuset” ca 150 m fran platsen for Reningsverket och ca 350
fran Berget. Harifran gar buss mot Rénnang, Myggenas, Stenugnsund och Goteborg. Till Stenung-
sund tar resan ca 30 min och till Géteborg ca 75 min.

Bild 10 Né&rliggande bebyggelse



BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Detaljplanen foreslar tre bebyggelseomraden: Berget, Reningsverket och Sjalvbyggartomter, och
dessutom ett omrade for lek och bollspel pa Bollplan samt orort naturomrade.

En gangvag foreslas forbinda Berget och Reningsverket. | forslaget trafikmatas bostaderna pa
Berget och sjalvbyggartomterna via Notsatersvagen, Kroksdalsliden och bostader och
verksamheter pa Reningsverket matas via Hamngatan
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Bild 11. Hllustration dver forslaget




Bebyggelsen pa Reningsverket

Bebyggelsen ar koncentrerad till platsen déar reningsverket ligger idag. Verket

kommer att stangas och verksamheten flyttas under 2016-2017. En planbestammelse later
gallande bestammelser for verket galla fram till det stanger.

Planbestammelsen for omradet foreslar en blandning av verksamheter, vard , bostader och
parkering. Ett parkeringshus i tva plan loser parkeringen for de boende i omradet och kan byggas
dar befintlig markparkering finns idag. | omradet skapas ocksa ett mindre torg som kan bli en
motesplats bade for de boende i omradet och i Skarhamn (se bild 7)

Hus A: Planen innehaller en dubbel planbestammelse dar det ena alternativet ger mojlighet for ett
aldreboende med 40 platser. Byggnaden foreslas bli tre vaningar hog, med garage i ett kallarplan.

| det andra alternativet foreslas ett eller tva flerbostadshus som innehaller ca 25 lagenheter med en
hushojd av tre vaningar och med forrdd och garage i 2 kallarplan under huset

Hus B: Foreslas i det illustrerade forslaget bli 4 vaningar hogt och ger mojlighet for ca 25 lagen-
heter och verksamheter.

Hus C: En av mdjligheterna som ges i planférslaget ar att kunna bygga ut kommunhuset mot norr.
Tanken ar att kunna koppla ihop kommunhuset med Hus C som da framst foreslas innehalla kon-
tor/verksamheter.

Ett annat mojligt alternativ for hus C &ar ett innehall av ca 20 mindre lagenheter med verksamheter i
bottenvaningen.

Bild 12 ’Reningsverksomradet”



Bebyggelsen for Berget

Har foreslas en blandning av flerbostadshus och radhus Radhusen foreslas byggas i tva plan.
med en liten naturtomt. | planférslaget finns majlighet att bygga ca 13 radhus och 3 flerbostadshus
med ca 20 lagenheter.

Flerbostadshuset narmast berget kan uppforas i tre vaningar och de tva 6vriga i tva vaningar.
Mellan flerbostadshusen skapas en gemensam gard dar ett bergsparti lamnas kvar.

Planen ar utformad sa att parkering vid det egna huset ar majlig alternativt pA gemensamma
parkeringar.

Sjalvbyggartomter:

Tva sjalvbyggartomter pa ca 800 m2 som foreslar en byggnadsarea pa 150 m2 och 40 m2 garage.
Husen foreslas bli en vaning

Tomterna kommer att férdelas genom den kommunala tomtkdn och har planbestammelser
liknande omkringliggande bebyggelse.

“a) el
e

Bild 13 Illustration 6ver forslaget ’Berget™ och sj.":'1IvbyggartometI
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Gator och trafik

Sammanfattning av "Trafikforslag for detaljplanearbete, Dunkavlemyren, Skarhamn, (SWECO
2013-10-23) Gatorna dimensioneras for méte mellan personbil och raddningstjanst. Raddnings-
tjanst ska kunna ta sig fram langs med alla fastigheter.

Gator-Berget

Trafiken in till det nya bostadsomradet féreslas matas via Kroksdalsliden.

Gatan bor vara dimensionerad for mote mellan personbil och storre fordon, som exempelvis
renhallningsfordon och raddningstjanst. Med en hastighet pa 30 km/h behover gatan bli minst 5,3
m bred (pa rakstrackor). Gatorna inom det nya bostadsomradet utformas som gangfartsomrade
utan separata gang- och cykelbanor dar gatan i vaster blir en enkelriktad slinga som samman-
faller med en dubbelriktad gata i dster. Den Ostra gatan avslutas med vandplats i séder
Lutningarna inom gangfartsomradet varierar. Max lutning ar uppemot 4-5% vilket ar god standard
for friska gaende men lag standard for rorelsehindrade

Den enkelriktade gatan har i forslaget en bredd pa 6 m, da parkeringar forekommer i vinkel mot
gatorna och utbackning maste ske éver gatan. En bredd pa 3,5 m racker for enkelriktad trafik.

En 6m gata kan ge intrycket av att gatan ar dubbelriktad med 6kad olycksrisk som f6ljd. Dock ar
hastigheten 1ag, vilket minskar alvarliga olyckor. Den dubbelriktade delen har fatt en bredd pa 7 m.

Gang- och cykelvagar- Berget

| omrade Berget forekommer inga separerade gang- och cykelbanor da tanken &r att det utfor-
mas som ett gangfartsomrade. Utmed matargatan fran Kroksdalsliden foreslas dock en separerad
gang- och cykelbana. GC-vagen foreslas bli 3 m bred.

| detaljplanen foreslas att en gang- och cykelvag anlaggs for att knyta samman bostadsomradena
Berget och Reningsverksomradet. En 2 m bred grusad "cykelstig” foreslas fran befintligt bostads-
omrade i sydvast och vidare norddst via rekreationsomradet, (se bild 11)

Gangstigen fran bostadsomradet Berget och rekreationsomradet far en lutning uppemot 15%.
Detta innebar mindre god standard for friska gdende.

Gang- och cykelvagar- Reningsverket

Framfor flerfamiljshusen | Reningsverksomradet utmed 6stra sidan om gatan, kommer det att fin-
nas en gangyta med en bredd pa minst 2 m, som fotgangare kan nyttja.

Vidare ner mot Hamngatan i hojd med infarten till befintlig parkeringsyta foreslas nya gangbanor
pa bada sidor om gatan med en bredd pa 1,5 meter pa sydsidan och 2 meter pa norra sidan.
Dessa ansluter till gangstraket mot hamnen, respektive straket soderut parallellt med Hamngatan.
Lutningarna inom omradet varierar. Max lutning ar uppemot 5% vilket &r god standard for friska
gaende men lag standard for rorelsehindrade.

Cykeltrafikanter fardas i blandtrafik i hela Reningsverksomradet. Cykelparkeringar utanfor, eller
inom respektive fastighet foreslas.

Reningsverket- vagar

| omradet foreslas en ny gata i forlangningen pa den befintliga med vandzon i norr for storre fordon
som tex renhallningsfordon.

Pa ostra sidan ansluter ett foreslaget nytt torg mot gatan. Nya bostader placeras soder och Oster
om torget. Pa norra sidan om torget anlaggs en mur for att ta upp hojdskillnader mellan torget och
bostadshuset pa norra sidan. Gatan far en langslutning pa 5% vilket ar god standard for
fordonstrafik.

Korsningen vid Hamngatan foreslas rustas upp och bli upphéjd och/eller i avvikande material, for
att fungera som hastighetsdampning, tafiklosningen for korsnignen ingar i separat detaljplan.(Dp
Sodrahamnen, del av Nostsater 1:311 mfl)



Trafikalstring:

Trafikflodet pA Hamngatan uppgick till ca 3000 fordon per dygn, arsmedeldygn ar 2011.

Antal boende per lagenhet/radhus uppskattas till i medeltal 2,2 personer. Bilinnehav = 580
fordon/1000 invanare. Varje bil ger upphov till 4 bilrérelser/dag till eller fran omradet, vilket aven
inkluderar nyttotrafik.l alstringsberékningen har antagits att det pa Berget byggs ca 25 lagenheter
och ca 15 radhus.Pa Reningsverksomradet foreslas ca 55 lagenheter och ett aldreboende med ca
40 platser. Under aldreboendet anlaggs ett parkeringsgarage med 39 P-platser. P-garaget ar inte
Oppet for allmanheten utan nyttjas i foérsta hand av boende, personal till aldreboendet samt even-
tuellt av hemtjansten. | stallet for ett aldreboende kan det komma att byggas ca 25 lagenheter pa
vastra sidan om Hamngatan.

« Den uppskattade alstringen av trafik fran Reningsverksomradet, inklusive befintlig markparke-
ring, blir totalt ca 580-620 fordon/vardagsdygn med utfart mot Hamngatan. Av dessa beraknas
ca 380-420 utgdras av trafik till och fran den planerade exploateringen. Om det i stallet for ett
aldreboende byggs ca 25 lagenheter pa denna fastighet innebar det att trafiken fran Renings-
verket kan komma att 6ka med ca 100-130 fordon/vardagsdygn.

« Den uppskattade alstringen av trafik fran omrade Berget blir ca 180-220 fordon/vardagsdygn
med utfart mot Krokdalsliden. Detta innebéar att den tillkommande trafikméangden ar i samma
storleksordning som den trafik som gar dar idag, dvs ca 200 fordon/vardagsdygn, vilket i den
mest belastade timman under dagen motsvarar ca 20 tilkommande fordonsroérelser. Detta
tillskott av trafik ar att betrakta som ganska ringa och beddéms inte innebara nagra olagenheter
for de boende utmed gatan

Rorelsehindrade och rullstolsburna gangtrafikanter kan fa problem att réra sig utmed gatorna i
bostadsomradet i Berget, da de pa vissa partier, blir brantare an 3,5 %. Dock ar strackorna korta
och med flackare lutning daremellan, med undantag av matargatan fran Kroksdalsliden dar gatan
far en lutning pa ca 5 % pa en stracka av ca 560 m.

Lutningen utmed GC-vagen mellan Berget och Reningsverket ar for brant (i férslaget lutar den
10%). Rekommendationen ar max

6-7 % for cyklister. Skall lutningen bli lagre kravs att cykelvagen forléangs vilket innebér ett storre
intrang i befintlig naturmiljo.

Om gang- och cykelvagarna skall vara tillgangliga aven for rullstolsburna och rérelsehindrade,
kravs en langslutning pa mindre an 3-3,5 %.

Denna lutning ar dock inte mojlig att astadkomma i detta omrade.
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Bild 16. Parkeringen utanfor Kommunhuset. Har foreslas ett park%r(i)ngshus.



Vatten dagvatten spillvatten

En VA-utredning har gjorts av Norconsult.(2014-02-24) Utredningen syftar till att klarlagga befint-
liga forhallanden inom omradet och féresla system for framtida VA-férsorjning samt omhanderta-
gande av dagvatten.

Omradet ska anslutas till kommunalt vatten- och spillvattensystem. Férbindelsepunkten finns i
Hamngatan i sydvast och den norra delen av omradet foreslas anslutas till befintliga

ledningsnat i Krokdalsliden. (Foreslagna anlaggningar for vattenforsorjning framgar av VA-utred-
ningen.)

Dagvattenhantering

Storre delen av planomradet utgors av berg i dagen vilket starkt begransar mojligheterna

till infiltration da berget inte heller inrymmer nagra kénda sprickzoner. Inom planomradet har nio
befintliga avrinningsomraden identifierats. Dessa, samt identifierade lagpunkter, redovisas i VA-
utredningen, bilaga 1.

Vid inventering i falt identifierades ett antal punkter dar dagvatten samlas Flera av dessa ar belag-
na dar bebyggelse ar planerad vilket stéller extra hdga krav pa byggnadskostruktion for att undvika
problem sdsom Oversvamningar och fuktskador pa husgrunder.

En av lagpunkterna aterfinns i omradets nordostra del nordvast om de tva

friliggande villorna. Gronytan och bollplanen i omradets nordvastra del ar underbyggda av sprang-
sten och har kan infiltration mojliggoras. Genom att aktivt arbeta med att reducera andelen hard-
gjorda ytor kan mangdendagvatten som behdver omhandertas minskas. Genomslappliga belagg-
ningar, tex en grasarmerad yta, kan anvandas pa mindre parkeringsytor och vegetationskladda
takytor minskar den totala avrinningen jamfort med konventionella hardgjorda tak. Grona tak kan
minska den totala avrunna mangden pa arsbasis med ca 50 %. Férutom detta kan sedum klara
langre torrperioder utan att torka ut.

Brandvattenfoérsorjning

Brandvattenforsorjning av omradet féreslas ske med hjalp av konventionellt brandvattensystem
med brandposter. Inom tatbebyggelse ar avstandet mellan brandposterna vanligtvis 150 m. For att
forsorja planomradet med brandvatten ska brandposter byggas i omradet. Placering av nya brand-
poster ska ske i samrad med raddningstjansten.

Avfallshantering

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for sophantering. Detta innebar att
kommunen ar huvudman for avfallshantering. Erforderliga utrymmen for kallsortering av sopor ska
finnas inomhus och utomhus. | omradet Berget foreslas ett sop/kompost-hus. | reningsverksomra-
det I6ses sophamtning i husens bottenplan.

Energi

Tjorns Bostads AB avser att utoka sin pelletspanna i befintlig narliggande anlaggning och pa sa
satt forse hela detaljplaneomradet med uppvarmning. Pannan forbinds med planomradet via ror-
ledningar i mark. Denna befintliga anlaggning avses ocksa att utékas med solfangare och planer
pa bergvarme som energikalla finns ocksa.

El-tele
Inom planomradet finns idag inga ledningar. El och tele kommer att kopplas till for Skarhamn
befintligt nat. Fortum ar huvuddistrubutér och eldragningar kommer att gbras i gatunatet.

Arbetsplatser

Planforslaget ger majlighet till verksamheter i bottenvaningen pa husen i Reningsverksomradet och
kan komma att generera ett antal arbetsplatser.

Om dessutom ett aldreboende med 40 platser byggs péa platsen kommer flertalet arbetsplatser
skapas.
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Friytor, Lek och rekreation

Bollplanen med plats for lek och sport ska kunna anvandas till spontanlek med manga med olika
aktiviteter .

Bollplanen kommer att ge bade plats for en lekplats och skapa forutsattningar for exempelvis bas-
ketspel, inlines, skridksodkning och annan lek. Detta ska sakerstéllas i ett exploateringsavtal.

Pa platsen kan aven ett utomhusgym och en boulebana finnas. Idag spolas den lila bandyplanen
vintertid, en traditon som utbygganden av rekreationsomradet kommer att géra fortsatt majlig.
Blandningen av aktiviteter kommer att attrahera bade barn och aldre.

Omgivande naturmark ar fortsatt ett lampligt rekreationsomrade och fortsatter vara sa, aven i det
nya planforslaget.

Bild 17 Utomhusgym, exempel fran Farjenas, Hisingen Bild 18 Naturlekplats, exempel frd Rosendalstradgardar,
Stockholm

Bild 19. ’Bollplanen” idag
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

En detaljplans genomférande medfor alltid konsekvenser, bade positiva och negativa.

Oftast paverkar en detaljplan inte bara planomradet utan ocksa till exempel grannar,
samhallsfunktioner och milj6. Enligt plan- och bygglagen skall all planlaggning ta hansyn till bade
enskilda och allmanna intressen. Det innebar att detaljplanens konsekvenser

maste analyseras och de stallningstaganden som gors i forslaget maste motiveras.
Planforslaget medfor ocksa fastighetsrattsliga konsekvenser. Dessa redovisas i genomférande-
beskrivningen.

Miljokonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Trafiken kommer i och med de nya bostaderna pa berget dock att 6ka pa intillliggande vagar.

Att skapa goda forutsattningar for att manniskor som bosatter sig i omradet ska valja hallbara
transportalternativ ar en viktig faktor for att framja en hallbar samhéllsutveckling. Genom att under-
latta for fotgangare och cyklister ges forutsattningar for ett minskat bildkande i lokalomradet

och da tillgangligheten till kollektivtrafik ar god ar forhoppningen att fler av de nyinflyttade kommer
vélja att pendla med buss och ta cykeln for enklare arenden i omradet.

Planens intention ar ocksa att framja energieffektiva losningar betraffande byggnadsteknik.

Da omradet ar kuperat kommer bade sprangning och utfylinad att behdva goras for att skapa
tillgangliga bostader och verksamheter. Gestaltningen av den nya bebyggelsen kommer att anpas-
sas sa att den visuellt smalter in i landskapet. Horisontlinjen kommer inte brytas da bebyggelsen
haller sig under de hdgsta bergens hojd.

Bild 20. Lekplats, exempel fran Eriksberg, Stapelbadden
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Tillgénglighet

Detaljplanen hindrar inte att utformningskraven i Boverkets byggregler kan uppfyllas i byggskedet.
| och med att bostaderna pa Berget byggs ut kommer en ny bil- och cykelvag och en idag befintlig-
men eftersatt stig att kunna anvandas som cykel och gangstig. Mellan de tva omradena Berget och
Reningsverket kommer en forbindelse i form av en gangvéag att forbinda de bada omradena.
Ovriga delar av planomradet &r kuperad naturmark med berg och skrevor.

Riskfaktorer

Omradet har planerats med Raddningstjanstens PM 1 2006-04-27 som utgangspunkt, for att bl.a
klara krav pa sékerhet kring framkommlighet for raddningsfordon.

Skarhamn ett kustsamhélle med néra till hav och Klippor déar det inte &r praktiskt mojligt att hagna
in branta berg och vatten. Detta stallningstagande gors aven for det féreslagna detaljplaneomradet
aven om Kklattring i berg kan utgora en fara for lekande barn (och andra) ar

For att minimera risk for skada av fotgangare ska hastigheten pa foreslagna gator vara lag, max
30km/h alternativt gangfartsomrade. Omsorg kring gaturummets utformningen ska bidra till att
halla nere hastigheten

Buller

Gatorna som angransar till planomradet samt de forslagna nya vagarna har alla en hastighetsbe-
gransing pa 30 km/h. Avstand till husens fasad langs med Noétsatersvagen ar 6verlag ca 10 m .
Utifran detta gors besomningen att bullernivan inte kommer att Gverskrida riktvardena for
trafikbuller vid nybyggnation.
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Bild 21. Skridsko&kning 04



Sociala konsekvenser

Den foreslagna cykel- och gangvagarna till omrade okar tillgangligheten och sakrar skolvagen for
de barn som bor i omradet. Dunkavlemyren &r redan idag ett populart strovomrade som kommer
att forstarkas med "Bollplanen” med sin multi-sportplan och lekplats. Utbudet kommer att passa
bade aldre och yngre och kan bli en naturlig métesplats for boende i Skarhamn.
Reningsverksomradet ger mojlighet till seniorboende/Trygghetsboende verksamheter och kontor.
De boende i omradet kommer att ha har néra till service,kollektivtrafik och bra promenadstrak.
Blandningen av verksamheter och boende kommer att skapa ett levande omrade bade 6ver dygnet
och aret.

Bild 22 Boulespel
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GESTALTNING

Bebyggelsens utformning ar av allmént intresse och kréaver stor omsorg.

De bada omradena skall ges en sammanhallen karaktar genom farg och material som visuellt ska
smaélta samman med den omkringliggande naturen.

| bygglov ska dessutom sarskilt beaktas byggnaders tillganglighet och anpassning till

naturen. Befintlig naturkaraktar i utemiljon ska bevaras sa langt det ar mojligt.

Dar slanter och murar maste utféras ska de vara av naturmaterial helst hamtat fran platsen.

Bebyggelse pa Berget: Kulorer, fasadmaterial och utformning

» Bostadshusen ska utformas med fasader av tra/skivmaterial. Kulérer och fasadmaterial regle-
ras i plankartan till en ljus fargskala med inslag av jordpigmenterade farger och naturmaterial

« Taken ska vara taktegel, zinkplat eller organisktmaterial med t.ex. sedum. Takvinkel regleras till
max 32 grader for sadeltak och max 7 grader for pulpettak. Om taket utformas med teknik for
energiproduktion dar en annan takvinkel forbattrar forutsattninarna tillats avvikelser.

« Komplementbyggnader som forrad, sopstationer och carportar ska ha inbordes lika utformning
och kulor, men kan fargmassigt avvika fran bostadshusen. Alla komplementbyggnader ska ha
tak i organiskt material som tex sedum och taken ska utféras som pulpettak.

e For att ta upp nivaskillnader for radhusens altaner/balkonger ska plintar eller pelare foretra
desvis nyttjas istallet for stodmurar. Altaner begransas i storlek och ska inte ga ut pa prickmark

Bebyggelse pa Reningsverksomradet: Kuldrer, fasadmaterial och utformning
» Bebyggelsen skall generellt utformas med fasader av trd/skivmaterial

» Fasader ska vara i dova jordpigmenterade farger och naturmaterial med mindre inslag av
vitt.

« Taken kan vara i mork farg, alternativt zinkplat, eller organiska med t.ex sedum. Takvinkel for
pulpettak medges till max 7 grader och for sadeltak max 20 grader. Om taket utformas med
teknik for energi produktion dar en annan takvinkel forbattrar forutsattningarna tillats avvikelser.

» Entréer till bostader och verksamheter ska tydligt markeras i fasaden. Entréer av olika dignitet
ska ges motsvarande uttryck i fasad. Samtliga entréer ska ansluta till trottoar utan nivaskiln-
nader i form av trappsteg eller kantsten. Parkeringshusets fasader ska vara "grona” med ex
vajerspaljé for klattrande véxter.

« Komplementbyggnader som forrad, sopstationer och carportar ska ha inbordes lika utformning
och kulér, men kan fargmassigt avvika fran bostadshusen. Alla komplementbyggnader ska ha
tak i organiskt material som tex sedum och taken ska utféras som pulpettak.

Lek och rekreation

Utformning och innehall ska valjas med omsorg om design, hallbarhet och anvandbarhet.
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Bild ovekulle, A

Glantz Arkitektstudio

Bild 25

Bild 23. Lovekulle, Alingsas
Glantz Arkitektstudio

Bild 26 Kvarteret Balder, Lidkoping
Malmstrom Edstrom Arkitektkontor

Bild 27. Kvarteret Balder, Lidkoping Malmstrom Edstrom
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
bedoms vara skalig tid for utbyggnad av hela planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r fastighetséagaren inte langre

garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att galla till dess den andras, ersatts eller upphéavs av
kommunen .

FORTSATT PLANARBETE

Senast fore utstallningstidens utgang ska skriftliga synpunkter ha inkommit till kommunen annars
kan man forlora réatten att 6verklaga beslutet. Inkomna synpunkter kommer att bemdétas av sam-
hallsbyggnadsnamnden i ett utstéllningsutlatande.

Efter utstallning kan vissa justeringar komma att géras innan samhallsbyggnadsnamnden fattar
beslut om ett antagande av detaljplanen. Forutsatt att inga 6verklagande av ndmndens
antagande-beslut inkommer sa vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter det att beslutet
anslagits p4 kommunens anslagstavla.

Tidplan

Beslut om utstéllning 2014-03-05

Utstallning 2014-03-26 - 2014-04-17
Antagande Host 2014
MEDVERKANDE

Detaljplanen tas fram av Samhallsbyggnadsforvaltningen pa Tjorns kommun. Arbetet har utférts av
tjansteman pa Samhallsbyggnadsforvaltningens plan och byggavdelning i dialog med
dvriga tjansteman pa forvaltningen.

Kommunens handlaggare

Detaljplaneprocessen INFORMATION & SYNPUNKTER

FRAN
MYNDIGHETER & BERORDA
Lansstyrelsen, trafikverket, raddnings-
tjiansten, kommunala forvaltningar,
foreningar, grannar m fi

Startbesked

SBN SBN SBN SBN

Rev. 1
)(eF;.LQEn?)g;gn)>> PLANFORSLAG) SAMRAD > PLANFORSLAG)JTSTALLNINC) PLANFORSLAG}>>LAGA KRAFT>

Justeringar av
planforslaget
Justeringar av
planférslaget
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