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1 INLEDNING

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Den ska aven redovisa vem som ska vidta atgar-
derna och nér de ska vidtas.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan, utan detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istallet av plankartan och planbestammelserna.

Denna genomfdrandebeskrivning redovisar ansvarsfordelning samt méjligheter till
genomfdrande av detaljplan for Hovik 5:1 m.fl. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra uppforande av ca 100 nya bostader.

Detaljplanen uppréttas utan att kommunen for ndrvarande har en utsedd exploator.
Delar av planomradet avser man forsélja som “sjalvbyggartomter” via kommunens
tomtko. Vad betraffar den norra delen av planomradet ar fastighetségaren att
betrakta som exploatér. Med exploator avses darmed i detta skede av
detaljplaneprocessen dels kommunen sasom fastighetsagare till Hovik 5:1, dels
agaren till den norra delen av planomradet, Haggvall 2:16.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Tidplan

Planarbetet handlaggs med normalt planférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 208.

For detaljplanen galler féljande tidplan:

Samrad maj/juni 2010
Utstallning andra kvartalet 2011
Antagande andra kvartalet 2012

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetshildningsatgarder
genomforas, bygglov erhallas och utbyggnad paborjas.

2.2 Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Begreppet “"genomférandetid” innebar att detaljplanens giltighetstid ar begrénsad.
Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men
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den kan da dndras eller upphavas av kommunen utan att fastighetsagaren har ratt
till erséttning for exempelvis férlorad byggratt.

2.3 Markagoforhallanden m.m.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckning.

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av en kommunagd fastighet
(Hovik 5:1) och tva privatagda fastigheter (Haggvall 2:16 och Hovik 3:67).

Inom planomradet berdrs gemensamhetsanlaggningarna Hovik ga:12 ( berord vag
ar Markarrsvagen) och Hovik ga:13 (berord vag ar Ostra Tangerodsvagen).
Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av Hoviksnas vagforening respektive
Tangerdds ostra samfallighetsforening. Inom planomradet finns icke utredda
samfalligheter, s/342-1, s/291-2 och s/291-3 (se &ven 3.6 inldsen).

Planomradet delas av den allméanna vagen Hoviksnasvagen, Lv 711, som forvaltas
av Trafikverket.

2.4 Huvudmannaskap, allman plats

Tjorns kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken inom
detaljplanen. Istallet foreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.

2.5 Ansvarsfordelning

Allman platsmark
For iordningstallande av allméan platsmark (lokalgata,gc-vdg m.m.) ansvarar

exploattrerna (dvs Tjorns kn och &gare av Haggvall 2:16).

Nér allman plats har iordningsstallts samt dvertagandet intagits i beslut enligt
Anléaggningslagen skall den dvertas av huvudman. Forslagsvis utdkas befintliga
gemensamhetsanlédggningar, Hovik ga: 12 och ga:13, till att omfatta anldggningar
sasom lokalgator, natur, gc-vag m.m. inom planomradet och forvaltas av befintliga
samfallighetsforeningar (Hoviksnas vagforening respektive Tangerdds Gstra
samfallighetsforening).

Kvartersmark
Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar
exploatorerna for byggnads- och anldggningsarbeten.
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Ansvaret for att genomféra planen redovisas aven i tabellform:

Ansvarig

Anlaggning

Exploator

Ansvaret ar i detta skede inte fordelat
mellan nedan angivna exploatorer:

1. Kommunen sasom fastighetsagare till
Hovik 5:1
2.Fastighetsdgare till Haggvall 2:16

Allméan platsmark

- lordningstéllande av allman
platsmark.

- Sékerstallande av bl.a. fordelning av
framtida kostnader for drift och
underhall av gemensamma
anlaggningar.

Kvartersmark

- Uppforande av byggnader enligt
byggratt inom kvartersmark.

- lordningstéllande av dvriga

anléggningar inom kvartersmark (t.ex.

gemensamma parkeringsplatser).

- Sékerstallande av bl.a. fordelning av
framtida kostnader for drift och
underhall av gemensamma
anléggningar.

Avtal
-Ansvar och kostnader enligt
exploateringsavtal.

Fastighetsbildning
-Ansokan om erforderlig
fastighetsbildning.

Hovik 3:67 (avser atgarder for egen
fastighet)

-Anstkan om erforderlig
fastighetsbildning.

- Uppférande av byggnader enligt
byggratt inom kvartersmark.
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Kommunen

-Utbyggnad av vatten- och
avloppsanléaggning.

-Eventuellt sikerstallande av
anlaggningens bestand genom
ledningsrétt, servitut eller nyttjanderétt.
-Upprattande av erforderliga avtal
mellan berdrda parter sisom kommun,
exploator, Trafikverk och eventuell
odlarforening for att reglera fordelning
av kostnader for genomférandet av
detaljplanen.

Fortum Distribution AB

-Utbyggnad av elnat.

-Eventuellt sakerstallande av
anlaggningens bestand genom
ledningsratt, servitut eller nyttjanderétt.

Skanova -Utbyggnad av telenat.
-Eventuellt sakerstallande av
anlaggningens bestand genom
ledningsratt, servitut eller nyttjanderétt.
Trafikverket -Véghallare for vag 711

(Hoviksnasvagen)

Nya och/eller befintliga
gemensamhetsanlaggningar och
samfalllighetsféreningar

(Hovik ga:12 och ga:13 som forvaltas
av Hoviksnés végforening respektive
Tangerdds ostra samfallighetsforening)

Allmén platsmark

-Framtida drift och underhall av
gemensamhetsanléggningar (lokalgata,
natur m.m.) inom allméan platsmark i
egenskap av huvudman for allmén
plats.

Kvartersmark

-Framtida drift och underhall av
gemensamhetsanlaggningar (t.ex.
gemensamma parkeringsplatser) inom
kvartersmark.

Ny eller befintlig odlarfoérening

-En forening foreslas arrendera
kommunens mark, som i planen &r
avsedd for odling, och upplater i sin tur
nyttjanderatt av enskilda odlingslotter.

Norconsult
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2.6 Avtal

Kommunen och exploatdren ska uppratta ett exploateringsavtal. Avtalet ska bland
annat reglera markoverlatelser, ansvarsférdelning for utbyggnad av allmén
platsmark, plankostnad, utbyggnad och anslutning till kommunalt VA-n&t m.m.
Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av bada parter innan antagandet av
detaljplanen.

For att reglera ombyggnad av korsning vid vag 711 och hastighetsdampande
atgarder ska avtal upprattas mellan Trafikverket sdsom vaghallare och kommunen.

Kommunen avser att arrendera ut de markomraden som i detaljplanen utgor
kvartersmark for odling. Hur odlingslotterna far nyttjas, bebyggas mm kan regleras
ytterligare i arrendeavtal utdver vad som regleras i detaljplanen.

For att reglera ombyggnad av gc-vag utanfor detaljplanelagt omrade kan avtal
behova upprattas mellan berérda fastighetsagare och kommunen.

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.1 Fastighetsbildning

Inledningsvis sa forutsatts ett antal exploateringsfastigheter bildas som
Overensstammer med detaljplanens indelning av kvartersmark. Dessa kan sedan
delas upp i ett antal mindre fastigheter da det ar bestamt hur framtida forvaltning av
kvartersmarken skall ske.

Exploatdrerna ansdker om lantmateriférrattning och bekostar erforderlig
fastighetsbildning for att genomfdra detaljplanen.

3.2 Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlaggning blir berérda fastighetsdgare
gemensamt ansvariga for anldggningarnas utférande och framtida drift.
Gemensamhetsanlaggningen kan férvaltas direkt av delédgarna i
gemensamhetsanlaggningen eller av en sérskilt bildad samfallighetsférening.
Gemensambhets anldggningar bildas genom lantmateriforrattning dar man éven
beslutar vilka fastigheter som ska deltaga i de olika gemensamhetsanldggningarna
och med vilka andelstal som reglerar fordelning av framtida drifts- och
underhallskostnader

Allman plats

Det blir nédvéndigt att inrdtta/andra gemensamhetsanlaggningar for allman plats.
Forslagsvis gors det genom att befintliga gemensamhetsanldggningar, Hovik ga:12
och ga:13, utdkas i detta syfte, alternativt inrdttas nya gemensamhetsanlédggningar.
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| den centrala delen av planen planeras ett torg. Torget skall vara tillgangligt dven
for boende utanfor planomradet och bor darfor inga i Hovik ga:12. Det blir i sa fall
nddvandigt att anséka om omprévningsforrattning enligt anldggningslagen.

Exploatérerna ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allmén plats till
dess att anlaggningarna ingar i gemensamhetsanlaggningar.

Kvartersmark

Inom detaljplanen finns ett antal ”g” redovisade. Syftet med dessa ar att l16sa
behovet av gemensamma anlédggningar inom kvartersmark. Omfattningen ar
beroende av hur dessa omraden utformas men kan besta av t.ex. parkering.

Norr om det planerade torget finns ett omrade avsett for kvartersmark, P
(parkering). Det omradet ar avsett att tillgodose parkeringsbehovet for planerade
bostader runt torget. Beroende pa hur dessa bostader upplats kan det bli aktuellt att
upplata omrade for gemensamhetsanlaggning for planerade bostadsfastigheter.
Alternativt kan omradet upplatas med servitut till i samma syfte.

Vilket man véljer far avgoras i samband med lantmateriforrattning (da
upplatelseformen bor vara bestamd).

3.3 Ledningsratt

Inom detaljplanen finns omraden med “u” redovisat. Inom dessa omraden kan
ledningsratt for allmanna underjordiska ledningar upplatas. Ut6ver dessa kan det
bli aktuellt med ytterligare ledningsratt for kommunala VA-ledningar,
avloppspumpstation m.m. beroende pa hur VA-natet byggs ut.

Anléaggning inom kvartersmark, E (teknisk anldggning) kan upplatas genom
ledningsratt.

Bildande av ledningsrétt sker genom lantméteriforrattning.

Eventuellt sakerstallande av icke kommunala ledningars bestand genom
ledningsrétt, servitut eller nyttjanderatt ansvarar respektive ledningsagare for.

3.4 Servitut

Servitut kan bli aktuellt att bilda beroende pa hur man véljer att dela in
kvartersmarken i fastigheter.
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Fastigheten Hovik 3:67 har i detaljplanen fatt en ny utfart. For att trygga
fastighetens ratt till utfart skall antingen servitut upplatas inom del av Hovik 5:1,
alternativt s upplats gemensamhetsanlaggning for Hovik 3:67 och angransande ny
bostadsfastighet i motsvarande syfte.

Bildande av servitut kan ske genom att ett avtalsservitut skrivs mellan kommunen
och fastighetsdgaren.

3.5 Ansdkan om lantmaéteriforrattning

Exploatorerna anséker om nodvéndig fastighetsbildning inom planomradet, se
ovan 3.1-34.

Respektive ledningshavare ansvarar for att ansékan om ledningsratt/servitut for att
trygga andra ledningar &n kommunala, tex el och tele.

3.6 Inlosen

Del av de icke utredda samfalligheterna s/342-1, s/291-2 och s/291-3 &r i
detaljplanen utlagd som allmén plats, Natur. Detta innebdr att framtida huvudman
for allman plats ar skyldig att forvarva omradet med dganderatt, nyttjanderatt eller
annan sarskild rétt, om &garna av samfalligheterna begar det. Samfalligheterna
(funktionen) bedoms dock inte paverkas av detaljplanen men fragan bor anda
bevakas i samband med lantmateriforréttning.

4  TEKNISKA FRAGOR

41 VA

Till detaljplanen hor en sérskild VA-utredning. Utredningen visar att det finns
mojlighet att ansluta planerade bostader till kommunalt VA-nat. Utbyggnad av
VA-anldaggningar och anslutning till kommunalt VA-nét skall ske i enlighet med
denna.

Kostnad och villkor i dvrigt for anslutning till kommunalt VA-nét regleras enligt
gallande VA-taxa och skall ske i samrad med kommunen. Fragan skall dock
regleras vidare i genomférandeavtal.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA och l&mnar anslutningspunkter vid
blivande fastighetsgranser (de nya tomterna).

Fastighetsrattsligt bér de kommunala VVA-ledningarna tryggas med ledningsrétt.
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4.2 Dagvatten

Till detaljplanen hor en sarskild utredning om dagvattenhantering. Genomforandet
av detaljplanen skall ske i enlighet med denna.

4.3 Trafik

Befintlig korsning vid vag 711, Hoviksnasvégen, behdver byggas om till foljd av
detaljplanen. Med anledning av det skall ett avtal upprattas mellan kommunen och
Trafikverket (vaghallare) for att reglera atgérder, fordelning av kostnader och
ansvar mm. Kostnadsfordelning och ansvar kring ombyggnad av vdg 711 kommer
att regleras dels i avtal mellan kommunen och Trafikverket men &ven i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploator.

Ny gang- och cykelvéag anlaggs utmed Hoviksnasvagen. Kommunen skall bekosta
planerade atgarder pa Hoviksnasvagen. Det aligger kommunen att hantera fragan
om utbyggnad av gang- och cykelvég dven utanfor denna detaljplan.

Parkeringsbehov for planerade bostader och handel skall i forsta hand Idsas inom
kvartersmark. Parkeringsplatser pa allmén plats avses nyttjas i forsta hand av
bestkande.

4.4 El- och teleférsorjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker i samrad med natégare.
Skanova har anlaggningar runt om och inom planomradet, hansyn skall tas till
dessa anlaggningar.

For att mojliggora en forstarkning av elnatet har kvartersmark, E lagts ut i planens
centrala del.

Det ar exploatérernas ansvar att samrada med respektive natagare kring villkoren
for anslutning av planerad bebyggelse.

4.5 Tekniska utredningar/undersékningar
Se detaljplanens planbeskrivning fér genomforda utredningar/undersékningar.

Respektive exploattr/fastighetsagare ansvarar for att ta fram eventuellt
tillkommande tekniska utredningar for att genomféra detaljplanen.
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4.6 Tillstand

Respektive exploator ansvarar for och bekostar erforderliga tillstand, dispenser etc
for genomférandet av exploateringen inom detaljplanen.

5 EKONOMISKA FRAGOR

5.1 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

Utbyggnad av VA-natet.
Fastighetsbildning.

Ombyggnad av vag 711, Hoviksnédsvagen.
Utbyggnad av gc-vég.

Intékter

Enskilda anslutningar till VA-néatet

Forsaljning av nybildade fastigheter (”sjalvbyggartomter” och
exploateringsfastigheter).

Ekonomiska konsekvenser for kommunen kommer att beskrivas mer i detalj i
exploateringsavtal samt avtal mellan kommunen och Trafikverket.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatorer

Hovik 5:1 - kommunen

Exploatdren svarar for kostnader fér utbyggnad inom kvartersmarken,
anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), eventuell intrangsersattning pa samfalld
mark, fastighetsbildning och kostnader fér byggnation av gc-vag samt ombyggnad
av Hoviksnasvégen.

Haggvall 2:16 - privatagd fastighet

Exploatoren svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmarken,
anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), fastighetsbildning och kostnader enligt
plankostnadsavtal och exploteringsavtal (tex utbyggnad av allmén plats).

Hoévik 3:67 - privatagd fastighet
Fastighetségaren svarar for kostnader forknippade med att trygga ny utfart.

2012-04-07

Hovik 5:1 m.fl. NorconSUIt

Genomforandebeskrivning



12 (14)

5.3 Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Kostnader for Trafikverket i samband med atgarder pa den allménna vagen
kommer att regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

5.4 Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Hoviksnéas vagforening - Hovik ga:12

Befintlig samfallighetsfoérening kan komma att fa framtida ansvar for skotsel och
underhall av allmén plats.

Faorslaget till detaljplan medfor att infarten till befintlig forskola via
Markarrsvagen, som ingdr i Hovik ga:12, andras. Befintlig gata avses endast nyttjas
av de boende. Forskolan foreslas istéllet nas via ny lokalgata genom planomradet.

Exploattrerna svarar for kostnader for lantmateriforrattning avseende omprévning
av denna gemensamhetsanléggning.

Tangerdds 6stra samfallighetsforening - Hovik ga:13
Befintlig samfallighetsforening kan komma att fa framtida ansvar for skétsel och
underhall av allman plats.

Forslaget till detaljplan medfor att Hovik ga:13 paverkas av att befintlig vag i
anslutning till Hovik 3:67s sddra gréns stangs av for biltrafik och istallet ersétts
med en gangvag. Hovik ga:13 foreslas att dels utokas till att &ven omfatta
lokalgatan genom planomradet for vidare anslutning mot Hoviksnasvagen, dels
andras i den del som ovan beskrivs som gangvag.

Exploatdrerna svarar for kostnader for omprévning (&ndring och utékning) av
denna gemensamhetsanl&ggning.

Nya samfélllighetsforeningar
Nybildade samfallighetsforeningar far framtida ansvar for skotsel och underhall av
gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.

Nybildade samfallighetsforeningar kan fa framtida ansvar for skétsel och underhall
av gemensamhetsanlaggningar inom allmén platsmark.
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Samfallligheter

Inom planomradet finns ett antal samfalligheter inom allmén platsmark. | samband
med att gemensamhetsanléggning/ar bildas i en lantmateriforrattning kan
ersattningsfragan for intranget l16sas inom ramen for denna forrattning.

Ledningsagare
Ledningsagare kan fa kostnader for eventuell fastighetsbildning for att
fastighetsréttsligt trygga ledningarna.

Norconsult AB
Mark och Exploatering

Stefan Unger
stefan.unger@norconsult.com
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