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1 INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Avsikten med beskrivningen &r sadledes att vara
vagledande vid genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska
godkannas av kommunfullméaktige i samband med antagandet av detaljplanen. Den

har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan berérande Rénnang 1:34, 1:560 m.fl.,

Veberga I, utstallningshandling upprattad 2008-06-02, ska genomféras.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggantion av friliggande enfamiljshus pa

Veberget i centrala R6nnéang.

Planforslaget innebér att del av av befintlig detaljplan (Nr 94/4, laga kraft 1994-07-
21) &ndras och ersatts av den nya planen.

Detaljplanen upprattas av GF Konsult i samarbete med Tjérns kommun och JM AB.

JM AB éar exploator i omradet.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
2.1 Tidplan for planskedet

Planarbetet avses handlaggas med normalt planforfarande i enlighet med plan- och

bygglagens 5 kap 20 8.

For planen galler foljande tidplan:
-Plansamrad, mars-april 2008
-Utstallning, tredje kvartalet 2008

-Antagande av kommunfullmaktige, fjarde kvartalet 2008

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomféras,

bygglov erhallas och utbyggnad paborjas.



2.2 Genomfodrandetid

Planens genomforandetid ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald

genomfdrandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastig-
hetségaren ej langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att galla till dess

den andras eller upphavs av kommunen.

2.3 Huvudmannaskap, avtal och ansvarsférdelning

Tjorns kommun skall inte vara huvudman for den allmanna platsmarken inom

detaljplanen. Istallet foreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.

For tillkommande allmanna platser; lokalgata, gang- och cykelvagar samt naturmark,
foreslas Ronnangs vagforening ta over ansvaret for huvudmannaskapet. Exploatoren
ansvarar dock for iordningstallande av allman plats. Den tillkommande allmanna
platsmarken foreslas 6vertas av Rénnangs vagforening nar den iordningstallts och
beslut ar fattat enligt anlaggningslagen. Samrad med Rénnangs vagforening skall
ske under detaljplaneprocessen for att diskutera de olika anlaggningarnas

utformning mm.

Ansvaret for att genomfora planen fordelas i 6vrigt enligt nedanstaende tabell:

Anlaggning Genomfdrandeansvarig Driftsansvarig
Lokalgator (allman plats) inklusive | Exploattr Forslag: R6nnangs
gastparkeringar vagforening

Vag fran planomradet fram till Exploator Forslag: R6nnangs
vagforenings vag (Rénnéng ga:3) vagforening

samt ev. forbattringar pa berérd del
av vagforeningens vag fram till

allman vag.

Belysning Exploator Forslag: R6nnangs

vagforening




Anlaggning Genomfdrandeansvarig Driftsansvarig
Gc-vagar inom detaljplan samt gc- | Exploator Forslag: Ronnéangs
vag enligt gallande plan, dvs fran vagforening
planomradet till Vassdalsvagen.

VA-nat inklusive erforderliga Exploator Tjérns kommun
anordningar fram till befintligt VA-

nat. | VA ingar d&ven gemensamma

dagvattenanordningar.

Brandposter Exploator Raddningstjansten
Rensning av stenblock i omradets | Exploator

sydvastra del

Besiktning av berget efter

spréangning och schaktning

Exploatdr / Fastighetsagare

Byggande av bostadshus och Fastighetsagare Fastighetsagare

garage samt iordningsstallande av

tomtmark.

Enskilda anlaggningar pa tomtmark | Fastighetsagare Fastighetsagare

sasom ledningar och eventuella

pumpar.

Sophus Exploator Ny
samfallighetsférening

Sophantering Exploattren alternativt ny

samfallighetsforening®
tecknar avtal med Tjorns

kommun.

Tele- / bredbandsnat (dari ingar
TV, telefoni och bredband).

Skanova Access °

Exploatdr ansvarar for att

avtal tecknas.

Skanova Access

Elnat

Fortum

Fortum (drift av natet)

'En ny gemensamhetsanlaggning bildas for sophus dér alla fastighetsagare i planomradet avses inga.

For denna bildas férslagsvis en samfallighetsférening, ovan kallad "Ny samfallighetsférening”.

’En forutsattning for detta &r att avtal tecknas mellan Skanova Access och exploatdren.




Anlaggning Genomfdrandeansvarig Driftsansvarig

Ev. enskilda uppvarmning- Fastighetsagare Fastighetsagare.
anordningar (exempelvis

bergvarmeanlaggningar).

Ansokan om erforderliga Exploatdren
forrattningsatgarder (avstyckning,

gemensamhetsanlaggningar)

Eventuellt sékerstallande av Respektive ledningséagare
ledningar (VA (inkl dagvatten), el, (Tjérns kommun, Fortum och
tele) genom ledningsréatt eller Skanova Access)

servitut.

Kommunen och exploatdren har upprattat ett plankostnadsavtal och ska uppratta ett
exploateringsavtal. Exploateringsavtal upprattas for att bl.a. reglera
ansvarsfordelning fér utbyggnad av allman plats, utbyggnad och anslutning till
kommunalt VA-nat mm. Exploateringsavtal ska vara undertecknat av bada parter

fore antagandet av detaljplanen.

Kommunen skall teckna en éverenskommelse med Vagverket dar kommunen

lAmnar garantier om utformning av vaganslutningen till allman vag.

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1 Markagande

Detaljplanen beror bl.a. fastigheterna Ronnéang 1:34, 1:560 och 1:539. Exploatotren,
JM AB, ager R6nnang 1:560 och del av R6nnang 1:34 genom Overlatelseavtal. Ovrig
del av ROnnéng 1:34 ager AB Motet. Tjorns kommun ager Rénnang 1:539 som bara

berds till en liten del. Se aven detaljplanens fastighetsforteckning.

3.2 Fastighetsbildning m m

Fastighetsbildning och Ovriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stdd av detalj-

planen. Fastighetsplan bedoms inte vara nédvandig inom planomradet.




Planen mdjliggor byggratt for ca 50 friliggande hus. Nya fastigheter avses bildas
genom avstyckning for de planerade bostaderna. Exploatéren anséker om och

bekostar erforderlig fastighetsbildning.

3.3 Gemensamhetsanlaggningar

Planomradets lokalgator, gronomraden (natur), gang- och cykelvagar, belysning,
omradets gastparkeringar (inom allman platsmark) samt vagen fran planomradet
fram till R6nnangs vagforening vag, foreslas inga i befintlig
gemensamhetsanlaggning, Ronnang ga:3 (vilken forvaltas av R6nnangs
vagforening). Exploatéren ansdker om och bekostar omprévning av

gemensamhetsanlaggningen.

Ny gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for sophus. Exploatéren ansoker om

och bekostar bildande av gemensamhetsanlaggningen.

3.4 Ledningsratt / servitut

Ledningar sdsom vatten- och avloppsledningar (inklusive dagvattenledningar), tele-
och elledningar bor sékras for framtiden genom bildande av t.ex. ledningsratt eller
servitut. Respektive ledningshavare svarar sjalv for att sékerstélla sina ledningar.
Ansvaret innebar att ansoka om forrattning och sta for forrattningskostnader. Om
ledningarna sakerstalls pa ovan satt bor detta goras innan omproévningen av
gemensamhetsanlaggningen med anledning av att vagforeningens alla delagare inte

blir inblandade da. S&kerstallandet av de olika ledningarna kan vara rationellt att

samordna.
4 TEKNISKA FRAGOR
4.1 VA

Omradet kommer att anslutas till befintligt vatten- och avloppsnéat som ligger i
Vebergsvagen norr och vaster om planomradet. Vissa fastigheter kan vara i behov

av pumpar.

Dagvatten inom omradet foreslas avliedas med fordrojning genom markforlagda

ledningar till kringligande mark och mot utbyggda dagvattenbrunnar. Oppna diken



avses endast anvandas undantagsvis. Dagvattenavledning fran tomtmark sker till
naturmark eller till uppsamlande 6ppen dagvattenledning i gator. Dagvattenservis

avses utforas for varje tomt. L&s mer om detta i utférd VA-utredning.

4.2 Trafik, parkering

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av lokalgator inom detaljplanen samt av vagen
fran planomradet fram till vagsamfallighetens vag. Exploatoren ansvarar aven for
forbattringsatgarder pa berord del av vagsamfallighetens vag for utfart till allméan vag,
Lv 718. Pa en stracka av 25 m narmast allméan vag skall vagen ha en bredd av 6 m
sa att inkommande bilar inte behdver sta pa lansvagen och vanta pa att ett fordon
ska ta sig ut fran omradet. Exploatoren ansvarar aven for utbyggnad av gang- och

cykelbana fran planomradet fram till Vassdalsvagen enligt gallande detaljplan.

Parkering for de boende forutsatts ske inom de blivande bostadsfastigheterna.
Gastparkering planeras ske i anslutning till vandplatser samt vid ett stélle langs en av
lokalgatorna och vid ytterligare ett stalle mellan tva omraden for bostader. Totalt

rymmer planen ca 10 gastparkeringar.

4.3 Tele- och elforsorjning, uppvarmning

Skanova Access foreslas ansvara for utbyggnad och drift av telenatet. Avtal mellan

exploatdren och Skanova Access skall i sa fall upprattas.

Fortum (natagare) foreslas ansvara for utbyggnad och drift av elnatet inom

planomradet.

Enskilda anlaggningar for uppvarmning foreslas i omradet, sasom exempelvis

bergvarmeanlaggningar.

4.4 Sophantering

Ett sophus med behallare for flera fraktioner skall byggas i anslutning till
planomradets infart. Exploatdren ansvarar for dess utbyggnad. Den avses inrattas

som gemensamhetsanlaggning for vilkken en samfallighetsférening foreslas bildas.



4.5 Rensning av stenblock, sprangning och schaktning

En geologisk utredning "Berggeologisk/Bergteknisk besiktning och
rasriskutvardering” ar framtagen i samband med planarbetet. Enligt denna bor en ny
besiktning av berget goras efter att eventuella sprangnings- och schaktarbeten
utforts, men innan grundlaggning av husen pabdrjas. Detta galler inom Rénnang

1:560. Dessutom skall tva stenblock i planomradets sydvastra del tas bort.

4.6 Tekniska utredningar

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomférts och vilka som skall
goras inom ramen fér detaljplanearbetet. Exploatéren ansvarar for att ta fram

eventuellt tillkommande tekniska utredningar for att genomfdra detaljplanen.

5 EKONOMISKA FRAGOR

51 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen erhaller intakter for anslutning till det kommunala VA-natet. Kommunen
svarar for kostnader for att dra fram VA-ledningar till anslutningspunkt for
planomradet. Kommunen svarar aven for kostnader forenade med att sakerstalla
sina vatten- och avloppsledningar i omradet (dvs forrattningskostnader). Tveksamt
om det uppstar nagra ovriga kostnader for kommunen. Plankostnadsavtal finns

tecknat mellan kommunen och exploatoren.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatdren svarar for kostnader for borttagande av de tva stenblock i detaljplanens
sydvastra del, for utbyggnad av gemensamma anlaggningar inom kvartersmark och
allman platsmark, anslutningsavgifter for VA, el, och tele mm, fastighetsbildning samt
kostnader enligt plankostnadsavtal och exploateringsavtal. Intakter av framtida

forsaljning av byggklara tomter avses tacka investeringarna.



5.3 Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Befintlig samfallighetsforening; Ronnangs vagforening, far ett storre omrade inom
vilket den ska skoéta drift och underhall. Féreningen far samtidigt flera
kostnadsbéarare genom de nya fastigheterna i omradet. Det bor darmed inte bl

nagon skillnad i ekonomi for foreningen.
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