TJ(")RNS

kommun

Samhallsbyggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sida
Sammantrédesdatum
2013-06-26 1[84]

‘Plats och tid

Beslutande

Ovriga narvarande
Ersattare

Tjansteman
Miljéavdelningen

Tekniska avdelningen

Plan- och byggavdelningen

Utses att justera
Justeringens plats och tid

Stora Tjornsalen, kommunhuset kI 13.00 — 18.10

Karl-Erik Persson (M), ordférande Jav § 163

Thomas Jakobsson (M) ers for Karl-Erik Persson (M) § 163
Inga Olsson (C) 1 v ordf, ordf § 163

Hékan Bergstam (M)

Jan-Ake Axelsson (KD) ers fér Mikael Andersson (M) Jav § 176
Thomas Jakobsson (M) ers fér Jan-Ake Axelsson (KD) § 176
Louise Marklund (M) Jav § 163

Kurt Berndtson (C) ers for Louise Marklund (M) § 163
Elisabeth Hansson (FP) Jav § 177

Kurt Berndtsson (C) ers for Elisabeth Hansson (FP) § 177
Niklas Emilsson (FP) ers for Hans Kristensson (FP) Jav § 177
Thomas Jakobsson (M) ers for Niklas Emilsson (FP) § 177
Morgan Brése (SB)

Claes Jansson (S) 2 v ordf

Kent Jansson (S)

Goran Andersson (S)

Jan Berndtsson (S)

Peter Johansson (MP)

Thomas Jakobsson (M) Ej §§ 163, 176, 177

Kurt Berndtsson (C) Ej §8 163, 177

Bjorn Sporrong (S)

Gunilla Nordberg (S) tom kil 16.40 § 164

Thomas Collberg (S)

Kristina Christiansson forvaltningschef, Ann Gustavsson sekr

Lene Larsson, tf miljochef §§ 153-155, Hanna Tuvdal miljoinspekttr 8§ 153-155,
Ingeborg Andersen miljoinspektor 8§ 153-155

Pascal Carlsson teknisk chef 88 156-161, Mina Mafinejadasl va-ingenjor 88§ 156-161,
Tova Andersson avfallsingenjor §§ 156-161, Helena Stahre fardtjansthandl. 88 156-161
Maria Agren plan- och byggchef §§ 162-188, Elisabeth Ejeborn planarkitekt §§ 162-166,
Anna Starck planarkitekt 8§ 162-166 , Daniel Rutgersson planarkitekt §§ 162-166,
Helen Thomasson bygglovshandlaggare 88 167-188, Urban Nilsson bygglovshandlaggare
8§ 167-188, Pernilla Wollbratt byggnadsinspekttr 88 167-188

Goran Andersson (S)
Kommunhuset 2013-06-28 ki 16.00

Paragrafer som justeras 148 - 190
Underskrifter Sekreterare
Ann Gustavsson
Ordférande
Karl-Erik Persson (M) Ej § 163 Inga Olsson (C) § 163
Justerare
Goran Andersson (S)
ANSLAGSBEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag
Beslutande Samhallsbyggnadsnamnden
Sammantrédesdatum 2013-06-26
Datum for
anslagets uppsattande 2013-07-01
Datum for anslagets nedtagande 2013-07-23
Forvaringsplats for protokollet Kommunhuset

Underskrift

Ann Gustavsson

Utdragsbestyrkande
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SBN § 148

Val av justerare

Arendebeskrivning
N&mnden ska vélja justerare till dagens motesprotokoll.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsndmnden valjer Géran Andersson (S) att justera dagens
motesprotokoll.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



': %’ T JORNS SAMMANTRADESPROTOKOLL sida
o Sammantradesdatum

kommun

Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 3 [84]

SBN § 149

Faststallande av dagordning

Arendebeskrivning
Samhallsbyggnadsnamnden gar igenom dagordningen.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Dagordningen faststalls med féljande &ndringar och tillagg:

6 b Bullerméatning vid Charlie Docks vag, Rénnéng
12 Morgan Brase (SB): Fraga om spolning av ledningsnatet pa Kladesholmen.

12 b Jan Berndtsson (S): Fraga om foregéende protokoll § 123/2013-05-21: Andrad
hastighetsbegransning i Skarhamn dar fran och med-datum inte ar angivet.

24 Svanvik 3:35 utgar.
36 b Koholmen 1:3: Overklagande av lansstyrelsens beslut

37 b Verksamhet prdmen Haddocks, Skarhamn

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SBN § 150

Dnr 2013/144

Budgetprognos

Arendebeskrivning

Forvaltningschef Kristina Christiansson informerar om det ekonomiska laget per

2013-05-31 for samhallsbyggnadsférvaltningen.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Informationen noteras.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SBN § 151
Dnr 2013/80

Rapport om granskning av upphandling och inkop

Arendebeskrivning

Ernst & Young har pa uppdrag av de fortroendevalda revisorerna granskat om
kommunen och de kommunala bolagen har en andamalsenlig hantering av inkop och
upphandling. En férdjupad granskning av inképshantering och avtalstrohet har skett
inom bolagen samt tvd av kommunens férvaltningar; barn- och utbildningsnamnden
och samhéllsbyggnadsnamnden.

Revisionsrapporten beror olika omraden som besvaras genom en beskrivning av
pagaende arbete.

Tjansteutlatande
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2013-06-13.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden har tagit del av revisionsrapporten och ger forvaltningen

i uppdrag enligt foljande:

1. Folja rekommendationerna i revisionsrapporten enligt upprattat tjansteutlatande.

2. Fortsétta arbetet med kvalitetssékring av upphandling och inkép i samrad med
upphandlingsenheten.

3. Utarbeta en arlig uppféljning av upphandling och inkdp i samverkan med
upphandlingsenheten och 6vriga forvaltningar.

4. Uppfdljning av ovan ska redovisas pa namndmotet i november manad.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 152

Information fran forvaltningen

Arendebeskrivning
Forvaltningschef Kristina Christiansson informerar om forvaltningens pagaende
verksamheter.

Avvikande héndelser:
Fonster har glomt att stdngas samt hot mot tjanstemén férekommer.
Detta arbetas med, bland annat genom hot och vald-utbildning.

Staben har sista tiden lagt ner en hel del tid géllande anmélan till konkurrensverket
om va-ledningen Skarhamn — Stockevik samt svar pa manga interpellationer till
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Informationen noteras.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



| o SAMMANTRADESPROTOKOLL sid
TJ 0 R N S Sammantradesdatum e
kommun
Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 7 [84]
SBN § 153

Dnr 2013-0198-9

Lokala milj6- och halsoskyddsféreskrifter for Tjorns kommun

Bakgrund

Lokala miljo- och halsoskyddsforeskrifter for Tjorns kommun har skickats pa remiss
till kommunens férvaltningar och bolag. De remissvar som inkom berdrde endast en
nu avlagsnad bilaga.

Arendebeskrivning

De lokala halsoskyddsforeskrifterna for Tjorns kommun, faststallda av
Kommunfullmaktige 2002-03-11 § 37, &r i behov av revidering. Sedan de antogs har
forandringar i lagen genomforts och rekommendationer fran Sveriges kommuner och
Landsting (SKL) tillkommit.

De nu foreslagna Lokala miljo- och halsoskyddsforeskrifterna for Tjorns kommun
baseras i stor utstrackning pa rekommendationer fran SKL men har anpassats efter
Tjorn kommuns behov och forutsattningar.

Miljbéavdelningens beddmning

Miljoavdelningen beddmer att en revidering av lokala hélsoskyddsforeskrifterna for
Tjorns kommun, KF § 37 2002-03-11, &r nddvandig och lamnar bilagt forslag.
Lokala foreskrifter &r ett viktigt medel for att skydda manniskors halsa och miljon det
ar darfor av stor vikt att de halls uppdaterade och relevanta for Tjorns kommun.

Miljoavdelningens forslag till beslut

Miljoavdelningen foreslar att Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar att foresla for
Kommunfullméktige att anta Lokala miljo- och halsoskyddsforeskrifter for Tjorns
kommun med stod av 9 kap. 7-8 §8 och 10-13 88 miljobalken (1998:808) samt 13,
17, 39-40 och 42-44 88 forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar att kommunfullméaktige antar Lokala miljo- och
halsoskyddsforeskrifter for Tjorns kommun med stod av 9 kap. 7-8 8§ och 10-13 8§
miljobalken (1998:808) samt 13, 17, 39-40 och 42-44 88 forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd.

Information
Foreskrifterna skall kungoras enligt reglerna i kommunallagen (5 kap. 62 8 och 6
kap. 30 8).

Exp.
KF

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 154
Dnr 2005/1156

Bullermatning vid Charlie Docks vag, Ronnang

Arendebeskrivning

TF avdelningschef Lene Larsson informerande om bullerérendet vid Charlie Docks
vag i Ronnang. Bullermatning har inte kunnat utforas bland annat pa grund av att
man inte fatt tilltrade in i fastigheten.

Eftersom inte tilltrade till fastigheten givits av de klagande foreslas att ordférande
ges i delegation att uppratta skrivelse till klagande genom ordférandebeslut.

Yrkande
Inga Olsson (C) foreslar att ordférande ges i delegation att genom ordférandebeslut
tillskriva den klagande.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Ordférande ges i uppdrag att tillskriva den klagande genom ordférandebeslut.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 155

Information fran miljéavdelningen

Arendebeskrivning
Tf avdelningschef Lene Larsson informerar om miljéavdelningens pagaende
verksamheter tillsammans med inspektdrerna Hanna Tuvdal och Ingeborg Andersen.

Information om avloppslérdag i Skarhamn 15 juni. Stor uppslutning och intresse,
trevlig dag.

Information gavs om den fortsatta oljesaneringen. Oljesaneringen kommer att utféras
av samma foretag som startade saneringen.

Information angdende muddermassorna vid Myggenas Marin. Lene aterkommer med
ytterligare information i arendet.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Informationen noteras.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SBN § 156
Dnr 2013/139

Begéaran om starttillstand
Tolleby kompletterande vattenforsorjning - projektering

Arendebeskrivning

Innan investeringsprojekt paborjas ska samhallsbyggnadsforvaltningen enligt
kommunens interna riktlinjer ansoka om startillstand hos KS presidieutskott for
investeringar som beraknas éverstiga en miljon kronor.

Samhallsbyggnadsforvaltningen begar starttillstand for foljande projekt, att beslutas
av kommunstyrelsens presidieutskott.

Tjansteutlatande
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2013-06-13.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att hos kommunstyrelsens presidieutskott begéra
starttillstand for investeringsprojektet "Kompletterande vattenforsorjning -
projektering. Finansiering ska ske genom i ansprakstagande av medel enligt gallande
investeringsbudget.

Exp.
KSP

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 157
Dnr 2013/99

Begaran om remissvar om vagledning for kommunal va-planering

Arendebeskrivning

Havs- och vattenmyndigheten har tagit fram ett forslag till nationell vagledning for
kommunal VA-planering. Arbetet har genomforts i samarbete med Naturvardsverket,
Léansstyrelsen i Stockholms lan, de regionala vattenmyndigheterna, Sveriges
kommuner och landsting och Svenskt Vatten.

Den remitterade vagledningen redovisar pa ett tydligt satt att den kommunala VA-
planeringen maste ses i ett samhallsbyggnadsperspektiv. Vagledningen visar dels pa
vilka dokument som bor arbetas fram och dels pa vikten av att arbetet bedrivs utifran
ett tydligt politiskt uppdrag och att erforderliga resurser avsatts for arbetet.

Tjorns kommun har medverkat i arbetet genom arbete i projektets referensgrupp.
Kommunens synpunkter har i detta arbete beaktats i tillampliga delar. Ytterligare
forandringar beddms inte vara nédvéndiga.

Tjansteutlatande
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2013-06-11.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att fororda att remissutgavan av ”Vagledning for
kommunal VA-planering” fardigstélls och publiceras.

Exp.
Havs- och vattenmyndigheten

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 158
Dnr 2013/100

Begaran om remissvar ang vattenforsorjningsplan for
Goteborgsregionen

Arendebeskrivning

Goteborgsregionens kommunalférbund, (GR), har dverlamnat ett forslag till
vattenforsorjningsplan for Goteborgsregionen pa remiss till bla GR’s
medlemskommuner. Kommunkansliet har begart remissvar fran
samhallsbyggnadsndamnden senast 2013-07-25.

Tekniska avdelningen har noterat att vissa fakta gallande Tjérn saknas i forslaget.
Faktauppgifterna sands over direkt fran tekniska avdelningen till GR:s projektledare,
och inte som en del av remissvaret.

Tekniska avdelningens synpunkter

Forslaget ger en god sammanstéllning 6ver de tillgangliga vattenresurserna och visar
pa lampliga mojligheter for kommunerna att samverka kring vattenforsorjningen. Vi
delar beddmningen att det &r nédvéndigt att samverka mer 6ver kommungranserna i
framtiden nar det géller vattenforsorjningen. Genom att vattenforsérjningsplanen tar
ett helhetsgrepp for Goteborgsregionen kan den vara ett bra stdd nar samverkan
mellan kommuner diskuteras. Den kan ocksa vara ett bra underlag for de avvagningar
som i olika sammanhang behdver géras mellan att tillgodose behovet av att ordna
med vattenforsdrjning och andra intressen.

Tjansteutlatande
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2013-06-14.

Yrkande
Inga Olsson (C) yrkar bifall till férslag till beslut.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden besvarar remissen med synpunkterna ovan.

Exp.
Kommunledn

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 159

Dnr 2013/59

Aterremitterat arende - Harmonisering av fardtjanstregler

Arendebeskrivning

En forfragan har 6versants till Tjorns kommun fran Goéteborgsregionens
kommunférbund for en bedémning om hur det finns forutsattningar for en
harmonisering av fardtjanstreglerna i Goéteborgsregionen.

Kommunstyrelsen beslutade att aterremittera arendet i § 86/2013-04-04 till
samhallsbyggnadsnamnden for en konsekvensbeskrivning av sddana gemensamma
fardtjanstregler.

Tjansteutlatande
Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2013-05-14.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden féreslar besvara aterremissen enligt foljande:

1. I forfragan fran Goteborgsregionens kommunférbund finns inget regelverk
framtaget som kan konsekvensbeskrivas.

2. Nar/om gemensamt forslag pa regelverk fran Goteborgsregionens
kommunfdérbund ar framtaget och éverséands till Tjorns kommun for
stéllningstagande kan konsekvensbeskrivning goras.

Exp.
Kommunledn.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SBN § 160
Dnr 2009/527

Andrad hastighetsbegransning i Skarhamn

Arendebeskrivning

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2013-05-21, § 123, att hastighetsbegrans-
ningen andras till 40 km/h fran korsningen Industrivagen/Storgatan och vidare pa
Hamngatan fram till Stycket samt fran korsningen Hamngatan/Kroksdalsvagen och
fram till korsningen Kroksdalsvédgen/Markesten.

Det som saknas i beslutet var fran och med vilken tidpunkt dndringen skulle gélla.

Ordfarande foreslar att andrad hastighetsbegransning i Skarhamn enligt ovan ska
galla fran och med 2013-07-01.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att &ndrad hastighetsbegransning i Skarhamn till
40 km/h enligt ovan angivna och beslutade strackningar ska galla fran och med 2013-
07-01.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 161

Information fran tekniska avdelningen

Arendebeskrivning
Avdelningschef Pascal Karlsson informerar om tekniska avdelningens pagaende
verksamheter.

Sartaxan pa Bjorholmen: Aterbetalning sker vid manadsskiftet juni/juli.
Byggnationer: Infarten till Hoviksnas pabdrijat, investerar ca 100 milj inkl
ombyggnad av reningsverket. Entreprenaden &r uppdelad i 5 etapper.
Aterrapportering sker kontinuerligtunder projektets fortskridande.
Vattenverket i Tolleby ar nédstan fardigombyggd.

Morgan Brase (SB): Fraga om spolning av ledningsnatet pa Kladesholmen.
Pascal Karlsson svarar att spolningen genomfoérs for att minimera riskerna for

otjanligt vatten i omradet.

Fardtjansthandlaggare Helena Stahre informerar allmént om féardtjanst och gallande
regler for beviljande respektive avslag.

Avfallsingenjor Tova Andersson informerar om Heas atervinningscentral och den
pagaende tillstandsprocessen.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Informationen noteras.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 162
Dnr 2013/140

Foljduppdrag OP — Bestallning av en fordjupad utredning for
nyetablering samt utvidgning av kommunens smabatshamnar

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade 2013-05-30, § 131, att ge samhéllsbyggnadsndmnden i
uppdrag att bestélla en fordjupad utredning kring utbyggnad samt nyetablering av
kommunens smabatshamnar.

Forvaltningen foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ger férvaltningen i uppdrag att
gora bestallning enligt ovan samt att kostnaderna ska belasta kommunstyreslen.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Samhallsbyggnadsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att bestélla en fordjupad
utredning kring utbyggnad samt nyetablering av kommunens smabatshamnar i
enlighet med kommunstyrelsens beslut.

2. Kostnaderna forutsétts belasta kommunstyrelsen.

Exp.
KS

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 163
Dnr 2008/48

Godké&nnande av samradshandlingar for Tubberod 1:201
m fl, Buskar

Bakgrund

2006-02-03 inkom planansokan fran fastighetsagaren till Tubberdd 1:201. Anstkan
géllde ersattning av stérre magasin med flerbostadshus om 23 stycken lagenheter,
tillhérande parkeringsplatser och batplatser.

Planomradet utokades tidigt till att innefatta ett storre omrade i centrala Skarhamn.

Omradet ligger inom planlagt omrade och regleras av byggnadsplan fran 1961 (14-
STE-2279).

Tidigare behandling

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2007-10-03 (SBN § 180) om planstart for
Tubberdd 1:201 m.fl.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2011-11-16 (SBN § 324) om inriktning for
planarbetet géllande Tubberdd 1:201 m.fl.

Arendet

Forslag till samradshandling har tagits fram fér en ny detaljplan som gor befintlig
bostadsbebyggelse planenlig och prévar méjligheten att i befintliga magasin anordna
bostad i andra vaning med verksamhet pa nedre plan. Syftet &r att préva en storre
nyexploatering (Tubberdd 1:201 samt Tubberdd 1:252) i planomradets vastra del
samt en smabatshamn framfor Tubberdd 1:201.

Intentionen &r att nyexploateringen skall visa hansyn till omkringliggande
bebyggelsemiljo samtidigt som den tillats spegla nutida arkitektur och formsprak.
Planen har dven som intention att for all bebyggelse inom planomradet majliggdra
en varsam hantering och utveckling. Planbestammelserna grundar sig darfor pa de
forhallningssatt som tagits fram i det till planen hoérande kulturmiljéunderlaget.

Jav

Karl-Erik Persson (M) anmaler jav och lamnar lokalen under drendets gang.
Thomas Jakobsson (M) gar in som erséttare.

Inga Olsson (C) gar in som ordférande.

Louise Marklund (M) anmaler jav och lamnar lokalen under arendets gang.
Kurt Berndtsson (C) gar in som erséttare.

Plan- och byggavdelningens forslag till beslut
Plan- och byggavdelningen foreslar samhéallsbyggnadsnamnden att godkéanna
samradshandlingar for detaljplanen Tubberdd 1:201 m.fl.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 163

Yrkande

Inga Olsson (C) och majoriteten yrkar att pa sid 8 i planbeskrivningen behalls
huvudrubrikerna men kommentarerna ska strykas.

Claes Jansson (S) yrkar att samtliga kommentarer ska kvarsta.

Proposition
Ordfarande staller proposition pa de bada yrkandena och finner att namnden beslutat
enligt majoritetens yrkande.

Omrostning begérs.

Féljande omrdstningsproposition godkandes:

Den som rostar Ja rostar enligt Inga Olssons (C) och majoritetens yrkande.
Den som rostar Nej rostar enligt Claes Janssons (S) yrkande.

Omrostningsresultat
8 ja-roster:

Inga Olsson (C)

Hakan Bergstam (M)
Elisabeth Hansson (FP)
Morgan Brase (SB)
Thomas Jakobsson (M)
Niklas Emilsson (FP)
Jan-Ake Axelsson (KD)
Kurt Berndtsson (C)

5 nej-roster:

Claes Jansson (S)
Kent Jansson (S)
Goran Andersson (S)
Jan Berntsson (S)
Peter Johansson (MP)

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner foreslagna samradshandlingar for
detaljplanen Tubberdd 1:201 m.fl, Buskar, med &andringen att kommentarerna pa sid
8 i planbeskrivningen stryks.
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Dnr 2011/259

Myggenas 1:1, 9:9 m fl (Almoéstrand)
Kompletterande riktlinjer infor upprattande av samradshandling

Arendebeskrivning

Vid SBN mote 2011-04-27 beslutades att starta upp arbetet med detaljplan for
Myggenas 1:1, 9:9 m.fl. (Almdostrand). Plankostnadsavtal har uppréttats mellan
kommunen och exploattrer i omradet.

Arbetet med att ta fram ett samradsforslag bedrivs i en arbetsgrupp bestaende av
planhandlaggare (kommunen), planforfattare (Radar) samt exploatdrerna och deras
respektive arkitekter.

Tidigare antagna riktlinjer

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt ssmmantrédde 2012-12-12 § 272 att
anta 19 riktlinjer infor upprattande av samradshandlingar. Namnden beslutade ocksa
att ge forvaltningen i uppdrag att aterkomma med beslutsunderlag i form av 3D-
studier for att namnden ska kunna ta stéllning till vad som &r lampligt antal vaningar
for bebyggelsen pa kommunens mark omrade 3 (exploatér TBAB). Se bilaga 1 for
omradesindelning.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantrade 2013-03-06 § 36 att anta
en kompletterande riktlinje avseende vag med smahus som foreslas dras upp pa
berget dster och soder om de omraden som tidigare studerats for bebyggelse, omrade
2 och 4, Hagberg och Borkmann markagare. Namnden efterfragade ocksa
fotomontage fran digital modell som visar hur hela planforslaget ser ut pa hall.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade 2013-05-21 § 129 att
anta ytterligare tre riktlinjer; sakring av farjeldget, ingen digital informationstavla
tillats pa foreslagen plats, och fyra bullerutsatta villor utgar ur forlaget. | Gvrigt
aterremitteras arendet till forvaltningen for ytterligare utredning.

Arendet
Plan- och byggavdelningen efterfragar kompletterande riktlinjer fran namnden i
foljande fragor, infor upprattande av samradshandling:

Hogsta antal vaningar for bebyggelse vaster om férjelaget i omrade 3 (TBAB).
Lamplig markanvandning i omradet 6ster om farjelaget i omrade 3.

Hogsta antal vaningar for bebyggelse dster om farjelaget i omrade 3.
Hantering av buller med bullerskarmar eller atgarder vid fasad och tomt,
flerbostadshus omrade 2 och 3.

N =
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Ett PM har tagits fram, PM- Komplettering av riktlinjer infér upprattande av
samradshandling, daterat 2013-06-14. Till PM:et hor tre bilagor. Syftet med PM:et ar
att utgora underlag for diskussion om fragorna ovan. Syftet med PM:et ar ocksa att
redovisa plan- och byggavdelningens forslag till hur bebyggelsen kan anpassas for att
hantera buller och tillgodose behovet av parkering, utrymme kring farjelédget och
mark for verksamheter.

Se bilaga 3 till PM, sid 40, for karta med omraden som berérs av punkterna 1-4
utmérkta.

Plan- och byggavdelningens standpunkt och forslag till kompletterande
riktlinjer infor fortsatt planarbete
Forslag till riktlinjer har delats upp under fyra rubriker enligt nedan.

Hdgsta antal vaningar for bebyggelse vaster om farjelaget i omrade 3 (TBAB).
Plan- och byggavdelningen har studerat hur TBAB:s forslag kan anpassas till
planeringsforutsattningarna sa att man lamnar plats for farjelagets behov, slipper
atgarder for buller samt minskar paverkan pa landskapsbilden och sarskilt vyn 6ver
Tjornbron fran vag 169. Se bilaga 2, Plan- och byggavdelningens forslag till
anpassning av bebyggelse. Forslaget innebar att ett hus utgar, tva hus uppfors till sju
istallet for atta vaningar, och tre hus uppfors till sex istéllet for atta vaningar. | de tva
sexvaningshus som ligger langst vasterut inryms verksamheter pa plan 3-6 respektive
plan 6 eftersom dessa lagen fortfarande har for hdga bullervérden for att man ska
kunna foresla bostader. Antalet lagenheter minskar fran ca 192 i TBAB:s forslag till
ca 117. 1 och med att antalet ldgenheter minskar kan en parkeringsplats per lagenhet
inrymmas som parkering under hus (ca 96 platser) eller parkering mellan husen (ca
20 platser). Gastparkering foreslas anordnas langs vagen och pa p-plats nordvast om
husen, och kan samutnyttjas av gaster till boende och till Bratton.

1. Samradsforslaget ska tillata tva hus till en hojd av hdgst 7 vaningar och tre hus
till en hojd av sex vaningar i omrade 3, vaster om Brattons farjelage. De lagre
husen placeras vaster om de hogre enligt skiss bilaga 2, Plan- och
byggavdelningens forslag till anpassning av bebyggelse.

Lamplig markanvandning i omradet 6ster om farjelaget i omrade 3

Det finns en efterfragan fran foretag som vill etablera sig i omradet Myggenas —
Almon. Planomradet &r strategiskt beldget i kommunen vad galler kollektivtrafik och
restid till Goteborg. Bilaga 2, Plan- och byggavdelningens forslag till anpassning av
bebyggelse, visar hur kommunen kan utnyttja maéjligheten att skapa byggratter inte
bara for bostader, utan dven for verksamheter, pa kommunal mark. Omradet éster om
farjelaget tas i ansprak for en byggnad som kan inrymma kontor eller andra
arbetsplatser om ca 1500 kvm fordelat pa tre plan, sammanbyggd med en lagre
byggnad om ca 600 kvm som kan innehalla restaurang och andra verksamheter.
Bryggdéack, smabatshamn och allmén bastu féreslas for att géra omradet till en
mojlig besokspunkt.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



TJ(")

Sammantrédesdatum

RNS SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida

kommun

Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 21 [84]

Forts SBN § 164

2. Samradsforslaget ska i omradet Gster om Brattons farjelage endast medge
verksamheter.

Hdgsta antal vaningar for bebyggelse 6ster om farjelaget i omrade 3

Bilaga 3, Illustrationer som visar exploatorernas forslag, visar att byggnaderna oster
om Brattons farjelage far ett utsatt lIage och stor paverkan pa landskapsbilden. Det
hogre huset med sex till atta vaningar har dessutom en negativ paverkan pa intrycket
av den foreslagna bebyggelsen som helhet, eftersom det konkurrerar med den
sammanhangande grupp med fem eller sex htghus som radas upp pa Brattons
parkering.

3. Samradsforslaget ska i omradet 6ster om Brattons farjelage medge att byggnad
far uppforas till host tre vaningar langs berget, och att byggnad pa bryggdacket
far uppforas till hogst en vaning.

Hantering av buller med bullerskarmar eller atgarder vid fasad och tomt,
flerbostadshus omrade 2 och 3

Plan- och byggavdelningen bedémer att bullerskarmar skulle fa oacceptabelt stora
konsekvenser for upplevelsen av Tjorns entré, eftersom skédrmarna skulle ta bort
utblickarna nar man kommer ner fran Tjornbron. Vad géller avsteg fran
naturvardsverkets riktvarden gor plan- och byggavdelningen bedomningen att det &r
en problematisk strategi av tva anledningar. For det forsta sa ar riktlinjerna tydliga
med att sddana avsteg kan goras i storre tatorter och stader, vilket gor riktlinjerna
svara att applicera pa situationen i Myggenas-Almon. For det andra sa talar
Boverkets Allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen, for att man vid avsteg fran
riktlinjerna maste kunna ordna en sa kallad "tyst sida”, vilket kan bli svart nar man
bygger punkthus. Bilaga 2, Plan- och byggavdelningens forslag till anpassning av
bebyggelse, visar darfor hur man kan anpassa bebyggelsen i omrade 3 i hojd for att
slippa gora atgarder for buller. Samma principer kan anvandas i omrade 2.

4. | samradsforslaget ska trafikbuller fran vag 160 hanteras genom att man undviker
att bygga bostéder i lagen som berdknas utsattas for buller som Gverstiger
naturvardsverkets riktvarden om hogst 55 dB(A) vid fasad.

Plan- och byggavdelningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta att anta foreslagna kompletterande
riktlinjer nr 1 — 4 enligt ovan infér upprattande av samradshandlingar.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att anta foreslagna kompletterande riktlinjer
nr 1 — 4 enligt ovan infor upprattande av samradshandlingar.
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Yttrande 6ver samradshandlingar — Detaljplan for bostader vid
Tjuvkils huvud, Tjuvkil 2:67, Kungalvs kommun

Arendebeskrivning

Kungélvs kommun har utarbetat ett férslag till ny bostadsbebyggelse omfattande 250
bostader i Tjuvkil. Planomradet ligger mellan Hamnvagen och vag 168
(Marstrandsvagen). Tjorns kommun har i remiss erbjudits att yttra sig 6ver
samradshandlingarna.

Plan- och byggavdelningens bedémning

Tjorns kommun har i sin dversiktsplan 2013 redovisat intentioner om en framtida
tunnelforbindelse mellan Rénnang och Instén/Tjuvkil. Det aktuella omradet skulle
kunna berdras av intressen som kan uppkomma vid en eventuell framtida ny fast
forbindelse mellan Tjérn och fastlandet.

Léansstyrelsen har vid samrad om Tjorns 6versiktsplan sammanfattat sin syn:

”Aktuell plan medger en nu framtida fast férbindelse till fastlandet i sédra delen av
on. Lansstyrelsen hr forstaelse for argumenten till kommunens forslag om ytterligare
forbindelse med fastlandet men anser att denna fraga kraver en omfattande
mellankommunal och regional diskussion om den framtida transportinfrastrukturen.
De fragor som tas upp i Trafikverkets yttrande (20011-11-11) om finansiering,
kapacitet i vagnatet i Kungélvs och Goteborgs kommuner, eventuell konflikt med
farled osv. maste belysas. Ytterligare utredning och samhéllsekonomisk analys
avseende fastlandsforbindelse kravs. Den politiska processen for resurstilldelning
sker genom en planeringsprocess dar Vastra Gotalandsregionen &r planuppréttare.
Léansstyrelsen bedomer med stod av Trafikverket denna typ av forbindelse som
mycket kostsam. Fyrstegsprincipen skall tillampas vid fortsatt utredning.”

Kungalv har i sitt yttrande dver éversiktsplanen uttalat “forstaelse for Tjorns behov
av ytterligare landforbindelse utéver Tjornbron. Forslaget vacker dock manga fragor
sasom kostnader konsekvenser for natur och miljo, ytterligare alternativ,
biltunnel/kollektivtrafiktunnel m.m. som behdver utredas och analyseras vidare. Ett
brett samarbete mellan berérda kommuner, GR, Léansstyrelsen och Trafikverket
foreslas.”

En ny fast forbindelse maste sannolikt ocksa kombineras med en ny och béttre
vagstrackning mellan E6 och tunneln med stor anpassning till trafiksdkerhet och de
storningar denna kan komma att medfdra pa befintlig bebyggelse. Det aktuella
nybyggnadsomradet ligger omringat av bebyggelse dér trafikstorningar snarast bor
begransas. Det kan darfor ej bedémas som sannolikt att en ny anslutningsvag mellan
Tjorn och EG6 skulle kunna motiveras till ett l&ge déar denna skulle kunna komma i
konflikt med den tilltankta bebyggelsen.
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Plan- och byggavdelningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar att KS avger remissvar enligt foljande:

Tjorns kommun har inget att erinra mot ny bostadsbebyggelse pa fastigheten Tjuvkil
2:67, Kungéalvs kommun.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar att KS avger remissvar enligt foljande:

Tjorns kommun har inget att erinra mot ny bostadshebyggelse pa fastigheten Tjuvkil
2:67, Kungalvs kommun.

Exp.
KS
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Planprioriteringar

Arendebeskrivning

Enligt nya plan- och bygglagen som tradde i kraft 2011-05-02 har den som begar
besked om detaljplanelaggning ratt till ett planbesked inom 4 manader.

De besked som lamnas ska kontinuerligt provas for prioritering av pabdrjande av
planarbete.

Sedan senaste prioriteringen 2013-04-17 har tre nya begaranden om planbesked
inkommit:

- Hovik 3:33 Bostader

- Haggvall 4:1 Bostader, sjobodar, bryggor

- Bjorholmen 1:4 m fl. Verksamheter, marina, hotell, bostader

Utover detta har tva kompletteringar till redan prioriterade ansokningar inkommit:
- ROnnéng 1:27
- Dyron S:1

Vid sammantréde 130417 SBN § 78 gav ndmnden forvaltningen i uppdrag att
aterkomma med narmare presentation av samtliga inlamnade planansokningar for
eventuell omprioritering enligt nya PBL och nya OP, dar aven framtida VA-ldsningar
ska tas hansyn till.

Plan- och byggavdelningens beddmning

- Hovik 3:33

Omradet ligger pa gréansen till utvecklingsomrade for helarsbebyggelse enligt OP03.
Enligt OP13 (ej antagen) ligger omradet inom tatortsutveckling (Hoviksnas).

Flera registrerade fornlamningar finns i omradet. 2005 stéllde sig kommunen positiva
till en planansokan i omradet. 2010 soktes forhandsbesked for tre tomter pa
fastighetens sodra del. | beslutet framgar att kommunen begart komplettering
gallande dagvattenproblematik och tillfartsvag. Nagon komplettering inkom ej.

- Haggvall 4:1

Ansokan har tidigare varit uppe for behandling och fick ett avslag (20110427)
Motiveringen var da féljande: Omradet ligger inom omradet for langsiktig
tatortsutveckling men ej inom det omrade som tacks av tatortsstudien. Aven om
omradets lage ar ganska bra i forhallande till kommunikationer sa finns det redan
intresse for att bygga pa platser i och i kring Myggenas/Almon/Almosund som ligger
bttre till strategiskt. Om omradet skall bebyggas behéver dven infarten fran vag 169
forbéattras. Sedan detta beslut fattades har projekteringen av VA kommit langre och
tekniska avdelningen beddmer att VA kommer att vara fardigt innan en eventuell
detaljplan &r antagen. Pa annan del av Haggvall 4:1 sydvast om den foreslagna
exploateringen planerar kommunen VVA-ledningar och GC-vég.
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I 6vrigt bedémer plan- och byggavdelningen att foérutsattningarna ar ungefar de
samma som vid beslutet 2011. Pa grund av att omradet ar kuperat sa det troligt att det
inte ar lampligt med s manga tomter som sokande onskar.

- Bjorholmen 4:1 mfl.

Sokande vill &ndra befintlig plan for att skapa mojlighet till utdkat hotell och
konferensverksamhet. Sokande vill aven lagga till méjlighet till boende. Dels for sin
egen fastighet men ocksa for grannfastigheten. Grannfastigheten ar planlagd for
vandrarhem men &dgs idag av en bostadsrattsférening. Inledningsvis bor kommunen
ha en uppfattning om bostader och darmed en risk for privatisering av omradet &r
lampligt och dnskvart. En privatisering kan medfora konsekvenser och begrénsa
mojligheterna for det rorliga friluftslivet i omradet. Planavdelningen bedémer att
tillatande av bostader vacker ett flertal fragor. Bland annat sa foreskriver gallande
plan ingen lagsta niva fran havsnivan for byggnationen. I och med de nya riktlinjerna
fran lansstyrelsen gallande stigande vatten sa kan den fragan bli aktuell vid en
planandring. Bjorholmen ligger ocksa i en kanslig miljé med Stigfjordens
naturreservat och delar av omradet ligger inom strandskydd. Planavdelningen
bedémer att om namnden prioriterar ansokan sa bor detta goras med forbehallet att
inte tillata bostader i omradet.

Prioriteringsunderlag med bedémningar fran planavdelningen foreligger for nya
ansokningar samt samtliga redan prioriterad ansokningar i grupp 1 och 2.

Planavdelningen beddmer att inkomna kompletteringar fér Dyron S:1 och Rénnéng
1:27 framst ar fortydligande av tidigare ansokningar som inte paverkar
ansokningarnas prioritet.

Plan- och byggavdelningens forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta att ge ansokningarna for Haggvall 4:1
och Hovik 3:33 prioritet 2 i enlighet med foreliggande prioriteringsunderlag.

Forvaltningen har ej placerat in Bjorholmen i sitt forslag till beslut utan dverlater det
till ndmnden att bedéma ansdkans prioritet.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att tidigare planansdkningar givna prioritet
2 kvarstar, aven planansokningar givna prioritet 1 kvarstar.

2. Nyinkomna plananstékningar avseende Hovik 3:33 och Haggvall 4:1 ges prioritet
2.

3. Inkommen plananstkan for Bjorholmen 4:1 m fl avvaktas tills nasta mote i
september.
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Habborsby 2:24 (1)
Anstkan om forhandsbesked for uppforande av bostadshus

Planforutsattningar
Aktuell plats ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade.

Aktuellt omréade &r i kommunens 6versiktsplan (OP 03) redovisat som ovrigt
omrade pa rekommendationskartan och som oférandrat omrade pa
markanvandningskartan.

Tidigare behandling

Féljande beslut har tidigare fattats i arendet:

e Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott § 172/2010-05-04
(delbeslut, arendet provas vidare utan krav pa detaljplan)

e Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott § 345/2010-10-25
(positivt forhandsbesked meddelas)

e Samhallsbyggnadsndmnden § 268/2011-09-21
(positivt forhandsbesked meddelas).

For bedomningar och beslutsformuleringar hanvisas till protokollen tillhérande
besluten.

Arendebeskrivning

Ansokan om forhandsbesked inkom ursprungligen 2010-04-14. Ansokan provas
darfor i forhallande till den &ldre plan- och bygglagen (APBL), som gallde for
arenden inkomna fore den 2 maj 2011. Med anledning av inkomna erinringar
papekas ocksa, att arendet provas i forhallande till den nu gallande
oversiktsplanen for Tjorn, det vill saga OP 03.

Ursprunglig handlaggning av drendet resulterade i foljande beslutsunderlag:

e Yttrande fran Bohuslans museum daterat 2010-06-14

e Skrivelse fran Tjorns Naturskyddsforening daterad 2010-06-10

e Skrivelse fran agare till fastigheten Gélov 2:7 daterad 2010-05-30

e Skrivelse fran agare till fastigheterna Galov 2:8, 2:9 och 2:10 daterad 2010-
06-06

Skrivelse fran agare till fastigheten Galov 2:9 instamplad 2010-06-14

o Skrivelse fran sokande daterad 2010-07-09.
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Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutade enligt
§ 345/2010-10-25 att meddela positiva forhandsbesked for uppférande av tva
stycken bostadshus.

Lansstyrelsen beslutade 2011-03-10 att upphéva meddelade foérhandsbesked och
lamnade drendena ater till namnden fér ny handlaggning.

Lansstyrelsen bedomde sammanfattningsvis, att det ska finnas utredning, som
belyser fragan om vattenforekomst och risken for skada pa befintliga
vattentakter innan férhandsbesked kan meddelas. Vidare beddmde lansstyrelsen
motiven for samhallsbyggnadsndmndens beslut bristféalligt redovisade och att
forvaltningslagens krav pa denna punkt inte uppfylldes.

Sokande inkom 2011-03-17 med intyg om sannolik vattenfoérekomst (daterad
2011-01-10) fran Bengt Jonssons Brunnsborrning AB.

Samhallsbyggnadsnamnden meddelade pa nytt positivt forhandsbesked enligt §
268/2011-09-21. Samhallsbyggnadsnamndens stallningstagande motiverades nu
mer ingdende och baserades i vattenfragan pa intyg fran Bengt Jonssons
Brunnsborrning AB.

Lansstyrelsen beslutade 2012-04-20 pa nytt att upphava det dverklagade beslutet
och aterlamnade arendet till namnden for ny handlaggning.

Lansstyrelsen stéllde krav pa att samhallsbyggnadsnamnden ska inhamta
underlag, som behandlar risken for skador pa befintliga vattentakter.

| skrivelse ej daterad men instamplad 2012-11-22 fran sékande kommenteras
dagvattenfragan.

Nytt intyg, daterat 2012-11-27 frdn Bengt Jonssons Brunnsborrning AB har
inkommit. Av detta intyg framgar bland annat féljande:

Med hansyn tagen till terrangens beskaffenhet och resultaten fran tidigare
borrningar kan pa goda grunder tillstyrkas sannolikheten att det ocksa pa
Habborshy 2:24 kommer att finnas vatten for hushallsandamal i tillracklig
méangd och utan att paverka befintliga vattentakter vid djupborrning av
vattenbrunn pa fastigheten.

Med en planerad vattenbrunnsplacering pa ett avstand av cirka 100 meter fran
narmaste vattentakt blir risken for paverkan minimal pa befintliga vattentakter.

Intyget baseras pa okularbesiktning av markens beskaffenhet samt placering av
kringliggande vattentakter. Vidare utgas det fran tidigare borrningar och SGUs
brunnsarkiv.
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Miljoavdelningen framhaller i kompletterande yttrande daterat 2012-11-29
bland annat f6ljande:

Risk for kontaminering av befintliga vattentékter i omradet pa grund av ny
avloppsanlaggning bedéms minimal, da det inom
avstyckningarna/stamfastigheten finns gott om utrymmer for att placera en
avloppsanlaggning pa ett erforderligt avstand fran befintliga vattentakter.

Pa forfragan fran tekniska avdelningen till Boverket framgar av svaret daterat
2012-10-30 fran Boverket foljande:

Vi har diskuterat arendet i var grupp tillsammans med Boverkets rattschef och
kommer fram till att vi inte har nagot svar. Vi vet inte hur langt
undersokningsplikten stracker sig vare sig for den sokande eller for den del for
kommunen.

Det basta ni kan goéra ar nog som du sjalv sager att ni forst satter er ned med
lansstyrelsen och pratar om det hela och gemensamt forsoker hitta ett satt att
komma vidare.

Det ar ocksa mojligt for kommunen att dverklaga ett beslut i lansstyrelsen om
det gar emot kommunen. Och det vore kanske inte s& dumt om fragan blev
provad i en hogre instans.

Vi ar nyfikna pa hur arendet kommer att l6sas sa du far mycket garna halla mig/
oss informerade om den fortsatta gangen.

Vid forfragan till nagra kommuner inom Véstra Gotalands lan framkom, att de
flesta inte alls utreder vattenfragan i forhandsheskedsstadiet, medan en av de
tillfragade kommunerna kraver borrning med provpumpning.

Berorda grannar bereds 2012-12-21 pa nytt tillfélle att yttra sig 6ver ansokan
samt det kompletterade beslutsunderlaget.

Skrivelse daterad 2013-01-12 har inkommit. Skrivelsen har undertecknats av
agare till fastigheterna Géalov 2:7, 2:8, 2:9 och 2:10.

Sokande har beretts tillfalle att yttra sig dver nu inkomna erinringar. Sékande
har inte inkommit med sadan skrivelse.

Erinringarna fran berdrda grannar fran maj och juni 2010 samt fran december

2012 och januari 2013 omfattar i huvudsak féljande punkter:

Strider mot kommunens riktlinjer i 6versiktsplanen.

Andring av omradets karaktar fran landsbygdsmiljo till villaomrade.

Paverkan pa mark med stora natur- och kulturmiljovarden.

Paverkan pa omrade med fornminnen.

Foreslagen tomtstorlek &r for stor och medfor risk for ytterligare

avstyckning.

e Okad belastning pa vag tillhérande vagsamfalligheten ”Furusater — Valla
kyrka”.

Justerandes sign
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Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 29 [84]

Forts SBN § 167

Avskarmning fran intilliggande natur.

Stérande insyn.

Begransning av inkommande solljus.

Risk for skador pa omgivande bebyggelse pa grund av byggnadsarbeten.
Risk for skador pa omgivande vattentakter.

Risk for problem med avlopp och dagvatten.

Risk for storning av el- och teleférbindelser pa grund av byggnadsarbeten.
Synpunkter pa att vag anlagts olampligt avseende dranering och avvattning
samt befintliga el- och teleledningar.

Arbeten med anlaggande av vég har utforts pa ett storande satt.
Beskrivning av nedskrapning av annat markomrade.

Risk for nedskrapning &ven av nu aktuell plats.

Tveksamhet mot att foreslaget bostadshus avses anvéndas av sokande.
Klagomal éver att berdrda grannar horts via vanligt brev istéllet for via
rekommenderad post.

Det konstateras, att samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott och
samhallsbyggnadsnamnden vid tva tidigare tillfallen meddelat positivt
forhandsbesked, och att dessa beslut upphévts av lansstyrelsen. Samma ansokan
provas nu for en tredje gang. Prévningen utgar nu fran det utvidgade
underlagsmaterialet i &rendet

Det noteras sérskilt, att samhallsbyggnadsnd@mnden under en begrénsad
tidsperiod ungefarligen fran 2004 fram till 2011 pa grund av brist pa tomtmark
inom tatorterna meddelade ett utokat antal forhandsbesked pa landsbygden.
Detta forfarande fastlades genom sérskilt beslut i miljo- och byggnamnden och
kommunfullmaktige hdsten 2004. Denna ansékan inkom och har provats i
samhallsbyggnadsnamnden utifran dessa riktlinjer.

Det noteras vidare att det i separat arende ocksa ansoks om ytterligare
bostadshus pa intilliggande mark.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de d&ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran
allman synpunkt god hushallning (2 kap 1 § APBL).

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn
till bland annat mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning och avlopp samt
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar

(2 kap 3 § APBL).

Justerandes sign
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Forts SBN § 167

Byggnader ska placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt med héansyn till
stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.
Byggnader skall ha en yttre form och farg som ar estetiskt tilltalande, lampliga
for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan (3 kap 1 § plan-
och bygglagen, APBL).

Byggnader ska placeras och utformas bland annat sa att de eller deras avsedda
anvandning inte medfor fara eller betydande olagenheter for omgivningen (3
kap 2 8§ APBL).

Plan- och byggavdelningens synpunkter och forslag till beslut

Erforderlig utredningsniva for bedémning av VA-fragan

Stadsarkitekt Tore Jarvengren gor under januari 2013 féljande bedémning i VA-
fragan:

Provning av forhandsbesked forutsatts vara en lokaliseringsprévning, som ska
vara enkel och billig for sokande. Det stalls inte krav pa husritningar eller
teknisk specifikation i ovrigt. Det bedéms i konsekvens med detta inte heller
rimligt att stalla krav pd andra kostsamma utredningar. Sadana utredningar bor i
den man de behdvs forskjutas till bygglovsfasen. | férhandsbeskedet bedéms det
vara tillrackligt att informera om att krav stalls pa erforderliga utredningar innan
bygglov kan beviljas.

Vid kontakten med Bengt Jonssons Brunnsborrning AB, har dock plan- och
byggavdelningen efterfragat att intygen om tillgang pa vatten fortsattningsvis
kompletteras med en dversiktlig bedémning av paverkan pa kringliggande
vattentakter. Detta bedoms fortfarande vara en rimlig utredningsinsats i
forhandsbeskedsstadiet med for sokande rimlig kostnad.

Det kompletterade intyget fran Bengt Jonssons Brunnsborrning AB och det
kompletterade yttrandet fran miljéavdelningen bedéms innebéra tillrackligt
beslutsunderlag i forhandsheskedsstadiet. Erforderlig utredningsniva har lagts
fast med utgangspunkt fran syftet med forhandsbeskeden, Boverkets svar och
utredningsnivan i kringliggande kommuner.

Underlaget visar, att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med rimlig
sakerhet i forhallande till kringliggande vattentakter.

Utifran tidigare och kompletterat beslutsunderlag bedéms platsen lampad att ta i
ansprak for bebyggelse med hansyn till de boendes och 6vrigas halsa och
sékerhet, mojlighet att ordna vattenforsorjning och avlopp samt méjlighet att
forebygga vattenfororeningar. Foreslaget bostadshus beddéms ur VA-synpunkt
inte medfdra fara eller betydande oldgenhet fér omgivningen. Kraven i 2 kap 3 §
och 3 kap 2 § plan- och bygglagen (APBL) bedéms uppfyllas, nir det galler
I6sning av VA-fragan i forhandsbeskedstadiet.

Justerandes sign
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Forts SBN § 167

Att stalla krav pa ytterligare utredningsniva, exempelvis borrning med
provpumpning mojligen kompletterat med ytterligare geologiska och/eller
geohydrologiska utredningar, bedéms belasta sokande med alltfér kostsam
ansokan, leda till alltfor lang handlaggningstid och strida mot syftet med
institutet forhandsbesked.

Platsens lamplighet for bebyggelse i 6vrigt
Bygglovshandlaggare Lars-Erik Feuk gor foljande bedémning:

Plan- och byggavdelningen utgar fran samhallsbyggnadsnamndens tidigare
inriktning i arendet och bemdétande av granneyttrande samt det nu utvidgade
beslutsunderlaget.

Forutsattningarna att avleda dagvatten sa att det ej utgor nagot problem for
grannar bedéms foreligga da foreslagna tomter ligger hogre an de befintliga
granntomterna och avledning av dagvatten kan med fordel samordnas med
avloppet fran tomterna.

| gallande Gversiktsplan OP 03 utgés fran att byggandet pa landsbygden ska vara
begrénsat och ny bebyggelse huvudsakligen lokaliseras inom eller i anslutning
till tatorterna. Det anges i 6versiktsplanen pa vilka grunder ny bebyggelse far
lokaliseras pa landsbygden. Miljé-och byggnamnden och kommunfullmaktige
har dock hosten 2004 fattat sarskilt beslut om utokat byggande pa landsbygden
sa lange bristen pa tomtmark i anslutning till tatorterna kvarstar. Denna brist pa
tomtmark har atgardats. Det bedoms dock rimligt att prévning av ansdkan nu
fullfoljs utifran de kriterier, som gallt under tidigare prévning av arendet.

Foreslagen lokalisering beddms déarmed vara i dverensstdammelse med
oversiktsplanens riktlinjer kombinerat med sarskilt beslut om riktlinjer for
utékat byggande pa landsbygden.

Aktuellt omrade har inte i kommunens 6versiktsplan eller kulturmiljévards-
program utpekats som sarskilt vardefullt med avseende pa natur- eller
kulturmiljovérden. Inom omradet géller dversiktsplanens allmanna riktlinjer och
lagstiftningens allmanna hansynsregler.

Lokalisering av foreslaget bostadshus beddéms vara forenligt med
Oversiktsplanen.

Aktuell ansokan avser ett bostadshus illustrerat ca 20 meter fran gréans till
narmaste tomtgrans och ca 25 meter frdn narmaste bostadshus. Det noteras, att
bostadshusets slutliga placering och utformning prévas vid kommande
bygglovsprévning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 167

Komplettering av befintlig bebyggelse omfattande 4 stycken bostadshus med tva
nya bostadshus innebér en férandring av narmiljén, men bedéms inte medféra
fara eller betydande olagenhet for omgivningen.

Kraven i 2 och 3 kap plan- och bygglagen (APBL) bedoms uppfyllas.
Sammanvagd helhetsbeddmning av &rendet

Kraven i 2 och 3 kap plan- och bygglagen beddéms uppfyllas fér lokalisering av
foreslaget bostadshus med tillhérande VA.

Forutsattningarna i 8 kap 12 § plan- och bygglagen (APBL) for att meddela
positivt forhandsbesked bedéms uppfyllas.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas meddela positivt forhandsbesked.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhéllsbyggnadsndamnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

1. Positivt férhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.

2. Byggnaden bor ges traditionell volym med ljusmalade (helst vita) trafasader
och tak beldggas med matt réda takpannor.

3. Ansokan om bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden inom tva
ar, dock senast 2012-10-25.

4. Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov.

Vatten av tillracklig mé&ngd och kvalité ska styrkas innan bygglov kan

beviljas.

6. Lantmateriet rekommenderas att i samband med kommande fastighets-
bildning ta hansyn till samhallsbyggnadsndmndens bedémning géllande
passage och tomtstorlek.

o

Detta beslut kan dverklagas hos lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Delgivning: NN
NN
NN
NN
NN

Justerandes sign
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Sammantrédesdatum
Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 33 [84]
NN
NN
NN
SBN § 168
Dnr 2010/0578

Habborsby 2:24 (2)
Anstkan om forhandsbesked for uppforande av bostadshus

Planforutsattningar
Aktuell plats ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade.

Aktuellt omréade &r i kommunens 6versiktsplan (OP 03) redovisat som ovrigt
omrade pa rekommendationskartan och som oférandrat omrade pa
markanvandningskartan.

Tidigare behandling

Féljande beslut har tidigare fattats i arendet:

e Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott § 172/2010-05-04
(delbeslut, arendet provas vidare utan krav pa detaljplan)

e Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott § 345/2010-10-25
(positivt forhandsbesked meddelas)

e Samhallsbyggnadsndmnden § 269/2011-09-21
(positivt forhandsbesked meddelas).

For bedomningar och beslutsformuleringar hanvisas till protokollen tillhérande
besluten.

Arendebeskrivning

Ansokan om forhandsbesked inkom ursprungligen 2010-04-14. Ansokan provas
darfor i forhallande till den &ldre plan- och bygglagen (APBL), som gallde for
arenden inkomna fore den 2 maj 2011. Med anledning av inkomna erinringar
papekas ocksa, att arendet provas i forhallande till den nu gallande
oversiktsplanen for Tjorn, det vill saga OP 03.

Ursprunglig handlaggning av drendet resulterade i foljande beslutsunderlag:
e Yitrande fran Bohuslans museum daterat 2010-06-14
e Skrivelse fran Tjorns Naturskyddsforening daterad 2010-06-10
e Skrivelse fran agare till fastigheten Galov 2:7 daterad 2010-05-30
o Skrivelse fran agare till fastigheterna Galov 2:8, 2:9 och 2:10 daterad 2010-
06-06
e Skrivelse fran agare till fastigheten Galov 2:9 instamplad
2010-06-14
e Skrivelse fran sokande daterad 2010-07-09.

Justerandes sign
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Forts SBN § 168

Samhaéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade enligt § 345/2010-10-25 att
meddela positiva forhandsbesked for uppforande av tva stycken bostadshus.

Lansstyrelsen beslutade 2011-03-10 att upphéva meddelade forhandsbesked och
lamnade arendena ater till namnden for ny handlaggning.

Lansstyrelsen bedémde sammanfattningsvis, att det ska finnas utredning, som
belyser fragan om vattenférekomst och risken for skada pa befintliga
vattentakter innan férhandsbesked kan meddelas. Vidare beddmde lansstyrelsen
motiven for samhé&llsbyggnadsnamndens beslut bristféalligt redovisade och att
forvaltningslagens krav pa denna punkt inte uppfylldes.

Sokande inkom 2011-03-17 med intyg om sannolik vattenférekomst (daterad
2011-01-10) fran Bengt Jonssons Brunnsborrning AB.

Samhallsbyggnadsnamnden meddelade pa nytt positivt forhandsbesked enligt §
269/2011-09-21. Samhallsbyggnadsnamndens stallningstagande motiverades nu
mer ingdende och baserades i vattenfragan pa intyg fran Bengt Jonssons
Brunnsborrning AB.

Lansstyrelsen beslutade 2012-04-20 pa nytt att upphava det dverklagade beslutet
och aterlamnade arendet till namnden for ny handlaggning.

Lansstyrelsen stéallde krav pa att samhallsbyggnadsnamnden ska inhdamta
underlag, som behandlar risken for skador pa befintliga vattentakter.

| skrivelse ej daterad men instamplad 2012-11-22 fran sokande kommenteras
dagvattenfragan.

Nytt intyg, daterat 2012-11-27 fran Bengt Jonssons Brunnsborrning AB har
inkommit. Av detta intyg framgar bland annat foljande:

Med hansyn tagen till terrangens beskaffenhet och resultaten fran tidigare
borrningar kan pa goda grunder tillstyrkas sannolikheten att det ocksa pa
Habborshy 2:24 kommer att finnas vatten for hushallsandamal i tillracklig
méangd och utan att paverka befintliga vattentakter vid djupborrning av
vattenbrunn pa fastigheten.

Med en planerad vattenbrunnsplacering pa ett avstand av cirka 100 meter fran
narmaste vattentakt blir risken for paverkan minimal pa befintliga vattentakter.

Intyget baseras pa okularbesiktning av markens beskaffenhet samt placering av
kringliggande vattentakter. Vidare utgas det fran tidigare borrningar och SGUs
brunnsarkiv.

Justerandes sign
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Forts SBN § 168

Miljoavdelningen framhaller i kompletterande yttrande daterat 2012-11-29
bland annat foljande:

Risk for kontaminering av befintliga vattentékter i omradet pa grund av ny
avloppsanlaggning bedéms minimal, da det inom
avstyckningarna/stamfastigheten finns gott om utrymmer for att placera en
avloppsanlaggning pa ett erforderligt avstand fran befintliga vattentakter.

Pa forfragan fran tekniska avdelningen till Boverket framgar av svaret daterat
2012-10-30 fran Boverket foljande:

Vi har diskuterat arendet i var grupp tillsammans med Boverkets rattschef och
kommer fram till att vi inte har nagot svar. Vi vet inte hur langt
undersokningsplikten stracker sig vare sig for den sokande eller for den del for
kommunen.

Det basta ni kan goéra ar nog som du sjalv sager att ni forst satter er ned med
lansstyrelsen och pratar om det hela och gemensamt forsoker hitta ett satt att
komma vidare.

Det ar ocksa mojligt for kommunen att dverklaga ett beslut i lansstyrelsen om
det gar emot kommunen. Och det vore kanske inte s& dumt om fragan blev
provad i en hogre instans.

Vi ar nyfikna pa hur arendet kommer att l6sas sa du far mycket garna halla mig/
oss informerade om den fortsatta gangen.

Vid forfragan till nagra kommuner inom Véstra Gotalands lan framkom, att de
flesta inte alls utreder vattenfragan i forhandsheskedsstadiet, medan en av de
tillfragade kommunerna kraver borrning med provpumpning.

Berorda grannar bereds 2012-12-21 pa nytt tillfélle att yttra sig 6ver ansokan
samt det kompletterade beslutsunderlaget.

Skrivelse daterad 2013-01-12 har inkommit. Skrivelsen har undertecknats av
agare till fastigheterna Géalov 2:7, 2:8, 2:9 och 2:10.

Sokande har beretts tillfalle att yttra sig dver nu inkomna erinringar. Sékande
har inte inkommit med sadan skrivelse.

Erinringarna fran berdrda grannar fran maj och juni 2010 samt fran december

2012 och januari 2013 omfattar i huvudsak féljande punkter:

Strider mot kommunens riktlinjer i 6versiktsplanen.

Andring av omradets karaktar fran landsbygdsmiljo till villaomrade.

Paverkan pa mark med stora natur- och kulturmiljovarden.

Paverkan pa omrade med fornminnen.

Foreslagen tomtstorlek &r for stor och medfor risk for ytterligare

avstyckning.

e Okad belastning pa vag tillhérande vagsamfalligheten ”Furusater — Valla
kyrka”.
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Forts SBN § 168

Avskarmning fran intilliggande natur.

Stérande insyn.

Begransning av inkommande solljus.

Risk for skador pa omgivande bebyggelse pa grund av byggnadsarbeten.
Risk for skador pa omgivande vattentakter.

Risk for problem med avlopp och dagvatten.

Risk for storning av el- och teleférbindelser pa grund av byggnadsarbeten.
Synpunkter pa att vag anlagts olampligt avseende dranering och avvattning
samt befintliga el- och teleledningar.

Arbeten med anlaggande av vég har utforts pa ett storande satt.
Beskrivning av nedskrapning av annat markomrade.

Risk for nedskrapning &ven av nu aktuell plats.

Tveksamhet mot att foreslaget bostadshus avses anvéndas av sokande.
Klagomal éver att berdrda grannar horts via vanligt brev istéllet for via
rekommenderad post.

Det konstateras, att samhéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott och
samhallsbyggnadsnamnden vid tva tidigare tillfallen meddelat positivt
forhandsbesked, och att dessa beslut upphévts av lansstyrelsen. Samma ansokan
provas nu for en tredje gang. Prévningen utgar nu fran det utvidgade
underlagsmaterialet i &rendet

Det noteras sérskilt, att samhallsbyggnadsnd@mnden under en begrénsad
tidsperiod ungefarligen fran 2004 fram till 2011 pa grund av brist pa tomtmark
inom tatorterna meddelade ett utokat antal forhandsbesked pa landsbygden.
Detta forfarande fastlades genom sérskilt beslut i miljo- och byggnamnden och
kommunfullmaktige hdsten 2004. Denna ansékan inkom och har provats i
samhallsbyggnadsnamnden utifran dessa riktlinjer.

Det noteras vidare att det i separat arende ocksa ansoks om ytterligare
bostadshus pa intilliggande mark.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de d&ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran
allman synpunkt god hushallning (2 kap 1 § APBL).

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn
till bland annat mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning och avlopp samt
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar

(2 kap 3 § APBL).

Byggnader ska placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt med héansyn till
stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.
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Forts SBN § 168

Byggnader skall ha en yttre form och farg som ar estetiskt tilltalande, lampliga
for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan (3 kap 1 § plan-
och bygglagen, APBL).

Byggnader ska placeras och utformas bland annat sa att de eller deras avsedda
anvandning inte medfor fara eller betydande olagenheter for omgivningen (3
kap 2 8§ APBL).

Plan- och byggavdelningens synpunkter och forslag till beslut

Erforderlig utredningsniva for bedémning av VA-fragan

Stadsarkitekt Tore Jarvengren gor under januari 2013 féljande bedémning i VA-
fragan:

Provning av forhandsbesked forutsatts vara en lokaliseringsprévning, som ska
vara enkel och billig for sokande. Det stalls inte krav pa husritningar eller
teknisk specifikation i ovrigt. Det beddms i konsekvens med detta inte heller
rimligt att stalla krav pd andra kostsamma utredningar. Sadana utredningar bor i
den man de behdvs forskjutas till bygglovsfasen. | férhandsbeskedet bedéms det
vara tillrackligt att informera om att krav stalls pa erforderliga utredningar innan
bygglov kan beviljas.

Vid kontakten med Bengt Jonssons Brunnsborrning AB, har dock plan- och
byggavdelningen efterfragat att intygen om tillgang pa vatten fortsattningsvis
kompletteras med en dversiktlig beddmning av paverkan pa kringliggande
vattentakter. Detta bedoms fortfarande vara en rimlig utredningsinsats i
forhandsbeskedsstadiet med for sokande rimlig kostnad.

Det kompletterade intyget fran Bengt Jonssons Brunnsborrning AB och det
kompletterade yttrandet fran miljéavdelningen bedéms innebéra tillrackligt
beslutsunderlag i forhandsheskedsstadiet. Erforderlig utredningsniva har lagts
fast med utgangspunkt fran syftet med forhandsbeskeden, Boverkets svar och
utredningsnivan i kringliggande kommuner.

Underlaget visar, att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med rimlig
sakerhet i forhallande till kringliggande vattentakter.

Utifran tidigare och kompletterat beslutsunderlag bedéms platsen lampad att ta i
ansprak for bebyggelse med hansyn till de boendes och 6vrigas halsa och
sékerhet, mojlighet att ordna vattenforsorjning och avlopp samt méjlighet att
forebygga vattenfororeningar. Foreslaget bostadshus beddéms ur VA-synpunkt
inte medfora fara eller betydande oldgenhet fér omgivningen. Kraven i 2 kap 3 §
och 3 kap 2 § plan- och bygglagen (APBL) bedéms uppfyllas, nir det galler
I6sning av VA-fragan i forhandsbeskedstadiet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 168

Att stalla krav pa ytterligare utredningsniva, exempelvis borrning med
provpumpning mojligen kompletterat med ytterligare geologiska och/eller
geohydrologiska utredningar, bedéms belasta sokande med alltfér kostsam
ansokan, leda till alltfor lang handlaggningstid och strida mot syftet med
institutet forhandsbesked.

Platsens lamplighet for bebyggelse i 6vrigt
Bygglovshandlaggare Lars-Erik Feuk gor foljande bedémning:

Plan- och byggavdelningen utgar fran samhallsbyggnadsnamndens tidigare
inriktning i arendet och bemdétande av granneyttrande samt det nu utvidgade
beslutsunderlaget.

Forutsattningarna att avleda dagvatten sa att det ej utgor nagot problem for
grannar bedéms foreligga da foreslagna tomter ligger hogre an de befintliga
granntomterna och avledning av dagvatten kan med fordel samordnas med
avloppet fran tomterna.

| gallande Gversiktsplan OP 03 utgés fran att byggandet pa landsbygden ska vara
begrénsat och ny bebyggelse huvudsakligen lokaliseras inom eller i anslutning
till tatorterna. Det anges i Gversiktsplanen pa vilka grunder ny bebyggelse far
lokaliseras pa landsbygden. Miljé-och byggnamnden och kommunfullmaktige
har dock hosten 2004 fattat sarskilt beslut om utokat byggande pa landsbygden
sa lange bristen pa tomtmark i anslutning till tatorterna kvarstar. Denna brist pa
tomtmark har atgardats. Det bedoms dock rimligt att prévning av ansdkan nu
fullfoljs utifran de kriterier, som gallt under tidigare prévning av arendet.

Foreslagen lokalisering beddms déarmed vara i 6verensstdammelse med
oversiktsplanens riktlinjer kombinerat med sarskilt beslut om riktlinjer for
utékat byggande pa landsbygden.

Aktuellt omrade har inte i kommunens 6versiktsplan eller kulturmiljévards-
program utpekats som sarskilt vardefullt med avseende pa natur- eller
kulturmiljovarden. Inom omradet géller dversiktsplanens allmanna riktlinjer och
lagstiftningens allmanna hansynsregler.

Lokalisering av foreslaget bostadshus beddéms vara forenligt med
oOversiktsplanen.

Aktuell ansokan avser ett bostadshus illustrerat ca 20 meter fran grans till
narmaste tomtgrans och ca 25 meter frdn narmaste bostadshus. Det noteras, att
bostadshusets slutliga placering och utformning prévas vid kommande
bygglovsprévning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 168

Komplettering av befintlig bebyggelse omfattande 4 stycken bostadshus med tva
nya bostadshus innebér en férandring av narmiljén, men bedéms inte medféra
fara eller betydande olagenhet for omgivningen.

Kraven i 2 och 3 kap plan- och bygglagen (APBL) bedoms uppfyllas.
Sammanvagd helhetsbeddmning av &rendet

Kraven i 2 och 3 kap plan- och bygglagen beddéms uppfyllas fér lokalisering av
foreslaget bostadshus med tillhérande VA.

Forutsattningarna i 8 kap 12 § plan- och bygglagen (APBL) for att meddela
positivt forhandsbesked bedéms uppfyllas.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas meddela positivt forhandsbesked.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhéllsbyggnadsndamnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

1. Positivt férhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.

2. Byggnaden bor ges traditionell volym med ljusmalade (helst vita) trafasader
och tak beldggas med matt réda takpannor.

3. Ansokan om bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden inom tva
ar, dock senast 2012-10-25.

4. Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov.

Vatten av tillrdcklig méngd och kvalité ska styrkas innan bygglov kan

beviljas.

6. Lantmateriet rekommenderas att i samband med kommande fastighets-
bildning ta hansyn till samhallsbyggnadsndmndens bedémning géllande
passage och tomtstorlek.

o

Detta beslut kan dverklagas hos lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Delgivning: NN
NN
NN
NN
NN

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 40 [84]
NN
NN
NN
SBN § 169
Dnr 2013/0158

Krommerdéd 1:3
Anstkan om forhandsbesked for uppforande av bostadshus

Planforutsattningar
Aktuell plats ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade.

Aktuellt omréade &r i kommunens 6versiktsplan (OP 03) redovisat som ovrigt
omrade pa rekommendationskartan och som oférandrat omrade pa
markanvandningskartan.

Tidigare behandling
Samhéllsbyggnadsndamnden har enligt SBN § 38/2013-03-06 beslutat att &rendet
provas vidare.

Arendebeskrivning
Arendet har provats vidare med inhdmtande av beslutsunderlag.

Bohuslans museum har i skrivelse daterad 2013-03-21 inget att erinra.

Tjorns naturskyddsforening tillstyrker i skrivelse daterad 2013-04-13
forhandsbesked.

Miljoavdelningen tillstyrker i skrivelse daterad 2013-06-04 att ett bostadshus
uppfors.

Magnus Jonsson, Bengt Jonssons Brunnsborrning AB beddmer i en skrivelse
daterad 2013-04-18 att det pd goda grunder kommer att finnas vatten for
hushallsandamal i tillracklig méangd och utan paverkan pa befintliga
vattentékter.

Berorda grannar har beretts tillfalle att yttra sig dver ansokan.

Agare till fastigheterna Krommerdd 1:6, 1:8 och 1:13, har inkommit med
gemensam erinran ankomststamplad 2013-04-04.

Sokanden har i skrivelse ankomststamplad 2013-04-25 kommenterat inkomna
erinringar.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 169

Mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de &ndamal, som omrédena
ar mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, 1age och behov (2 kap 2 §
plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r lamplig med
hansyn till bland annat hélsa och sakerhet, méjligheter att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhéllsservice samt risken for
olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska ocksa vara lamplig med
hansyn till energiforsorjning och energihushallning (2 kap 5 § plan- och

bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan-
och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller betydande olédgenhet for
omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Plan- och byggavdelningens synpunkter och forslag till beslut
Byggnadernas lokalisering och placering har utretts i tidigare férhandsbesked
och darmed har en omarbetning av alternativa huslégen inte kravts, trots
inkomna synpunkter.

Foreslagen bebyggelse beddms inte medfdra fara eller betydande oldagenheter for
omgivningen.

Placeringen bedoms lamplig med hansyn till landskapsbild samt naturvardena pa
platsen.

Aktuell plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.
Kraven i 2 kap 2, 5, 6 och 9 8§ plan- och bygglagen bedéms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan - och bygglagen for att meddela positivt
forhandsbesked eller bevilja bygglov bedéms uppfyllas.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhéllsbyggnadsndamnden instammer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 169

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

1
2

3

4

Meddela positivt forhandsbesked for lokalisering av bostadshus.

Byggnaden bor ges traditionell volym med ljusmalade (helst vita) trafasader
och tak beldggas med matt réda takpannor.

Ansokan om bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden inom tva
ar, dock senast 17 april 2015.

Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov.

Detta beslut kan dverklagas hos lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Delgivning: NN

NN
NN
NN

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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NN
NN
NN
SBN § 170
Dnr 2012/1655
Kalekarr 1:2

Ansotkan om forhandsbesked for bostadshus

Planforutsattningar
Aktuell plats ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade.

Aktuellt omrade ar i kommunens oversiktsplan (OP 03) redovisat som
brukningsvard jordbruksmark (RJ) pa rekommendationskartan och som
vardefullt jordbruksomrade, oférandrat omrade pa markanvandningskartan.

Aktuellt omrade angransar till omrade som i kommunens
kulturminnesvardsprogram ar utpekat som sarskilt vardefullt ur
kulturmiljosynpunkt (RK6).

Aktuellt omrade omfattas av regionalt véardefullt odlingslandskap,
Naturvardsprogram 2008 samt omfattas av FMG 122 (fornlamningsmiljoer).

Tidigare behandling

Samhallsbyggnadsndmndens presidieutskott gjorde enligt PU § 18 2013-05-08
foljande bedémning:

Presidieutskottet bedomer att drendet ska aterremitteras till plan- och
byggavdelningen for lampligare placering av bostadshuset.

Samhaéllsbyggnadsnamndens presidieutskott beslutade enligt PU § 18 2013-05-
08 foljande:
Arendet aterremitteras till plan- och byggavdelningen.

Arendebeskrivning

Allmént

Tjorn &r beldgen inom en expansiv tatortsregion. Laget vid havet gor att
efterfragan pa mark for olika ansprak ar stor.

Tjorn har en begransad yta och en kanslig landskapsbild. Saval landskap som
bebyggelse har ofta stora véarden ur kulturhistorisk synpunkt.

Utgangspunkten for den 6versiktliga planeringen och kommunens
bostadsbyggnadsprogram ar att ny bebyggelse huvudsakligen ska lokaliseras i
anslutning till kommunens tatorter.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 170

Dérmed blir den nya bebyggelsen lokaliserad néra tatortens serviceutbud.
Samtidigt kan det traditionella bebyggelsemonstret bibehallas och delar av
landskapet forbli fri fran bebyggelse.

Ett mindre antal nya bostadshus forutsatts dock lokaliseras utanfor tatorterna
utanfor detaljplanelagt omrade. Ny bebyggelse som stodjer eller underlattar
pagaende markanvandning bor darvid prioriteras framfor ansokan utan
anknytning till fastigheten. Ny bebyggelse bor lokaliseras i anslutning till
befintlig bebyggelse och anpassas till landskapsbild och bebyggelsetradition.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade utveckling av
bebyggelse och service ar det nddvandigt att varje enskild anstkan satts in i sitt
sammanhang. Den samlade effekten av det stora bebyggelsetrycket utanfor
planlagt omrade far darfor konsekvens vid bedémning av det enskilda drendet.

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk ska
provas genom detaljplan bland annat vid ny sammanhallen bebyggelse och vid
ny enstaka byggnad, om inverkan pa omgivningen blir stor, eller om det rader
stor efterfrdgan pa omradet for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Den 13 mars 2003 antogs 6versiktsplanen OP 03 for Tjérns kommun. |
oversiktsplanen redovisas kommunens installning till plan- och bygglovsfragor
inom olika kommundelar.

Specifikt for arendet
Sokanden har i komplettering till ansékan daterad 2013-04-02 ndrmare redovisat
skalen bakom anstkan.

RK6 Galov-Bracke

Jordbruksdalgang med rika fornlamningar i ett vardefullt kulturlandskap.
Rekommendationer: Kompletteringar av bebyggelse maste ske med storsta
hansyn till den befintliga. Pa sikt bor omradesbestammelser uppréttas for att
reglera hur en komplettering kan ske.

A. Sarskilt vardefull jordbruksmark /.../ av allmant intresse enligt MB 3:4./.../
Angs- och hagmarker utgor viktiga delar av det vardefulla kulturlandskapet som
kommunen anser bor bevaras och sa langt som mojligt hallas éppna.

Plan- och byggavdelningens synpunkter och forslag till beslut
Bostadshuset behdvs inte for pagaende verksamhet inom fastigheten eller i dess
narmaste omgivning eller andra sérskilda skél enligt OP.

Foreslagen lokalisering bedoms std i strid mot 6versiktsplanens riktlinjer.

Justerandes sign
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Forts SBN § 170

Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark for bebyggande. Inom
sadant omrade ska prévning ske med detaljplan Det bedoms i detta fall inte
finnas finns inte skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Kraven i 4 kap 2 § plan- och bygglagen beddms inte uppfyllas.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta:

1. Ansokan avslas.

2. Kraveni4 kap 2 § PBL uppfylls inte.

3. Det finns inte skél att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden anser att arendet ska prévas vidare med utredningar
och remisser.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1 Arendet ska provas vidare
2 Avloppsfragan ska provas av miljoavdelningen
3 Mojlighet att forse bostadshuset med vatten av tillracklig méngd och
kvalitet ska redovisas/utredas
4 Arendet ska remitteras till berérda grannar/fastighetsagare, lansmuseet och
andra berdrda instanser
5 Foljande information lamnas i arendet:
o Detta beslut dr endast ett delbeslut dar ytterligare beslutsunderlag
inhdmtas
e | den fortsatta prévningen avgérs om positivt forhandsbesked ska
meddelas eller om ansokan ska avslas.
e Om det inte inkommer erinringar mot ansokan sker den fortsatta
prévningen inom plan- och byggavdelningen enligt gallande
delegationsordning.

Justerandes sign
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SBN §171
Dnr 2013/0246
Sunna 1:234

Ansotkan om forhandsbesked for bostadshus

Planforutsattningar
Aktuell plats ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade.

Aktuellt omréade &r i kommunens 6versiktsplan (OP 03) redovisat som ovrigt
omrade pa rekommendationskartan och som oférandrat omrade pa
markanvandningskartan.

Tidigare behandling
Samhaéllsbyggnadsnamndens presidieutskott beslutade enligt PU § 21 2013-05-
08 att arendet utgar.

Arendebeskrivning

Allméant

Tjorn &r beldgen inom en expansiv tatortsregion. Laget vid havet gor att
efterfragan pa mark for olika ansprak ar stor.

Tjorn har en begransad yta och en kanslig landskapshild. Saval landskap som
bebyggelse har ofta stora varden ur kulturhistorisk synpunkt.

Utgangspunkten for den 6versiktliga planeringen och kommunens
bostadsbyggnadsprogram ar att ny bebyggelse huvudsakligen ska lokaliseras i
anslutning till kommunens tatorter. Darmed blir den nya bebyggelsen
lokaliserad néra tatortens serviceutbud. Samtidigt kan det traditionella
bebyggelsemonstret bibehallas och delar av landskapet forbli fri fran
bebyggelse.

Ett mindre antal nya bostadshus forutsatts dock lokaliseras utanfor tatorterna
utanfor detaljplanelagt omrade. Ny bebyggelse som stodjer eller underlattar
pagaende markanvandning bor darvid prioriteras framfor ansokan utan
anknytning till fastigheten. Ny bebyggelse bor lokaliseras i anslutning till
befintlig bebyggelse och anpassas till landskapsbild och bebyggelsetradition.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade utveckling av
bebyggelse och service ar det nddvandigt att varje enskild ansdkan satts in i sitt
sammanhang. Den samlade effekten av det stora bebyggelsetrycket utanfér
planlagt omrade far darfor konsekvens vid beddmning av det enskilda drendet.

Justerandes sign
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Forts SBN § 171

Den 13 mars 2003 antogs 6versiktsplanen OP 03 for Tjérns kommun. |
oversiktsplanen redovisas kommunens installning till plan- och bygglovsfragor
inom olika kommundelar.

Specifikt for arendet
Sokanden har i komplettering till ansékan daterad 2013-03-11 ndrmare redovisat
skalen bakom anstkan.

Aktuell fastighet omgardas fran alla hall av detaljplanelagt omrade.

Plan- och byggavdelningens synpunkter och forslag till beslut

Foreslaget bostadshus bedéms utgdra en naturlig komplettering till befintlig
bebyggelse. Det bedoms i detta fall finnas skal att medge undantag fran kravet
pa detaljplan.

Aktuell plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.
Ansokan foreslas darfor prévas vidare med utredning och remisser.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1 Arendet ska provas vidare
2 Avloppsfragan ska provas av miljoavdelningen
3  Mojlighet att forse bostadshuset med vatten av tillracklig méngd och
kvalitet ska redovisas/utredas
4 Arendet ska remitteras till berérda grannar/fastighetsagare, lansmuseet och
andra berdrda instanser
5 Foljande information lamnas i arendet:
o Detta beslut ar endast ett delbeslut dar ytterligare beslutsunderlag
inh&mtas
e | den fortsatta prévningen avgérs om positivt forhandsbesked ska
meddelas eller om ansokan ska avslas.
e Om det inte inkommer erinringar mot ansdkan sker den fortsatta
prévningen inom plan- och byggavdelningen enligt gallande
delegationsordning.

Justerandes sign
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Ansotkan om forhandsbesked for bostadshus

Planforutsattningar
Aktuell plats ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade.

Aktuellt omréade &r i kommunens 6versiktsplan (OP 03) redovisat som ovrigt
omrade pa rekommendationskartan och som oférandrat omrade pa
markanvandningskartan.

Aktuellt omréade &r i kommunens 6versiktsplan (OP 03) betecknat for
naturvarden och friluftslivet vardefulla omraden (RN22).

Arendebeskrivning

Allmént

Tjorn &r beldagen inom en expansiv tatortsregion. Laget vid havet gor att
efterfragan pa mark for olika ansprak ar stor.

Tjorn har en begransad yta och en kanslig landskapsbild. Saval landskap som
bebyggelse har ofta stora véarden ur kulturhistorisk synpunkt.

Utgangspunkten for den Gversiktliga planeringen och kommunens
bostadsbyggnadsprogram &r att ny bebyggelse huvudsakligen ska lokaliseras i
anslutning till kommunens tatorter. Darmed blir den nya bebyggelsen
lokaliserad nara tatortens serviceutbud. Samtidigt kan det traditionella
bebyggelsemonstret bibehallas och delar av landskapet forbli fri fran
bebyggelse.

Ett mindre antal nya bostadshus forutsatts dock lokaliseras utanfor tatorterna
utanfor detaljplanelagt omrade. Ny bebyggelse som stodjer eller underlattar
pagaende markanvandning bor darvid prioriteras framfor ansokan utan
anknytning till fastigheten. Ny bebyggelse bor lokaliseras i anslutning till
befintlig bebyggelse och anpassas till landskapsbild och bebyggelsetradition.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade utveckling av
bebyggelse och service ar det nddvandigt att varje enskild anstkan satts in i sitt
sammanhang. Den samlade effekten av det stora bebyggelsetrycket utanfor
planlagt omrade far darfor konsekvens vid bedémning av det enskilda drendet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 172

Den 13 mars 2003 antogs 6versiktsplanen OP 03 for Tjérns kommun. |
oversiktsplanen redovisas kommunens installning till plan- och bygglovsfragor
inom olika kommundelar.

Specifikt for arendet
Det noteras, att ansokan om forhandsbesked tidigare avslagits enligt 8§ 244,
245, 246/2012-11-14.

Sokanden har i ansdkan ankomststamplad 2013-04-04 inte narmare redovisat
skalen bakom ansokan.

Plan- och byggavdelningens synpunkter och férslag till beslut
Enligt tidigare anstkan behdvs bostadshuset for generationsskifte.

Ansdkan bedoms uppfylla kraven i kommunens dversiktsplan for lokalisering av
ny bebyggelse pa landsbygden utan féregaende detaljplanelaggning.

Ansokan foreslas darfor prévas vidare med utredning och remisser.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1 Arendet ska provas vidare
2 Avloppsfragan ska provas av miljoavdelningen
3  Maojlighet att forse bostadshuset med vatten av tillracklig méngd och
kvalitet ska redovisas/utredas
4 Arendet ska remitteras till berérda grannar/fastighetsagare, lansmuseet och
andra berdrda instanser
5 Foljande information lamnas i arendet:
e Detta beslut ar endast ett delbeslut dar ytterligare beslutsunderlag
inhdmtas
e | den fortsatta prévningen avgérs om positivt forhandsbesked ska
meddelas eller om ansokan ska avslas.
e Om det inte inkommer erinringar mot ansdkan sker den fortsatta
prévningen inom plan- och byggavdelningen enligt gallande
delegationsordning.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 173
Dnr 2013/0809
Svanvik 3:35

Ansdkan om forhandsbesked for industri- och lagerbyggnad

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Arendet utgar.

Justerandes sign
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SBN §174
Dnr 2013/0262
Berga 1:43

Anstkan om rivningslov samt bygglov for uppférande av
bostadshus och garage

Planforutsattningar
For fastigheten géller faststalld detaljplan for Berga, Kleva och Hovik
(\Val 947).

Arendebeskrivning
Foreslagen byggnation avviker fran géallande detaljplan betraffande
byggnadsarea, byggnadshdjd, lage pa tomt samt takvinkel.

En stor del av fritidsbebyggelsen har tillkommit efter upprattade
byggnadsplaner. Fritidsomradena utformades i regel med stora tomter och utan
gemensamma sanitéra anlaggningar. Fritidshusens storlek begrénsades i
byggnadsplanerna for att forhindra permanentning.

| aktuellt omrade har VA-sanering genomforts.

Berdrda grannar har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.

Agare till fastigheten Kleva 1:6 har inkommit med erinran daterad 2013-03-19.
Sokanden har i skrivelse daterad 2013-04-09 kommenterat inkomna erinringar.
Plan- och byggavdelningens synpunkter och férslag till beslut

Inlamnade synpunkter fran granne Kleva 1:6 utgar fran att forslaget ar belaget

narmast havet i siktlinjen fran deras fastighet och darfor tar del av utsikten fran

husets enda rum som vetter mot havet samt uteplats pa berget.

Forslaget bedoms paverka grannens havsutsikt endast marginellt och bedoms
inte utgora en betydande oldgenhet som avses i 2 kap 9 §, plan- och bygglagen.

Grannen avvisar forslaget utifran att avvikelse frangar planen pa fyra punkter:
hojd och storlek, lage och takvinkel samt anser att det handlar om betydande
avvikelser.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnadsnamnden 2013-06-26 52 [84]

Forts SBN § 174

De foreslagna avvikelserna bedéms inte utgdra en liten avvikelse och beddéms
inte vara forenliga med planens syfte enligt 9 kap 30 och 31 b 8§, plan- och

bygglagen.

De forutséttningar som anges for beviljande av bygglov bedéms ej foreligga.

Avvikelsen fran gallande detaljplan bedéms inte vara liten och inte heller vara i
Overensstaimmelse med detaljplanens syfte.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b 88 plan- och bygglagen for beviljande av
bygglov inom detaljplan bedéms inte uppfyllas.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta:

1 Ansokan avslas.

2 Awvikelsen fran gallande detaljplan &r inte liten och inte heller i
Overensstimmelse med detaljplanens syfte.

3 Kraveni 2 kap 9 §, plan- och bygglagen uppfylls inte.

Samhallsbyggnadsnamndens beddémning

Kommunen &r positiv till att fritidsomraden 6vergar till helarsbebyggelse,
forutsatt att omradena far godtagbar standard pa vatten, avlopp och végar.
Forandringen fran fritidsbebyggelse till helarsbebyggelse ska normalt ske
genom andring av detaljplanen. For enstaka fritidshusomraden kan det ocksa bli
aktuellt att upphéva detaljplan for fritidsbebyggelse, utan krav pa ny detaljplan.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan-
och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller betydande olédgenhet for
omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 § plan- och
bygglagen).

Kraven i 2 kap 6 och 9 §8 samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedéms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for beviljande av
bygglov inom detaljplan bedéms uppfyllas.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 174

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Rivningslov beviljas.

Bygglov beviljas.

Liten avvikelse fran géllande detaljplan medges.

Som kontrollansvarig godkanns Rolf Johansson.

Tekniskt samrad ska hallas. Hor av er till plan- och byggavdelningen om
lamplig tid.

Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

7. Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

agkrownE

o

Allménna upplysningar:

. Utstakning:
Utstakning av fristdende byggnads l4ge skall utféras av Samhallsbyggnadsnamnden.
Byggnadsinspektor Mikael Malm tel. 0304-601407 eller Pernilla Wollbratt 0304-601147 kontaktas for att avtala
lamplig tidpunkt.

o Bygglov upphor att gélla om dtgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet
vann laga kraft.

Detta beslut kan dverklagas hos lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Delgivning: NN
NN

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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RNS SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida
Sammantrédesdatum
Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 54 [84]
NN
NN
NN
SBN § 175
Dnr 2012/1887

Toftenas 1:168
Ansokan om bygglov fér om- och tillbyggnad av bostadshus
(altan)

Planforutsattningar
For fastigheten galler faststalld detaljplan for Malaga (95/1).

Arendebeskrivning
Foreslagen om- och tillbyggnad avviker fran gallande detaljplan betraffande
lage pa tomten.

Berorda grannar har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.

Agare till fastigheten Toftenis 1:167 har inkommit med erinran daterad
2013-03-19

So6kanden har i skrivelse daterad 2013-04-21 kommenterat inkomna erinringar.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvéardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan-
och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller betydande ol4dgenhet for
omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 § plan- och
bygglagen).

Plan- och byggavdelningens bedémning
Synpunkter fran granne Toftenas 1:167 att forslaget att bygga ut hornet pa
balkongen skulle kraftigt inskranka var redan begransade havsutsikt.

De befintliga balkongerna utmed soderfasaden ligger pa prickad mark, den
foreslagna utbyggnaden bedoms paverka havsutsikten i begransad omfattning
och planavvikelsen beddms som en liten avvikelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 55 [84]

Forts SBN § 175

Foreslagen om- och tillbyggnad beddms vara anpassat till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart sétt.

Foreslagen om- och tillbyggnad bedéms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Avvikelsen fran gallande detaljplan bedéms vara liten och vara i
Overensstaimmelse med detaljplanens syfte.

Foreslagen om- och tillbyggnad beddms inte medféra betydande oldgenhet for
omgivningen.

Kraven i 2 kap 6 och 9 §8 samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedéms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b 88 plan- och bygglagen for beviljande av
bygglov inom detaljplan bedéms uppfyllas.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhéllsbyggnadsnamnden instammer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

Bygglov beviljas.

Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.

Kontrollansvarig krévs inte.

Tekniskt samrad kravs inte.

Startbesked meddelas.

Kontrollplanen ska féljas.

Né&r byggnadsarbetena slutforts ska begéran om slutbesked inldamnas.
Som underlag for slutbesked ska byggherren intyga att kontrollplanen och
beviljat bygglov foljts.

~NoO ok W

Detta beslut kan dverklagas hos lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Delgivning: NN
NN

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SBN § 176
Dnr 2013/0566
Kuballe 1:34

Anstkan om bygglov fér om- och tillbyggnad av bostadshus

Planforutsattningar
Fastigheten ar bel&dgen utanfor detaljplan.

Aktuellt omréade &r i kommunens 6versiktsplan (OP 03) redovisat som ovrigt
omrade pa rekommendationskartan och som oférandrat omrade pa
markanvandningskartan.

Tidigare behandling

Samhallsbyggnadsndmndens presidieutskott beslutade enligt

§ 26/2013-06-05 aterremittera arendet till samhallsbyggnadsforvaltningen for
kommunicering med grannar.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for om- och tillbyggnad av bostadshus.

Berdrda grannar har beretts tillfalle att yttra sig i drendet.

Berord granne Kuballe 1:33 har inkommit med synpunkter 2013-06-11 och
2013-06-18.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan-
och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller betydande olédgenhet for
omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk ska
prévas genom detaljplan bland annat vid ny sammanhallen bebyggelse och vid
ny enstaka byggnad, om inverkan pa omgivningen blir stor, eller om det rader
stor efterfragan pa omradet for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 § plan- och
bygglagen).

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 57 [84]

Forts SBN § 176

Plan- och byggavdelningens synpunkter och forslag till beslut
Foreslagen om- och tillbyggnad beddms inte vara anpassad till det egna huset
och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart stt.

Foreslagen om- och tillbyggnad beddms inte vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart sétt.

Foreslagen om- och tillbyggnad bedéms inte uppfylla kravet pa god form-, farg
och materialverkan.

Kraven i 2 kap 2, 6 och 9 88, 4 kap 2 § samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen
beddms inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen bedéms inte uppfyllas.

Jav
Jan-Ake Axelsson (KD) anméler jav och lamnar lokalen under drendets gang.
Thomas Jakobsson (M) gar in som erséttare.

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

1  Ansokan avslas.

2 Kraveni 2, 4 och 8 kap plan- och bygglagen uppfylls inte.

3 Det finns inte skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhallsbyggnadsnamnden anser att drendet ska aterremitteras till férvaltningen
for inhdmtande av fackmannamassigt ritningsunderlag.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att drendet aterremitteras till forvaltningen
for fortydligande av ritningsunderlaget.

Justerandes sign
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Sammantrédesdatum
Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 58 [84]
NN
NN
NN
SBN § 177
Dnr 2013/0640

Nordvik 1:299
Ansdkan om bygglov for uppférande av bostadshus och garage
samt mur

Planforutsattningar
For fastigheten géller detaljplan for Nordviksgarde (nr P69).

Arendebeskrivning
Foreslaget bostadshus dverensstdmmer med géllande detaljplan.

Foreslagen komplementbyggnad avviker fran géllande detaljplan betraffande
byggnadshdjd. Eftersom berdrda grannar & samma som s6kande hors dessa inte
betraffande avvikelsen.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvéardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan-
och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller betydande olagenhet for
omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 § plan- och
bygglagen).

Plan- och byggavdelningens synpunkter och férslag till beslut

Sokanden har foreslagits omarbeta forslaget for att uppna en battre anpassning
av byggnaden till platsen. Sokanden har dock valt att kvarstd med ursprunglig
gestaltning. Viss omarbetning har gjorts.

Foreslagen bebyggelse bedoms darmed uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Foreslagen byggnation beddms vara anpassad till omgivande bebyggelsemiljo
pa ett godtagbart stt.

Foreslagen byggnation bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Justerandes sign
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Forts SBN § 177

Awvikelsen fran géllande detaljplan bedéms vara liten och vara i
dverensstaimmelse med detaljplanens syfte.

Foreslagen byggnation bedéms inte medféra betydande olagenhet for
omgivningen.

Kraven i 2 kap 6 och 9 §8 samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedéms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for beviljande av
bygglov inom detaljplan bedéms uppfyllas.

Jav

Elisabet Hansson (FP) anmaéler jav och lamnar lokalen under drendets gang.
Kurt Berndtsson (C) gar in som ersattare.

Niklas Emilsson (FP) anmaler jav och lamnar lokalen under arendets gang.
Thomas Jakobsson (M) gar in som erséttare.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden instdimmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Bygglov beviljas.

2. Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.

3. Som kontrollansvarig godkénns Kenneth Larsson.

4. Tekniskt samrad ska hallas. Hor av er till plan- och byggavdelningen om
lamplig tid.

Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.
Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

o o

Allménna upplysningar:

. Utstakning:
Utstakning av fristdende byggnads lage skall utforas av Samhallsbyggnadsnamnden.
Byggnadsinspektor Tore Friberg tel. 0304 601156 eller Pernilla Wollbratt 0304-601147 kontaktas for att avtala
1amplig tidpunkt.

. Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet
vann laga kraft.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SBN § 178

Dnr 2013/0973

Nas 2:9

Inriktningsbeslut infor prévning av ansékan om bygglov for
andrad anvandning fran gaststuga/tjanstebostad till
permanentboende

Planforutsattningar
Fastigheten ar belédgen utanfor detaljplan.

| kommunens 6versiktsplan (OP 03) har aktuellt omrade redovisats som inom
for naturvarden och friluftslivet vardefulla omraden (RN 2)

Aktuellt omrade ar i kommunens oversiktsplan (OP 03) ocksa redovisat som NO
11, omréde av riksintresse for naturvard samt FO 3, omrade av riksintresse for
friluftsliv.

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade samt inom Stigfjordens
naturreservat.

Arendebeskrivning
Ansokan avser att ta i ansprak en befintlig byggnad som har nyttjats som
gaststuga till att anvandas som permanent bostadshus.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan-
och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller betydande oldgenhet for
omgivningen (2 kap 9 8 plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 8 plan- och
bygglagen).

Justerandes sign
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Forts SBN § 178

Plan- och byggavdelningens beddmning
Arendet bedéms kunna provas vidare med en positiv syn pa ansokan.

Innan arendet slutligt prévas ska strandskyddsdispens och tillstand fran
Stigfjordens reservatbestammelser foreligga.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhéllsbyggnadsndamnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

1 Att med en positiv inriktning stélla sig bakom ansokan.

2 Att dversdanda arendet till Lansstyrelsen for prévning av strandskydds-
dispens och tillstand fran reservatsbestammelserna.

Allménna upplysningar:

. Utstakning:
Utstakning av fristdende byggnads lage skall utforas av Samhallsbyggnadsnamnden.
Byggnadsinspektor Tore Friberg tel. 0304 601156 eller Pernilla Wollbratt 0304-601147 kontaktas for att avtala
1amplig tidpunkt.

. Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet
vann laga kraft.

For kinnedom: NN

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SBN § 179
Dnr 2013/1024
Nas 2:10

Inriktningsbeslut infor prévning av ansékan om bygglov for
andrad anvandning fran ekonomi-/ till méteslokal med
dvernattning

Planforutsattningar
Fastigheten ar belédgen utanfor detaljplan.

| kommunens 6versiktsplan (OP 03) har aktuellt omrade redovisats som inom
for naturvarden och friluftslivet vardefulla omraden (RN 2)

Aktuellt omrade ar i kommunens oversiktsplan (OP 03) ocksa redovisat som NO
11, omréde av riksintresse for naturvard samt FO 3, omrade av riksintresse for
friluftsliv.

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade samt inom Stigfjordens
naturreservat.

Arendebeskrivning

Ansokan avser andrad anvandning av ekonomibyggnad for jordbruksandamal
till att omfatta utrymme for méten och dvernattning for kursledare och
forelasare.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvéardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan-
och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller betydande olagenhet for
omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 § plan- och
bygglagen).

Justerandes sign
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Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 63 [84]

Forts SBN § 179

Plan- och byggavdelningens synpunkter och forslag till beslut

Byggnaden har uppforts utan bygglov inom Stigfjordens naturreservat, som en
ekonomibyggnad for jordbrukets behov. Da aktuell ans6kan avser andrad
anvandning fran ekonomibyggnad till moteslokal med Gvernattning forefaller
byggnaden inte langre behdvas for jordbrukets behov.

Da byggnaden ej ar lokaliserad i omedelbar anslutning till
konferensverksamhetens 6vriga byggnader, anses byggnaden medfora alltfor
stor omradespaverkan. Konferens och boende &r ej lamplig markanvandning pa
aktuell plats med hanvisning till radande strandskydd och Stigfjordens
naturreservat.

Kraven i 2 kap 6 och 9 88 samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedéms inte
uppfyllas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden instdimmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1 Att man har en negativ installning till att tillata att byggnaden anvands for
mdoten och Gvernattning.

2 Att Oversanda arendet till Lansstyrelsen for att se hur de ser pa
strandskyddsfragan och tillstandsfragan fran reservatsbestammelserna.

Detta beslut kan dverklagas hos lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Delgivning:

For kdnnedom: NN

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 64 [84]

Handl&ggare: Urban Nilsson

NN
NN
NN

SBN § 180

Dnr 2013/1026

Nas 2:28

Inriktningsbeslut infor prévning av ansékan om bygglov for
andrad anvandning fran 6vernattningsrum till permanent
boende i del av byggnaden

Planforutsattningar
Fastigheten ar belédgen utanfor detaljplan.

| kommunens 6versiktsplan (OP 03) har aktuellt omrade redovisats som inom
for naturvarden och friluftslivet vardefulla omraden (RN 2)

Aktuellt omrade ar i kommunens oversiktsplan (OP 03) ocksa redovisat som NO
11, omréde av riksintresse for naturvard samt FO 3, omrade av riksintresse for
friluftsliv.

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade samt inom Stigfjordens
naturreservat.

Arendebeskrivning
Ansokan avser att ta i ansprak en del av byggnad som ar uppford som
konferensanlaggning med tillhérande 6vernattningsrum till permanent boende.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan-
och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller betydande oldgenhet for
omgivningen (2 kap 9 8 plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 8 plan- och
bygglagen).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 180

Plan- och byggavdelningens beddmning
Arendet bedéms kunna provas vidare med en positiv syn pa ansokan.

Innan arendet slutligt prévas ska strandskyddsdispens och tillstand fran
Stigfjordens naturreservat foreligga.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhéllsbyggnadsndamnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

1 Att med en positiv installning stalla sig bakom ansokan.

2 Att dversdnda arendet till Lansstyrelsen for prévning av
strandskyddsdispens och tillstand fran reservatshestammelserna.

Allménna upplysningar:

. Utstakning:
Utstakning av fristdende byggnads lage skall utforas av Samhallsbyggnadsnamnden.
Byggnadsinspektor Tore Friberg tel. 0304 601156 eller Pernilla Wollbratt 0304-601147 kontaktas for att avtala
1amplig tidpunkt.

. Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet
vann laga kraft..

For kinnedom: NN

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Handl&ggare: Urban Nilsson
NN
NN
NN
SBN § 181
Dnr 2013/0954
Svanvik 9:1
Anstkan om strandskyddsdispens for uppférande av bostadshus
och garage

Planforutsattningar
Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

| kommunens 6versiktsplan (OP 03) ar aktuellt omrade betecknat RN 1,
rekommendationer for naturvarden och friluftslivet vardefulla omraden.

For platsen géller strandskydd (férordnande enligt 7 kap 13-18 88 miljobalken).

Arendebeskrivning
Arendet omfattar ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnation av
bostadshus och garage.

Ansdkan om bygglov prévas som separat &rende.

Plan- och byggavdelningens synpunkter och férslag till beslut
De sérskilda sk&l som anges i 7 kap 18c § 1 stycket, 1 punkten miljobalken
bedéms uppfyllas.

Strandskyddsdispens beddms kunna meddelas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Med stdd av 7 kap 18b miljébalken meddela strandskyddsdispens for
uppférande av bostadshus och garage

Som sarskilda skal hanvisas till 7 kap 18c 8 1st 1 punkten miljobalken.
Syftet med strandskyddet bedoms inte paverkas.

Véxt- och djurlivet bedoms inte paverkas.

Allmanhetens tillgang till strandomradet bedéms inte forsamras.

Som tomtplats far hela tomten tas i ansprak. (Se karta bilaga 1)

SRS RN

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 181

Ovriga upplysningar

Ett beslut om dispens upphor att gélla om den atgard som avses i dispensen inte
har pabdrjats inom tva ar eller avslutas inom fem ar fran den dag beslutet
vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen har ratt att Gverpréva beslutet inom tre veckor fran det
lansstyrelsen fatt del av beslutet. Ni uppmanas avvakta tiden for verprévningen
innan byggnadsforetaget paborijas.

Delgivning: NN

For kannedom: NN

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Handl&ggare: Urban Nilsson

R N S SAMMANTRADESPROTOKOLL sida
Sammantradesdatum
Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 68 [84]
NN
NN
NN
SBN § 182
Dnr 2013/0954
Svanvik 9:1

Rivning av befintligt bostadshus samt ansékan om bygglov for
uppférande av bostadshus och garage

Planforutsattningar
Fastigheten ar bel&dgen utanfor detaljplan.

| kommunens 6versiktsplan (OP 03) ar aktuellt omrade betecknat RN 1,
rekommendationer for naturvarden och friluftslivet vardefulla omraden.

For platsen géller strandskydd (férordnande enligt 7 kap 13-18 88 miljobalken).

Arendebeskrivning
Arendet omfattar rivning av befintligt bostadshus samt ansokan om bygglov for
uppfdérande av bostadshus och garage

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan-
och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas sa att
de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller betydande oldgenhet for
omgivningen (2 kap 9 8 plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 8 plan- och
bygglagen).

Ansdkan om strandskyddsdispens prévas som separat arende.

Plan- och byggavdelningens bedémning
Foreslagen byggnation bedoms vara anpassat till omgivande bebyggelsemiljo pa
ett godtagbart sétt.

Foreslagen byggnation bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 182

Foreslagen byggnation har godkénts av berérda grannar och bedéms i évrigt inte
medfora betydande ol&dgenhet for Gvriga omgivningen.

Kraven i 2 kap 6 och 9 88 samt 8 kap 1 plan- och bygglagen beddéms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for beviljande av bygglov
inom detaljplan bedéms uppfyllas.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhéllsbyggnadsnamnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

1. Bygglov beviljas.

2. Som kontrollansvarig godkanns Nils-Age Holmstrand.

3. Tekniskt samrad ska hallas. Hor av er till plan- och byggavdelningen om
lamplig tid.

4. Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

5. Byggnaderna far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

Allménna upplysningar:

. Utstakning:
Utstakning av fristdende byggnads l4ge skall utféras av Samhallsbyggnadsnamnden.
Byggnadsinspektor Tore Friberg tel. 0304 601156 eller Pernilla Wollbratt 0304-601147 kontaktas for att avtala
lamplig tidpunkt.

o Bygglov upphor att gélla om atgarden inte pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet
vann laga kraft.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Byggnadsinspektor: Pernilla Wollbratt

NN
NN
NN

SBN § 183

Dnr 2012/1767

Sunna 1:28

Klagomal 6ver carport

Arendets innehéll
Agaren av fastigheten Sunna 1:375 har framfort klagomal dver bebyggelse inom
fastigheten Sunna 1:28.

Klagomalen géller en parkeringsplats som till slut blivit en carport. Det ar Sunna
1:381 som har carporten fast den star utanfor dennes fastighet.
Ett langtradarkapell har satts ovanpa en trastéllning utan bygglov.

Planforutsattningar
For fastigheten galler detaljplan Langekarr, Pilane, Sunna 831.

Arendebeskrivning
Det har inkommit en skrivelse fran agare till fastigheten Sunna 1:375 rorande
forhallandena inom och runt om fastigheten Sunna 1:381.

Féljande skrivelser adresserade till samhallsbyggnadsndmnden rérande
forhallandena inom fastigheten Sunna 1:28 har inkommit:

Skrivelse daterad 2012-08-03 fran agare till fastigheten Sunna 1:375.
Mail daterad 2012-11-30 fran &gare till fastighet Sunna 1:28.
Skrivelse daterad 2013-01-07 fran agare till fastigheten Sunna 1:381.
Mail 2013-03-21 fran agare till fastigheten Sunna 1:375.

Foljande skrivelser fran byggavdelningen rérande férhallandena inom
fastigheten Sunna 1:28 har utskickats:

e Overtradelse mot plan och bygglagen, Sunna 1:28 dat 2012-11-27
e Overtradelse mot plan och bygglagen, Sunna 1:381 dat 2012-11-27
e  Begaran om komplettering dat 2013-03-04

| skrivelserna daterade 2012-08-03 tas ett flertal fragor upp. De fragor som
handlaggs av samhallsbyggnadsndmndens byggavdelning galler en carport utan

bygglov.

Bygglov kravs for en carport. (8 kap 2 8§ punkt 1, plan- och bygglagen).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 71 [84]

Forts SBN § 183

| mail daterat 2012-11-30 upplyser agaren till fastigheten Sunna 1:28 att
samfallighetens styrelse inte kanner till nagot avtal om att fa anvanda marken,
for att uppfora en carport eller dylikt. Det finns inte nagra handlingar i
foreningens 4go om nagot avtal i den riktningen.

| skrivelserna daterade 2013-01-07 upplyser dgaren till fastigheten Sunna 1:381
"Byggnationen pa Sunna 1:28 &r en byggnation av en trastallning med en
presenning éver, som uppfordes pa sent 1970 talet. Maken tillhdrde da NN, som
gav tillatelse. Sedan saldes marken till en bonde pa Tjorn (NN), han hade inga
synpunkter. Darefter kopte NN marken. Det sa kallade skjulet uppfordes for
snart 40 ars sedan och jag hoppas 10- ars regeln galler.”

I mail 2013-03-21 upplyser dgaren till fastigheten Sunna 1:375:

”Mot slutet av 1980-talet restes en stallning och som tak lades en presenning. Fri
genomsikt var 1 m mellan travagg och tak. Det liknade en carport, runt ar 2000
kom sa det fula langtradarkapellet upp. Styrelsen for NN reagerade och vi blev
tillfragade av en styrelsemedlem vad vi tyckte, vi framforde att vi blivit mycket
ledsna nar det fula langtradarkapellet sattes upp. Vi hoppas att anlaggningarna
avlagsnas.”

Byggavdelningen har inte uppgifter som motsager den redovisning agare till
fastigheten Sunna 1:381 l&mnat.

Det finns inte fakta i darendet som styrker att bygglovspliktiga atgarder utforts pa
carporten inom senaste 10-arsperiod.

Plan- och byggavdelningens synpunkter och forslag till beslut

Plan- och byggavdelningen har besokt platsen 2012-10-24. Eftersom det inte har
styrkts att bygglovspliktiga atgéarder utforts pa carporten inom preskriptionstiden
sa bedoms det saknas rattslig grund for ingripande.

Klagomalen beddms darfor inte kunna foranleda nagon atgard.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhéllsbyggnadsndamnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

1. Det saknas rattslig grund for ingripande mot utférda byggnadsarbeten.

2. Samhallsbyggnadsnamnden har inte tillgang till fakta som visar att arbetena
utforts inom den sa kallade preskriptionstiden pa 10 ar.

3. Klagomalen foranleder darfor ingen atgard.

Detta beslut kan dverklagas hos lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 183
Delgivning:

For kdnnedom till:

Ovriga bilagor:

- Bilagal Anmalan dat 2012-08-03

- Bilaga2 Mail dat 2012-11-30

- Bilaga3  Svardat 2012-01-07

- Bilaga4  Mail dat 2013-03-21

- Bilaga5  Primérkarta okt 1995

- Bilaga6  Solen karta Sunna 1:28

- Bilaga7  Foto pa carport och del av hus

- Bilaga8  Overtradelse Sunna 1:381 dat 2012-11-27
- Bilaga9  Overtradelse Sunna 1:28 dat 2012-11-27
- Bilaga10 begédran om komplettering dat 2013-03-04

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsinspektor: Pernilla Wollbratt

NN
NN
NN

SBN § 184

Dnr 2012/1164

Sunna 1:381

Klagomal 6ver uterum

Arendets innehéll
Agaren av fastigheten Sunna 1:375 har framfort klagomal dver bebyggelse inom
fastigheten Sunna 1:381.

Klagomalen galler ett skarmtak som numera skapats ett uterum pa ca 35-40 m%.
Uterummet under skarmtaket nar till 1 m fran tomtgransen och kan
storleksmassigt ej rymmas inom detaljplanen. Hans 6nskan &r att denna
anlaggning avlagsnas.

Planforutsattningar
For fastigheten galler detaljplan Langekarr, Pilane, Sunna 831.

Arendebeskrivning
Det har inkommit en skrivelse fran agare till fastigheten Sunna 1:375 rorande
forhallandena inom fastigheten Sunna 1:381.

Foljande skrivelser adresserade till samhallsbyggnadsndmnden rérande
forhallandena inom fastigheten Sunna 1:381 har inkommit:

e  Skrivelse daterad 2012-08-03 fran &gare till fastigheten Sunna 1:375.
e  Skrivelse daterad 2013-01-07 fran &gare till fastigheten Sunna 1:381.
e  Mail 2013-03-21 fran &gare till fastigheten Sunna 1:375.

Foljande skrivelser fran byggavdelningen rérande forhallandena inom
fastigheten Sunna 1:381 har utskickats:

e Overtradelse mot plan och bygglagen, Sunna 1:381 dat 2012-11-27
e  Begdran om komplettering dat 2013-03-04

| skrivelserna daterade 2012-08-03 tas ett flertal fragor upp. De fragor som
handlaggs av samhallsbyggnadsndmndens byggavdelning galler ett uterum.

| skrivelserna daterade 2013-01-07 upplyser dgaren till fastigheten Sunna 1:381:
”Byggnationen uppfordes under senare delen av 1970 talet med viss
komplettering i borjan av 1980 talet. Alltsa for mer an trettio ar sedan. Arbetet
utfordes av hennes man NN och byggmastare NN, bada bortgangna sedan
manga ar.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 184

Da jag saknade alla bygglovshandlingar efter att de forstorts vid en
oversvamning for 10 ars sedan och pa grund av min relativt hdga alder samt att
jag sjalv inte var direkt engagerad i byggnationen pa den tiden den utfordes. Har
jag tvingats vanda mig till nagra grannar for att fa hjalp med att satta mig in i
vad detta galler. Jag har med hjalp av mina grannar kunnat konstatera att
pastdendena i er skrivelse stdammer, men da andringarna utférdes for mer &n
trettio ar sedan anser jag detta ar preskriberat eftersom preskriptionstiden lar
vara tio ar efter det att Gvertradelsen begicks.”

I mail 2013-03-21 upplyser &garen till fastigheten Sunna 1:375 "Uterummet har
fardigstalls under senare delen av 2000-talet. Vi byggde sjélva uterum 2005 och
da fanns inget skarmtak under (storsta delen av 1980-talet.

Byggavdelningen har inte uppgifter som motséger den redovisning dgare till
fastigheten Sunna 1:381 ldmnat.

Det finns inte fakta i d&rendet som styrker att bygglovspliktiga atgarder utforts pa
uterummet inom senaste 10-arsperiod.

Plan- och byggavdelningens synpunkter och férslag till beslut
Byggavdelningen har besokt platsen 2012-10-24. Eftersom det inte har styrkts
att bygglovspliktiga atgarder utforts pa uterummet inom preskriptionstiden sa
betecknas det saknas rattslig grund for ingripande.

Klagomalen beddms darfér inte kunna féranleda nagon atgard.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Det saknas rattslig grund for ingripande mot utférda byggnadsarbeten.

2. Samhéllsbyggnadsnamnden har inte tillgang till fakta som visar att arbetena
utforts inom den sa kallade preskriptionstiden pa 10 ar.

3. Klagomalen foranleder darfor ingen atgard.

Detta beslut kan dverklagas hos lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Delgivning:

For kannedom till:

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forts SBN § 184

Ovriga bilagor:

- Bilagal Anmalan dat 2012-08-03

- Bilaga2  Svardat 2012-01-07

- Bilaga3  Mail dat 2013-03-21

- Bilaga4  Primérkarta okt 1995

- Bilaga5  Solenkarta Sunna 1:28

- Bilaga6 Foto pa del av hus

- Bilaga7  Overtradelse mot plan och bygglagen dat 2012-11-27
- Bilaga8  Begéran om komplettering dat 2013-03-04

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Handl&ggare: Lars-Erik Feuk

RNS SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida
Sammantradesdatum
Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 76 [84]
NN
NN
NN
NN
SBN § 185
Dnr 2008/0995
Astol 1:74

Forelaggande daterat 2013-05-17 fran Mark- och Milj6-
domstolen (aktbilaga 4, mal nr P 1346-13, R1)

Arendebeskrivning
Samhallsbyggnadsndmnden beviljade enligt 8 BD 204/2009-06-18 bygglov for
om- och tillbyggnad av fritidshus inom fastigheten Astol 1:74.

Klagomal dver att beviljat bygglov ej foljts inlamnades av granne
till samhallsbyggnadsndmnden 2010-10-06. S6kande inkom med ansékan om
bygglov i efterhand 2012-03-06.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade enligt 8§ SBN 254/2012-11-14 avsla
ansokan om bygglov i efterhand for tillbyggnad av fritidshus (hdjning av tak).

Lansstyrelsen beslutade 2013-03-21 att avsla dverklagandet av meddelat
avslagsbeslut.

Mark- och Miljédomstolen har 2013-05-17 forelagt samhallsbyggnadsndamnden
att yttra sig over dverklagandet. Tidsfristen for inkommande med svar har
forlangts till 2013-07-05.

Plan- och byggavdelningens synpunkter och férslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas avstyrka bifall till besvaren med
motiveringar i enlighet med tidigare avslagsbeslut SBN § 254/2013-03-21.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden avstyrker bifall till besvaren med motiveringar i
enlighet med tidigare avslagsbeslut SBN § 254/2013-03-21

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Handlaggare: Helén Thomasson

RNS SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida
Sammantrédesdatum
Samhallsbyggnadsnamnden 2013-06-26 77 [84]
NN
NN
NN

SBN § 186

Dnr: 2012/0550

Koholmen 1:3
Overklagan av lansstyrelsens beslut daterat 2013-06-18

Arendebeskrivning
Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade enligt § 47, 2013-03-06, bl.a. att avsla
ansbkan om bygglov i efterhand for takkupa.

Lansstyrelsen har upphavt samhallsbyggnadsnamndens beslut i den del det
galler avslag av bygglov i efterhand och med vite forenat foreldggande att ta
bort takkupan samt aterstalla bostadshuset i det skick det hade innan arbetet med
takkupan paborjades.

Samhéllsbyggnadsnamndens gjorde enligt § 47, 2013-03-06 foljande
beddémning: med instdmmande i plan- och byggavdelningens synpunkter och
forslag till beslut:

Samhallsbyggnadsndmnden instdimmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut:

Befintligt bostadshus ligger inom omrade med stora véarden ur
kulturmiljésynpunkt.

Foreslagen takkupa bedéms genom sin patagligt avvikande utformning och
placering inte vara anpassad till det egna huset eller till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart sétt.

Foreslagen takkupa bedoms inte uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Avvikelsen fran gallande detaljplan bedéms inte vara liten och inte heller vara i
Overensstaimmelse med detaljplanens syfte.

Kraven i 2 kap 6 § samt 8 kap 1 och 17 8§ plan- och bygglagen (NPBL) beddms
inte uppfyllas.

Forutséattningarna i 9 kap 30 och 31b § plan- och bygglagen for beviljande av
bygglov beddms inte uppfyllas.

Justerandes sign
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Samhaéllsbyggnadsnamndens beslutade enligt § 47, 2013-03-06 foljande:

1. Ansokan om bygglov i efterhand avslas.

2. Awvikelsen fran gallande detaljplan bedéms inte vara liten och inte heller
vara i 6verensstdmmelse med detaljplanens syfte.

3. Kraven i 2 och 8 kap plan- och bygglagen (NPBL) uppfylls inte.

4. Byggnadsavgift om totalt 10368 kronor tas ut med stod av 10 kap 4 § APBL

av fastighetsagarna da byggnadsarbeten utforts utan erforderligt bygglov.

Byggnadsavgiften ska inbetalas till Lansstyrelsen, Véstra Gotaland,

Rattsenheten, 462 82 Vanersborg, bg 5042-1312 senast tva manader efter det

att beslutet vunnit laga kraft.

Samtliga fastighetséagare svarar solidariskt for paford byggnadsavgift.

6. Fastighetsagarna Bengt Gustav Magnus Malmborg och Kristina Maria
Malmborg foreldggs med stod av 10 kap 14 § APBL att senast den 30 juni
2013 ha borttagit den utan lov byggda takkupan och aterstallt bostadshuset i
det skick det hade innan arbetet med takkupan paborjades.

o

Forelaggandet forenas med stod av 10 kap 18 § APBL med lopande vite om 20
000 kronor per kalendermanad raknat fran och med den 1 juli 2013. Det I6pande
vitet fordelas med 10 000 kronor pa var och en av fastighetsagarna. Det I6pande
vitet fordelas darmed enligt foljande:

NN 10 000 kronor

NN 10 000 kronor

Plan- och byggavdelningens synpunkter och férslag till beslut
Aktuell fastighet ligger inom omrade med stora varden ur kulturmiljosynpunkt.

Foreslagen takkupa, genom sin patagligt avvikande utformning och placering
inte ar anpassad till det egna huset eller till omgivande bebyggelsemiljo pa ett
godtagbart sétt.

Samhallsbyggnadsnamnden bor vidhalla sitt tidigare stallningstagande och
Overklaga lansstyrelsen beslut daterat 2013-06-18.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas ge ordférande i uppdrag at att formulera
dverklagan.

Samhallsbyggnadsnamndens beddmning
Samhéllsbyggnadsndamnden instdmmer i plan- och byggavdelningens
synpunkter och forslag till beslut.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

1 Overklaga lansstyrelsens beslut daterat 2013-06-18.

2 Samhallsbyggnadsnamnden ger i uppdrag at samhéllsbyggnadsnamndens
ordforande att formulera dverklagan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Dnr 2006/0731

Notsater 1:311 Haddocks, S6dra hamnen, Skarhamn
FOrbud att bedriva restaurangverksamhet

Arendebeskrivning
Avdelningschef Maria Agren informerade om pramen Haddocks i Skarhamn
som enligt uppgift bedriver restaurangverksamhet utan erforderligt bygglov.

Anmalan har inkommit till plan- och byggavdelningen om att
restaurangverksamhet pagar pa Haddocks restaurang i Sodra hamnen.

Samhallsbyggnadsndmnden har tidigare avslagit bygglovansokan om restaurang
och bygglov i efterhand kommer inte att beviljas.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta att delegera till ordféranden att,
efter det att fragan kommunicerats med verksamhetsutévarna, fatta beslut om
verksamhetens upphérande och om vitesbelopp.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden ger ordférande i delegation att efter kommunicering
med verksamhetsutdvarna, fatta beslut om verksamhetens upphérande och om
vitesbelopp.

Justerandes sign
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SBN § 188

Information fran plan- och byggavdelningen

Arendebeskrivning

Avdelningschef Maria Agren informerar om plan- och byggavdelningens pdgaende
verksamheter.

Planarkitekt Sara Dahlstrom informerar om arbetet med detaljplan Rénnéng 1:65
m fl, Arod. Planen ar vilande pa de sokandes begaran i avvaktan pa den kommande
smabatshamnsutredningen.

Maria Agren informerar om évriga planers fortskridande.

Annonser ar ute pa bygglovshandlaggare efter Helene Thomasson och
byggnadsinspektor efter Pernilla Wollbratt.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Informationen noteras.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SBN § 189

Anmalan av delegeringsbeslut

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderétt till utskott, ordférande
och tjanstemén enligt en av samhallsbyggnadsndmnden antagen
delegationsforteckning. Dessa beslut ska redovisas till samhallsbyggnadsndmnden.

Redovisningen innebar inte att samhallsbyggnadsnamnden far ompréva eller
faststélla delegeringsbesluten. Daremot star det samhéllsbyggnadsnamnden fritt att
aterkalla lamnad delegation.

Vid dagens sammantréde foreligger féljande redovisning:

Fran plan- och byggavdelningen anméls delegeringsbeslut enligt §§ BD 131 — 193.
Fran miljéavdelningen anmals delgeringsbeslut enligt §§ MD 226 - 290.

Fran tekniska avdelningen anmals delegeringsbeslut enligt 8§ VAD 110 — 162.
A-tillstand (nyttoparkering) nr 01 — 30.

Parkeringstillstand for rorelsehindrade nr 1262 — 1294,

Presidieutskottets beslut §§ 23 - 26.

Ordférandebeslut 88 2 - 3.

Forvaltningschefens delegationsbeslut:

Avtal med fastighetsagare utanfor verksamhetsomradet om inkoppling till den
allmanna va-anlaggningen avs Halan 1:33.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Redovisningen av de delegeringsbeslut som anges ovan godkénns.
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Meddelanden

Plan- och byggavdelningen

Léansstyrelsens beslut 2013-05-17

Overklagande av beslut om avslag pa ansékan om bygglov fér om- och tillbyggnad
av bostadshus Koholmen 1:142.

Lansstyrelsen avslar dverklagandet.

Lansstyrelsens beslut 2013-05-17

Beslut om 6verprévad strandskyddsdispens HOvik 3:32.

Lansstyrelsen &ndrad genom att lagga till féljande villkor:

Forradet kan uppforas enligt beskrivning och mattangivelser i ansokan. Byggnaden
far inte forses med fonster mot sydost.

Fastighetsgransen mot nordost ska markeras genom ett staket, hack, mur eller
liknande.

Lansstyrelsens beslut 2013-05-22.

Strandskyddsdispens och tillstand enligt foreskrifterna for Stigfjordens naturreservat,
for ny komplementbyggnad pa Rora 2:20.

Lansstyrelsen ger dispens fran strandskyddsbestammelserna och tillstand enligt
foreskrifterna for Stigfjordens naturreservat for ny komplementbyggnad pa Rora
2:20.

Véanersborgs Tingsratt, mark- och miljédomstolens dom 2013-05-30

Overklagande av Lansstyrelsens beslut ang bygglov fér mur och utvandig dndring pa
Koholmen 1:40.

Med undanrdjande av samhéllsbyggnadsnamndens bygglovsbeslut 2008-12-08 och
med undanrdjande av det dverklagade beslutet visar mark- och miljodomstolen malet
ater till samhallsbyggnadsnamnden for ny bygglovsprévning enligt domskélen.

Lansstyrelsens beslut 2013-05-30

Overklagande av beslut om avslag pa ansékan om bygglov for tillbyggnad pa
bostadshus, utékning av balkong pa Notsater 1:107.

Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Svea Hovrétt, mark- och miljodverdomstolens protokoll 2013-05-30

Detaljplan for Toftenas 1:15, 1:17. 1:31 samt del av 1:32 och Tubbertd 1:488,
Malagaomradet, nu fraga om prévningstillstand.

Mark- och miljdéverdomstolen avvisar Mindhouse AB:s dverklagande.

Mark- och miljééverdomstolen meddelar inte provningstillstand avseende Gvriga
overklaganden.
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Forts SBN § 190

Lansstyrelsens beslut 2013-06-11

Overklagande av beslut om bygglov for industribyggnad pa Rénnang 1:580.
Lansstyrelsen upphaver det 6verklagade beslutet och lamnar drendet ater till
namnden for ny handlaggning.

Lansstyrelsens beslut 2013-06-12

Overklagande av beslut om avslag pa ansékan om bygglov fér hojning av ateljé pa
Stavsundsholmen 1:23.

Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Miljoavdelningen

Lansstyrelsens beslut 2013-03-27

Tillstand enligt miljobalken till upplaggning av muddermassor pa Wallhamn 3:6 och
Habborsby 2:50.

Miljoprévningsdelegationen godkanner miljokonsekvensbeskrivningen och lamnar
NCC Roads AB tillstand enligt miljobalken till upplaggning av muddermassor pa
Wallhamn 3:6 och Habborsby 2:50 inom pa karta markerat omrade. Tillstandet
omfattar upplaggning av maximalt 585 000 ton muddermassor.

Lansstyrelsens beslut 2013-05-02

Strandskyddsdispens och dispens fran samt tillstand enligt foreskrifterna for Harons
naturreservat, for uppforande av transformatorkiosk och ledningsdragning pa Harén
1:8.

Lénsstyrelsen ger dispens fran strandskyddsbestammelserna och férnyad dispens fran
samt tillstand enligt foreskrifterna for Harons naturreservat for uppforande av
transformatorkiosk och ledningsdragning pa Haron 1:8.

Lansstyrelsens meddelande 2013-04-29

Overklagande av beslut om arlig tillsynsavgift pa Ronnang 1:539 samt begaran om
inhibition.

Overklagandet har skickats till mark- och miljodomstolen vid Vénersborgs Tingsritt.

Lansstyrelsens beslut 2013-05-20

Overklagande av samhillsbyggnadsnamndens beslut ang foreldggande att vidta
atgarder pa Nordvik 1:207.

Lansstyrelsen &ndrar samhallsbyggnadsndmndens beslut enligt féljande:

Nat for fonster i avfallsrummet ska atgardas for att minimera att eventuella skadedjur
kommer in i avfallsrummet.

Lansstyrelsen andrar tidpunkten for nar ovanstaende forelaggande ska vara uppfyllt
till den 19 juli 2013.

Lansstyrelsen upphaver samhéllsbyggnadsnamndens beslut i dvrigt och aterlamnar
arendet till samhéallsbyggnadsnamnden for ny handlaggning.
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Forts SBN § 190

Kommunala pensionarsradet
Protokoll fran sammantrade 2013-05-13.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Informationen noteras.
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