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Sammanfattning

Tjorns Kommun uppréttar tva detaljplaner for norra och sédra Koholmen.
Kommunen har bedomt att den norra planen kan medféra betydande
miljopaverkan och valt att upprétta en gemensam miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) for b&da planerna. Koholmen &r ett dldre kustsamhalle dar fiskindustrin
varit dominerande. Fiskindustrin kvarstar fortfarande vid norra hamnen. Hér finns
ocksa en hotell- och restauranganléggning. Syftet med detaljplanerna &r att
utifrén den kénsliga kulturmiljon se éver mojligheterna att utdka och fortata
bebyggelsen.

F6r norra Koholmen ar syftet med detaljplanen att méjliggéra en utveckling och
utdkning av hamnomradet for att kunna bli en plats for flera olika verksamheter
och bostader, samt vistelse vid kajerna och vattnet. S6dra Koholmen ar det aldre
bebyggda omradet pa Koholmen, det var har och pd Kladesholmen som samhillet
bérjade byggas upp kring sillindustrin. Flera byggnader ar val bevarade och har
ett for samhallet hégt kulturhistoriskt varde, liksom omkringliggande miljoé och
dvrig bebyggelse. Helheten och sammanhangen i bebyggelsemiljon pa sédra
Koholmen ska varnas och tas omhand.

MKB-processen inleddes med en avgransning for att klargéra vilka &mnesomraden
som beddms vara relevanta att hantera. Inledningsvis studerades ocksa olika
alternativ fér utformning av framfér allt omradet kring norra hamnen och
majlighet till ny bebyggelse kring vattentornet. Som underlag till MKBn har ocksa
material kring bl a kulturvarden och naturvarden sammanstallts. En
klimatanpassningsplan har tagits fram tillsammans med utredningar fér dagvatten
och VA-férsérjning. En marinbiologisk undersékning har utforts for att bedéma
konsekvenser planférslagets utékning av befintlig hotell- och
restaurangverksamhet. Exploatering av omradet kring vattentornet har efter
samrad utgdtt fran planférslaget, dd omrddet hyser héga naturvarden och ocksa
ett populért rekreationsomrade fér bdde boende och turister. Aven féreslagen
gangbro dver den véstra hamnbassangen utgar, dd den skyddsvérda arten algras
riskerar att paverkas negativt.

Planférslaget har jamforts med ett nollalternativ. Det innebéar en framtida situation
o . as
ar 2040 utan att planférslaget genomfors.

Planférslaget 6kar skyddet for befintlig kulturmiljé och under férutsattning att ny
bebyggelse utformas enligt planens intentioner beddms konsekvensen for
kulturmiljon som liten och skapar positiva méjligheter att utveckla 6n.

Positivt for natur- och friluftsliv ar att strandskyddet omprévas i samband med ny
detaljplan. Idag &r strandskyddet upphéavt for i stort sett hela planomradet och
omprévningen skapar méjligheter for ett dkat skydd fér delar av omradet.
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Planforslaget mojliggor for utékning av befintlig hotell- och restaurangverksamhet.
Anlaggning av flytande hotell medfér skuggning men bedéms inte ha ndgon
negativ inverkan pd befintlig bldmusselbank.

Planforslaget medfor ingen risk for att gallande riktvarden fér buller ska
dverskridas. Trafik &r dock en stérningskélla pd én, men konsekvenserna bedéms
inte 6ka jamfort med nollalternativet.

Klimatférandringarna medfér ékad risk fér dversvamning av 1agt liggande
omraden. Detaljplanen anger darfor att vid ny- och ombyggnad ska lagsta niva for
fardigt golv vara +3,4. Dessutom anger planen vilka byggnader dar saker
evakuering frdn byggnad ska vara méjlig vid héga vattenstdnd. Fér att
bottenvaning ska kunna nyttjas kravs skyddsdtgdrder mot éversvdmning samt att
byggnadens grund och konstruktion ska klara aterkommande &versvdmningar
utan att ta permanent skada. Planen anger aven var marken ska vara tillganglig
for skydd mot éversvamning. Detta bedéms reducera risken for skador till féljd av
oversvamning, samt sakerstaller framkomlighet fér réaddningstjanst.

Om foéreslagen reningsatgard av dagvatten vidtas leder planférslaget inte till risk
for dverskridande av nagon miljokvalitetsnorm (MKN). Planférslaget har stamts av
mot de nationella miljékvalitetsmalen. Det bedéms medféra viss forbattrad
mojlighet att uppnd miljomalen Begrénsad klimatp8verkan och God bebyggd miljé
samt positiv/oférandrad méjlighet att uppna miljémalen Hav i balans samt levande
kust och skadrg8rd och Ett rikt vaxt- och djurliv.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund )
Koholmen &r belégen i sydvastra delen av Tjoérns kommun (Figur 1). On har fast

forbindelse till Tjérn via Bockholmen och hanger aven ihop med Kladesholmen.

Befintliga detaljplaner for Koholmen ar till stor del inaktuella och behdver férnyas,
dels for att 6verensstémma med hur samhallet ser ut idag, dels for att ge stdd for
en 6nskvard samhéllsutveckling. Av dversiktsplanen (OP13) framgar att befintliga
detaljplaner stegvis behdver ersattas med nya detaljplaner som tillgodoser
behovet av utveckling och samtidigt sakrar kulturhistoriska varden.

Tjorns kommun uppréttar darfor tva detaljplaner fér norra respektive sédra delen
av Koholmen, se Figur 2. Syftet med detaljplanerna &r att utifr@n den kansliga
kulturmiljon se éver mdojligheterna att utdka och fértata bebyggelsen. Planerna
ska ocksa se dver nuvarande verksamhetsomrdden samt préva méjligheten till
utveckling av nuvarande hotellanldggning pa norra Koholmen. Planomrddena
norra och sédra Koholmen ar omkring 14 respektive 8 hektar, inklusive
vattenomraden.
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Figur 2. Planomr8den fér norra och sédra Koholmen.

Syfte
Det generella syftet med detaljplaner ar enligt PBL 2 kap 2 § att mark- och

vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som omrddena &r mest ldmpade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Detaljplanerna syftar till att genom moderna planbestammelser reglera omrédet
utifrén dagens forutsattningar, och att méjliggéra en hallbar utveckling av
samhallet avseende komplettering av bebyggelsen fér bostader och verksamheter,
samt nyttjandet av allmanna platser.

Det generella syftet med miljobedémningar for planer ar enligt miljébalken 6 kap
11 § (i dess tidigare lydelse) att integrera miljoaspekter i planer sd att en hallbar
utveckling framjas.

Syftet med denna MKB for detaljplanerna p& Koholmen &r att klargéra de
konsekvenser genomfdrandet av detaljplanerna innebar for manniskors halsa och
miljon.

4 av 51
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Planprocessen

En detaljplan ska enligt Plan- och bygglagen (PBL) visa regleringar fér
markanvéndningen inom ett avgransat omrade. En miljbedémning ska utféras for
att avgora hur planen kan komma att paverka omgivningen. Om kommunen eller
lansstyrelsen bedémer att detaljplanen kan medféra en betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hush%llning med naturresurser, ska en MKB upprattas.

MKB ska vara inriktad pd att beskriva de konsekvenser som forvéntas innebéra en
betydande miljépaverkan. Ovriga miljovarden som &r aktuella fér omradet, men
dar detaljplanen inte antas medféra betydande paverkan, hanteras endast i
planbeskrivningen. Avgrénsningen av MKB ska samrddas med berérda kommuner
och lansstyrelser.

Efter avgransningsfasen foljer arbete med att ta fram ett planférslag och en MKB.
Dessa ska via samrad hallas tillgéngliga fér berérda kommuner, myndigheter och
allmanhet, som ska ges mojlighet att yttra sig 6ver planférslaget. Lansstyrelsen
har d& rollen som yttrande instans och samrddspart. Efter samraddet omarbetas
planférslaget och MKB vid behov for att sedan stallas ut som ett fardigt forslag.
Om inga dverklaganden inkommit antas detaljplanen via kommunalt beslut och
MKB far dad status som godkand handling.

Var ar vi nu?
Forestdende MKB &r framtagen for planférslag som omarbetats efter samrad
(vilket hélls 2015). Efter samrad har féljande &ndringar/tillagg gjorts:

e Klimatanpassningsutredning har gjorts for att battre bedéma risker med
héga vattennivaer till féljd av klimatférandringar, samt férslag till
anpassning och atgarder.

e Detaljerad plan for VA-utredning har tagits fram.

e Berdkning av féroreningar i dagvatten for att kunna bedéma planférslagets
effekter p& MKN for vatten.

e Ingen exploatering kommer att géras i omradet vid vattentornet. Vid
tidigare naturvardesinventering observerades patagliga naturvérden (klass
3) samt forekomst av vattensalamander och grodyngel, vilka ar fridlysta.
Omradet &r ocksa ett populart rekreationsomrade fér bAde boende och
turister.

e Marinbiologisk undersdkning har gjorts fér att beddma konsekvenser av
utokning av befintlig restaurang och hotellverksamhet.

o Tidigare féreslagen gdngbro frn skaret Danmark (Salt & Sill) éver den
vastra hamnbassangen utgar frén planférslaget. Vid marinbiologisk
undersékning observerades héga naturvarden i form av algrds som
sannolikt skulle pdverkas negativt av skuggning fran gangbro.

e Omrédet Rytterholmen utgar fran planférslaget

5av 51
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Miljobedémning

Planarbetet pdbérjades 2015, dvs innan 1 januari 2018, nar kapitel 6 i miljobalken
gdllande miljébedémningar vann laga kraft (Lag 2017:955 om andring av
miljdbalken, SFS 2017:955). Enligt 6vergdngsbestdammelserna till denna lag ska
aldre foreskrifter galla for handlaggningen och bedémningen av méal och drenden
om planer eller program som har pdbérijats fore ikrafttradandet (SFS 2017:955).
Detsamma géller Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966), som vann laga
kraft 1 januari 2018 och ersatte Férordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar. Det innebar att denna miljobedémning genomférs
enligt tidigare lydelser i kap 6 miljébalken och Férordningen 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar

Behovsbedomning
Tjorns kommun har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap 34 § och

miljobalken 6 kap 11 § (i dess tidigare lydelse) avseende konsekvenserna av
genomfdrandet av detaljplanerna for norra och sédra Koholmen. Fér den norra
planen konstaterades att den infér samradsskedet medger verksamheter som
anges i PBL 4 kap 34 § (industrisndamal) och darfér kan medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning ska darfér upprattas. Den sbdra
planen antogs inte medféra betydande miljopaverkan. Kommunen har valt att
uppratta en samlad MKB fér bada detaljplanerna.

Avgransning

Allmadnt om avgransning
Nar behovsbeddémningen har konstaterat att genomférandet av en plan kan

medféra betydande miljopaverkan &r nasta steg i processen att avgrénsa
miljokonsekvensbeskrivningens innehall betréffande omfattning och
detaljeringsgrad. Syftet &r bland annat att koncentrera arbetet till de miljéfragor
som ar mest relevanta for de aktuella planerna. Vad en
miljokonsekvensbeskrivning fér en detaljplan ska innehalla regleras i miljébalken 6
kap 12 och 13 §§ (i dess tidigare lydelse)). Generellt ska en
miljokonsekvensbeskrivning till en plan eller ett program innehalla de uppgifter
som ar rimliga med héansyn till:

- Beddmningsgrunder och aktuell kunskap

- Planens innehdll och detaljeringsgrad

- Var i en beslutsprocess som planen befinner sig

- Att vissa fragor kan bedémas battre i samband med prévningen av andra
planer och program eller i tillstdndsprévningen av verksamheter eller
dtgarder

- Allmanhetens intresse

I féljande avsnitt redovisas forslag pa saklig, tidsmassig och rumslig avgransning.

6 av 51



c:\bms\ramboll-nl-pw.bentley.com_ramboll-nl-pw-09\d1486751\reh2023n04272-ram-rp-00013b.docx

3.2.2

3.2.3

3.2.4

MKB Koholmen

Unr 1320010359

RAMBGOLL

Tid

Avgransning i tid innebar att MKB:ns tidshorisont begransas med hansyn till nar
relevanta miljékonsekvenser kan férvantas intraffa. Tidshorisonten i MKB:n
foreslds darfor folja planens genomférandetid, som &r 10 3r.

Rum
Utredningsomradet for MKB:n foreslds i huvudsak sammanfalla med grénsen for

detaljplanerna. I vissa avseenden beaktas dock ett stérre omrade i
miljobedémningen. Det géller framst paverkan inom vattenomradet med avseende
[} T e . o . " o o
pa naturmiljé och miljokvalitetsnormer fér vattenforekomster. Aven paverkan pa

landskapsbilden kan berdra ett stérre omrade &n planomradet. I dessa fall
kommer aven eventuella kumulativa effekter att beaktas.

Sak
Avgransning i sak innebar att fokus laggs pa de miljdaspekter som &r relevanta

och anses vara betydande. Miljéaspekter av mindre vikt och betydelse redovisas
inte i detta dokument. Avgrénsningen har stdmts av med lansstyrelsen och utifrén
detta fokuserar MKB:n pa foéljande miljpaspekter:

e Landskapsbild, férandrad siluett etc.

e Naturmiljé avseende bade land- och vattenmiljd

e  Kulturmiljé dér Koholmen generellt har bevarandevarden och aldre

bebyggelse

e Narrekreation fér bdde boende och turism

e Boendemiljé avseende trafik och narhet till verksamheter

e Risk och sdkerhet avseende geotekniska fragor och éversvamning

e Foérorenade omrdden med hansyn till tidigare verksamheter

7 av 51



c:\bms\ramboll-nl-pw.bentley.com_ramboll-nl-pw-09\d1486751\reh2023n04272-ram-rp-00013b.docx

MKB Koholmen

Unr 1320010359

RAMBGOLL

Bedomningsgrunder

I MKB:ns miljtbedémningar anvénds begreppen paverkan, effekt och konsekvens.

Effekterna beskrivs och varderas utifrdn om de &r direkta eller indirekta. Om
kumulativa effekter forekommer, beskrivs de under respektive miljtomrade dar
det &r relevant.

I MKB:n beskrivs bade positiva och negativa konsekvenser, &ven om de negativa
dominerar. Konsekvenserna ar negativa om inget annat anges. Vid en vardering
av konsekvenser anvénds en skala som framgar av Tabell 1.

En grund for konsekvensvérderingen &r vardet pa det miljdintresse som berors.
Miljovérde baseras pa olika védrderingar inom respektive miljdomrade och bygger
bland annat pd om miljdintresset har nationella, regionala eller lokala vérden.
Storleken pa konsekvensen &r beroende av hur manga som &r berérda,
miljévardets betydelse samt hur stor férandringen bedéms bli. Detta innebdr att
en mattlig effekt pd ett objekt av litet varde kan bedémas som en liten
konsekvens, medan en liten effekt pa ett objekt av stort varde kan bedémas som
en mattlig konsekvens.

Tabell 1. Matris fér konsekvensbedémning utifr8n bedémd effekt och miljévérde.

Miljovdarde  Litet miljovirde Mattligt miljovirde Stort miljovirde
Effekt
Liten fordndring Marginell konsekvens  Liten Konsekvens Mattlig konsekvens
Mattlig forandring Liten konsekvens Mattlig konsekvens  Stor Konsekvens
Stor forandring Mattlig konsekvens Stor konsekvens Mycket stor konsekvens

8 av 51
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MA&l och normer

Miljokvalitetsmal
Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som beskriver det tillstand i

den svenska miljén som miljéarbetet ska leda till. Enligt miljébalken 6 kap 11 § (i
dess tidigare lydelse) ska en MKB for planer innehdlla en beskrivning av hur
relevanta miljokvalitetsmal beaktas i planen. Utifr&n den innehdllsmassiga
avgransningen bedéms planerna framst beréra miljokvalitetsmalen:

e Begransad klimatpaverkan

e Hav i balans samt levande kust och skargdrd

e God bebyggd milj6

e  Ett rikt vaxt- och djurliv

Véstra Gotalands Ian har regionala miljémal som utgdr fran de nationella. Av

Tjérns kommuns 6versiktsplan framgar att man ansluter sig till de nationella
o

malen.

Miljokvalitetsnormer
Enligt PBL 2 kap 10 § ska planer félja de miljékvalitetsnormer (MKN) som

meddelats med stdd av miljébalken 5 kap eller tillhérande féreskrifter. For
narvarande finns det MKN for:

e Luftkvalitet (utomhusluft)

e  Fisk- och musselvatten

e Buller

e Vattenforekomster

e Havsmiljd

For den har MKB:n ar det framst MKN for vattenforekomster som ar relevant, vilka
anger vilken status de ska ha vid en viss tidpunkt. For varje ytvattenforekomst
(sjdar, vattendrag, kust och vatten i 6vergdngszon) finns en MKN for den
ekologiska statusen och en MKN for den kemiska statusen. MKN for havsmiljo
hanterar stérre havsomraden ldngre fran kusten och &r inte aktuella i detta
projekt.

9 av 51
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Alternativ

Studerade alternativ

Omraden fér expansion i kommunen
Enligt miljobalken 6 kap 11 § (i dess tidigare lydelse) ska rimliga alternativ med

hansyn till planens syfte och geografiska rackvidd identifieras, beskrivas och
beddémas. I kommunens éversiktsplan fér Tjorns kommun (OP 13, laga kraft
2014-05-16), konstateras att kommunen har ett behov av att vaxa och att nya
bostader framfor allt ska lokaliseras till befintliga tatorter. Fér omradet Ronnang,
Bleket, Kladesholmen har en tatortsstudie tagits fram som en del av
dversiktsplanen (Tjorns kommun 2007). Av tatortsstudien framgar att Koholmen
ar ett omrade dar tatorten kan utvecklas och att detta kan ske med bade bostdder
och verksamheter, se Figur 3.

Av totalt drygt 2 000 nya bostader som planeras i kommunen berdknas Rénnang,
Bleket och Kladesholmen (Koholmen) std for drygt 400 av dessa. Malen for
Kladesholmen (Koholmen), R6nnéang ar dven att skapa forutsattningar for
naringslivets utveckling, finna nya hallbara trafiklésningar, lyfta fram tatorternas
identiteter och skapa balans mellan ny bebyggelse och befintliga kultur- och
naturmilj6er.

Saltpanne skar Térneskar _Eésthgmn

Saltpannan

Mossholm

gl
M A
Utvecklingsméjligheter

Rir Service/centrumverksamhet/
boende/parkering

[]I[m Frtidsanlggning, rekreation

QU e S U
Skapholme— J; = 7‘[ s e SR Ao 8 | 1 Smabatshamn/gasthamn
skar ey ™YY —
"”/,«Stenwk K ;det D parketing
/‘/ . . Verksamheter
Edeskéret Stora Skinteskér Im:m
...... gjngvag
n Entrépunkt
Kupholmen 1 illa Skintesi Skala 1:5000

Figur 3. Utvecklingsméjligheter for Klddesholmen (Koholmen) enligt tétortsstudie

For att dldre ska kunna bo kvar langre pa 6arna och aven fér att unga ska ha
mojlighet till egen bostad konstateras i kommunens strategiska bostadsprogram
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(Tjorns kommun 2015-03-26) att behovet av framst ldgenheter pa Kladesholmen
ar stort. Det finns dven ett visst behov av radhus/parhus.

Alternativ for utveckling av Koholmen
For Kladesholmen har Tjérns kommun tagit fram ett planprogram (Tjérns

kommun, juni 2007) som sammanfattar delarna som berér Klddesholmen frén
tatortsstudien. Som en del av processen for utveckling av Koholmen har
kommunen under 2014 genomfort en medborgardialog (Hej Koholmen! -
medborgardialog infér detaljplanering fér norra och sédra Koholmen).

Utifran tidigare tatortsstudie, planprogram och medborgardialog har i ett
inledande skede av detaljplaneprocessen olika alternativ till utformning av bade
norra och sddra Koholmen studerats. Bland annat har olika alternativ av bostader
kring vattentornet studerats men dessa forslag har utgatt efter samrad 2015 (se
kapitel 2). Som underlag for alternativstudier har det aven gjorts en
trafikutredning (Norconsult, utkast 2014-12-12).

Aven for utvecklingen av norra hamnen har det i ett inledande skede av
planprocessen studerats olika alternativ avseende utvecklingen av Salt & Sill samt
férandring av hamnmagasinen. Tidigare féreslagen gangbro frén skiret Danmark
(Salt & Sill) éver den véstra hamnbassangen har utgdtt fran planférslaget (se
kapitel 2).

Méjligheten att fylla ut havsomradet vid Rytterholmen séder om végen har ocksa
studerats. Det skulle kunna anvandas for bostader eller parkering. Férslaget
forkastades dock p g a vattendjupet och den stora méangd massor som skulle
kravas. Omradet vid Rytterholmen har efter samrad utgatt fran planférslaget.

Nollalternativ
Nollalternativet &r ett jamforelsealternativ med utgdngspunkt i hur situationen pa

Koholmen antas vara ar 2040 om planen inte genomférs, men att dvriga
forandringar i kommunen utférs. Vid beskrivning av miljdkonsekvenserna jamférs
planférslaget med nollalternativet.

For planférslaget innebér nollalternativet att befintliga byggnader star kvar med
samma anvandning som idag, utifr@n nuvarande detaljplaner. Ingen ny
bebyggelse upprattas samt att flera, ur ett kulturmiljoperspektiv viktiga
byggnader, saknar skyddsbestammelser. Andra detaljplaner genomfors dock.
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Overgripande forutsittningar
Riksintressen

Koholmen ligger inom ett omrade om &r utpekat som riksintresse for friluftsliv i
Vastra Gotaland enlig miljobalken 3 kap 6 §, se Figur 4. Riksintresset innefattar
omraden med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur
och/eller kulturmiljoer, samt friluftsaktiviteter, inklusive vattenanknutna
friluftsaktiviteter. Omradet &r ett av de mest frekventerade friluftsomradena i
landet och utgér dven ett betydande mal for internationell turism. Koholmen ligger
dven inom omrade vilket riksdagen har pekat ut som riksintresse for
hogexploaterad kust enligt miljébalken 4 kap. 4 §. Paragrafen begransar var
fritidsbebyggelse kan bebyggas.

o §\<
\ iy, Y

NSNS “ PSS

Stromholmen

Rings

N

Figur 4. Omr8de av riksintresse fér friluftsliv i Véstra Gétalands I&n, markerat med
bl§ streck (hdmtad fr8n Naturv8rdsverkets kartverktyg Skyddad natur, 2024)

Kommunal planering

Oversiktsplan i
I Tjérns kommuns déversiktsplan (OP13) ar Kladesholmen, vilken Koholmen tillhér,

betecknat som utvecklingsomrade for heldrsbebyggelse och som omrdde av
primart intresse fér kulturmiljpvarden. I OP13 rekommenderas att dldre inaktuella
detaljplaner ersatts med nya som tillgodoser behovet av utveckling och battre
sakrar de kulturhistoriska vardena. Arbete med ny 6versiktsplan pdgar och
samrad pagick varen 2023. I den nya planen anges att serviceorternas yttre delar
(vilket Koholmen tillhor) ska fortatas och kompletteras dar det ar méjligt med

12 av 51



c:\bms\ramboll-nl-pw.bentley.com_ramboll-nl-pw-09\d1486751\reh2023n04272-ram-rp-00013b.docx

7.2.2

7.2.3

7.2.4

MKB Koholmen

Unr 1320010359

RAMBGOLL

hansyn till kringliggande bebyggelse, trafikutformning och paverkan pa
landskapsbilden.

Fordjupad oversiktsplan
Tjoérns kommun har tillsammans med Orust kommun tagit fram en férdjupad

Oversiktsplan for havet, vilken antogs november 2023. Planen beskriver
vattenanvandningen i kommunernas havsomraden med utgdngspunkt i de fyra
amneskategorierna:

e Natur och kultur

e  Friluftsliv och besdksnaringar

e Maritima naringar

e Transporter

Program for Kladesholmen
I programmet som har upprattats for Kladesholmen (Tjérns kommun, juni 2007),

uttrycks bland annat att nya ldgenheter bér skapas for att 6ka heldrsboendet och
att kulturhistoriska varden bor bevaras.

Detaljplaner
Koholmen omfattas av detaljplan. Som framgar ovan &r dock flera planer

inaktuella och speglar inte nuvarande markanvandning. Samtliga nuvarande
planer framgar av planbeskrivningen. Fér nérliggande 6stra Klddesholmen finns en
detaljplan som vann laga kraft i januari 2012. Denna har utifran tatortsstudien
reglerat markanvandningen med en rimlig utveckling av samhallet. For hotell- och
restaurangverksamheten vid Salt & Sill pa nordéstra Koholmen finns en detaljplan
som antogs hdsten 2007. Oster om Koholmen finns en detaljplan for utvecklingen
av Mossholmens marina som vann laga kraft i november 2011.
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Planforslag

Planforslagen framgar i sin helhet av planhandlingarna och sammanfattas nedan.

Allmant om planforslagen
Planforslagen innebar i stora drag att flera kulturellt viktiga byggnader bevaras, ny

bebyggelse uppférs samt att markanvandningen &ndras i ett flertal omraden.
Naturmarken inom planomradet far ocksa ett stérre skydd genom att strandskydd
intréder. I planbeskrivningarna redogoérs for de omraden dar anvéandning eller
utformning férandras. Mark och bebyggelse som inte markeras i bilagan regleras
huvudsakligen utifran oférdndrad anvandning och utformning. Planférslaget i sin
helhet framgar av planhandlingarna.

Norra Koholmen
For norra Koholmen &r syftet med detaljplanen att mojliggéra en utveckling och

utdkning av hamnomradet for att kunna bli en plats for flera olika verksamheter,
bostdder och vistelse vid kajerna och vattnet.

Hela hamnomradet och Industrivdgen binds ihop med géngvégar och éppna
kajkanter langs vattnet. Hamnplan med ytor fér parkeringar, busshallplats och
leveranser samordnas och goérs mer tillganglig for fotgdngare och bestkare. Av
verksamheterna som finns pd plats vid hamnen idag kan Salt & Sill utveckla
verksamheten genom &verdackning av havsomraden norddst om nuvarande
anldggning. Fér hamnomradet féreslar detaljplanen stérre férandringar i
bebyggelsen s att en utveckling och utékning av verksamheter och bostéder ska
vara méjlig dar det idag ar hamnmagasin.

Planen innebar bland annat:

e Att markanvandningen véster om hamnen &ndras fran industri till
centrumverksamheter/bostader. Bostader far ej anordnas i
bottenvaningen

o mdjlighet till utékning av Salt & Sills verksamhet med flytande
hotellverksamhet

¢ andrad markanvandning av hamnplan avseende trafikféring, torg och
parkering

o (Okad mdjlighet till vattenkontakt och rérelse langs stranden

¢ Reglering av befintliga bostader och viss ytterligare
kompletteringsbebyggelse

Sddra Koholmen
Sédra Koholmen &r det dldre bebyggda omradet p& Koholmen, det var har och pa

Kladesholmen som samhadllet borjade byggas upp kring sillindustrin. Flera
byggnader ar val bevarade och har ett for samhallet hogt kulturhistoriskt varde,
liksom omkringliggande miljo och 6vrig bebyggelse. Helheten och sammanhangen
i bebyggelsemiljon pa sddra Koholmen ska vérnas och tas omhand.

Planen innebér bland annat:
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e &ndrad markanvandning av vattennéra bebyggelse i syddst fran industri
till bostader/kontor/centrum. Bostdder far ej anordnas i bottenvaningen

e en méjlighet till omvandling av skolan och skolomradet till
bostader/centrum

e hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon
genom generella bestammelser och sdrskilda skyddsbestémmelser for
bland annat skolan, kyrkan, Betelkyrkan, Svarteskar och Kylen

e Okad mdjlighet till vattenkontakt och rérelse langs stranden

e reglering av befintliga bostdder och verksamheter och viss ytterligare
kompletteringsbebyggelse

Forutsattningar och konsekvenser

Landskapsbild

Forutsattningar
Koholmen syns tydligt frdn havet och dess siluett &r karaktaristisk och latt att

identifiera fr&n havet. Kustlinjen kantas av kala berg eller réda magasin/sjébodar,
vilka ar Koholmen och Kladesholmens starkaste kéannetecken, se Figur 5 och Figur
6. Viktiga landmarken &r vattentornet pa norra Koholmen och kyrkan pd sédra.
Koholmen ar en till stor del bebyggd 6 med traditionell dldre bebyggelse som
kdnns igen av den ljusa fargsattningen och de spetsiga sadeltaken. Det
ursprungliga gamla fiskesamhallet med sin vattenspegel ger en unik
landskapsbild.

Figur 5. Vly éver Koholmen fr8n bron till Bockholmen. Bron &r entré till samhéllet.
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Figur 6. Norra Koholmen med bron mot Bockholmen i ovankanten. Mitt i bilden
syns hamnplan och i vénstra kanten nuvarande hotell och restaurang.

De omraden som inte &r bebyggda bestar till stor del av kala berg, men viss
vegetation forekommer. Det stérsta sammanhangande naturomradet &r belaget
vid vattentornet pa norra Koholmen. Koholmen férbinds med broar till Bockholmen
och Kladesholmen. Entrén till Koholmen fran Bockholmen &r i dag storskalig och
identitetslos d& det pa platsen finns en 6ppen parkeringsyta, vandplats fér bussen,
dtervinningsstation och uppstalliningsplats for sillindustrins 18ngtradare. I vattnet
kring Koholmen passerar bade fraktfartyg och batturister i stor utstrickning, vilket
innebar att det ar viktigt hur 6n och dess bebyggelse uppfattas fran sjon.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebér att befintlig bebyggelse kvarstar, vilket inte medfér nagra

férandringar av landskapsbilden inom sjalva planomrddena. Kringliggande
detaljplaner kan dock innebéra att utblickarna frdn havet samt fran Koholmen
férandras. Det galler framst mot Rénnang dar befintliga detaljplaner medfor
forandringar, bland annat planerna fér Mossholmens Marina.

Konsekvenser av planforslaget
Ny bebyggelse foresl|as till stor del f8 samma héjder och skala som befintlig

bebyggelse och bedéms darfér smalta in i den befintliga strukturen och inte
medféra nagra konsekvenser fér den som rér sig inom planomradet.

M&jligheten till 6verdackning av vattenomradet i anslutning till Salt & Sill
inbegriper en hégre tornbyggnad, se Figur 7. Detaljplanen anger +11,8 som
hégsta byggnadshéjd, vilket ska jamféras med marknivan vid vattentornet som ar
+18. Den tornbyggnaden kommer att paverka siluetten lokalt och bli ett
landmarke i norra hamnen. Med héansyn till den begréansade hdjden i relation till
befintlig bebyggelse och topografi beddms dock konsekvensen som liten.

16 av 51



c:\bms\ramboll-nl-pw.bentley.com_ramboll-nl-pw-09\d1486751\reh2023n04272-ram-rp-00013b.docx

MKB Koholmen

Unr 1320010359

RAMBGOLL

En kumulativ effekt &r att om detaljplanen fér Mossholmens marina genomférs s8
kommer den dér foreslagna hogre byggnaden pd +43 att dominera
landskapsbilden &ven fran delar av Koholmen. Uppférandet av denna byggnad har
annu inte pdbdrjats, men forsaljning av dess bostader pagar.

PLAN
4

HOGSTA NOCK PA INDUSTRIBYGGN

Figur 7. Férslag till tornbyggnad vid Salt & Sill med nuvarande byggnader till
héger i bilden

Planen medger en foréndring av entrén till Koholmen och dven en omvandling av
verksamheterna vid norra hamnen till bostader och centrumverksamhet. Detta
bedéms ge positiva effekter for upplevelsen och landskapsbilden da
magasinsbyggnadernas nuvarande baksidor kan 6ppnas mot vattnet.

Figur 8. Dagens hamnbassdng med kringliggande industribyggnader. I hégra
kanten syns Salt & Sill som féresl8s férbindas med kajen med en ny bro mitt i
bilden
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Forslag till dtgarder
Sarskild omsorg om utformningen av mark och nya byggnader sa att de foljer

tidigare byggnadstraditioner pa on.

Naturmiljo

Forutsattningar
Andelen naturmark pa land &r begrénsad. Planomradena omges dock av

vattenomraden.

Strandskydd
Strandskyddet syftar till att I3ngsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens

tillgéng till strandomrdden samt bevara goda livsvillkor fér djur och véxter pa land
och i vatten. Langs Bohuskusten rader utdkat strandskydd om 300 meter.
Nuvarande strandskydd upphévdes utifran befintliga detaljplaner och inga delar pa
land eller i det ndrmsta vattenomradet omfattas idag av strandskydd. Nar
gallande detaljplaner upphévs for att ersittas med en ny detaljplan aterintréder
strandskyddet enligt 10 a § lagen (1998:811) om miljébalkens inforande. For att
kunna upphava det strandskydd som intrader kravs att det finns sarskilda skal.
Endast punkterna 1-6 (7 kap 18 c § MB) far beaktas vid bedémningen om
sarskilda skal fér upphavande finns. De punkter som kan vara aktuella var for sig
och tillsammans for det olika delarna av planomradet ar att omradet: 1. redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften, och 4. behdvs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomféras utanfér omradet. Nya byggnader inom strandskyddsomrade
kraver alltid upphavande eller dispens. For dvriga atgarder och etableringar kravs
upphavande eller dispens om dessa tar mark i ansprak som &r tillganglig for
allmanheten idag och/eller som utgérs av naturmark som kan ha naturvarden.

Landmilj6

Andelen naturmiljéer pa land inom planomradet &r begrénsad. I Tjérn kommuns
naturvdrdsprogram (2008) aterfinns inga intressen pa land p& Koholmen. Den
naturmark som finns bestar till allra stérsta delen av hallmarksomraden och
strandnéra klippor. Dessa har en for kusten och skdrgarden karakteristisk
vegetation med vaxter som trift, smallglim, styvmorsviol, gul fetknopp, stenséta
mm.

En naturinventering har genomférts av planomradena (Norconsult, 2015). I denna
har naturvarden klassats i en fyrgradig skala dar klass 1 utgdér hogsta varde. Tva
omraden med naturvédrden har avgransats inom planomradena, det &r dels
omradet kring vattentornet (klass 3, patagligt naturvarde) och ett omrade i
sydvast (klass 4, visst naturvarde).

Stora delar av hallmarkerna kring vattentornet &r rikblommande. P3 tjarblomster
noterades en trolig humlelik dagsvarmare. Inom omradet finns tva mindre
dammar, se Figur 9. Vid inventeringen konstaterades mindre vattensalamander
samt grodyngel i dammarna. Grodorna ror sig troligen framst om vanlig padda,
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men det kan inte uteslutas att dven vanlig groda och 8kergroda forekommer.
Arterna ar fridlysta i Sverige. Grodorna omfattas dessutom av art- och
habitatdirektivet.

Figur 9. Den stérre dammen vid vattentornet

Klipporna och branterna léngst vasterut pd sédra Koholmen har en ganska rik-
blommande vegetation. Manga av véxterna ar viktiga fér nektarsékande insekter.
Férutom groddjuren har ett antal artskyddade faglar och véxter noterats inom
planomradena. Dessa framgar av bilagd naturinventering.

Marin miljé

I kommunens naturvardsprogram pekas grundomraden ut som omraden med
héga naturvarden da de ar hégproduktiva och av varde fér det marina livet och
fagelfaunan. Algrasangar etablerar sig p& grunda mjukbottnar och skapar mycket
artrika miljder som har stor betydelse for den biologiska mangfalden. Grunda
havsomraden med algraséngar &r en av Tjérns ansvarsnaturtyper. Det innebéar
enligt naturvdrdsprogrammet att dlgrasédngar &r typiska for Tjérns kommun och
att kommunen har atagit sig att ta sarskild hdnsyn till sina ansvarsnaturtyper vid
planering. I den nyligen tillkomna férdjupade dversiktsplanen for havet i Tjorns
och Orust kommuner (Tjérns kommun, 2023) rekommenderas att grunda
omraden (0-6m) ska bevaras i s stor utstréckning som m&jligt och det &r sarskilt
viktigt att undvika exploatering inom livsmiljéer med algrasdngar och mussel- och
ostronbankar. Inom redan ianspraktagna omraden kan kompletteringar,
fortatningar och begransad exploatering ske om det inte patagligt skadar marina
varden.
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Lansstyrelsen har genomfort en satellitbildsanalys av sannolikheten for

dlgrasédngar langs kusterna i Tjérns kommun (l&nsstyrelsen 2008). Analysen visar

p& mindre omraden med sannolika forekomster av algras i framst den norddstra
delen av Koholmen. Detta befasts av den marinbiologiska undersékning som

gjordes infor detaljplanen av Salt & Sills utbyggnad (Tjérns kommun 2007-10-03).

Den visade pd goda 3lgrasforekomster pd bdda sidor om vagen ut till
restaurangen.

Efter samradet har en marinbiologisk undersékning med efterféljande
naturvardesbedémning utférts i omradet kring skaret Danmark p& Koholmen
(Medins Havs och Vattenkonsulter, 2021). Naturvardesinventeringen (enligt SS
199000:2014, SIS-TR 199001:2014) identifierade sju naturvardesobjekt inom
undersokningsomradet, se Figur 10. Av dessa bedémdes tvd omréden med
dlgrasangar och ett bldmusselrev ha hégt naturvarde, se Figur 11. Tvd omrade
bedémdes ha patagligt naturvarde, tvd visst naturvarde och ett mindre omrade
bedémdes ha litet naturvarde.

Naturvdrdesklass [§

B Klass 2
B Kiass 3
[ kiass 4
[IN/A

Figur 10. Omr8dena eller naturvérdesobjekten frén figur 3 med bedémd
naturvardesklassning. Klass 2 (réd) innebdr hégt naturvédrde, klass 3 (orange)
pétagligt naturvérde och klass 4 (gul) visst naturvérde. Ingen férg motsvarar i
detta fall I8gt naturvérde (Medins Havs och Vattenkonsulter, 2021).
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Habitatpolygoner
I Berg/skalgrus

o 7 Berg, block, sten
[ sandysilt
Mjukbotten
[<] Aigras
Blamusslor

Figur 11. En indelning av undersékningsomrddet i olika habitatpolygoner baserat
p8 vad som observerats vid undersékningarna (Medins Havs och Vattenkonsulter,
2021).

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebér att befintliga férhallanden bibehalls, vilket inte bedéms

medféra nagra ytterligare konsekvenser fér naturmiljon pa land eller i vatten.

Konsekvenser av planforslaget
Efter samrad har planférslaget justerats och ingen exploatering i omradet vid

vattentornet kommer att géras. Omradet i sydvést som utpekas i
naturinventeringen har i sin helhet avsats som NATUR i planférslaget och bedéms
sdledes inte paverkas.

N&r ny detaljplan upprattas aterintrader strandskyddet. Det innebér att
strandskyddet prévas igen utifrén den nya planen, se avsnitt 9.2.1. samt i
planbeskrivningen. Aterinforande av strandskyddet ger 6kade mojligheter att
skydda delar av land- och vattenomraden som idag inte omfattas av strandskydd,
vilket dr en positiv konsekvens. Planférslaget medfér darmed att stora delar av
planomradet kommer att ges strandskydd. Strandskyddet kommer gélla for
omraden reglerade som allmé&n plats NATUR och vattenomrade samt fér
kvartersmark som utgérs av prickmark. Undantag gors for all yta inom fastigheter
pd kvartersmark och allman plats (GATA, TORG och GC-v&g) déar strandskyddet
upphavs, vilket &r i enlighet med miljébalkens 7 kap 18 ¢ § da dessa ytor redan &r
ianspraktagna pa ett satt som gér att det saknar betydelse fér strandskyddets
syften.
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Den marina miljon paverkas framst av mojligheten till dverddckning och
tornbyggnad i anslutning till nuvarande hotell- och restauranganldaggning.
Overdackningen norddst om nuvarande hotellanldggning berér en yta av ca 1200
m2. Det &r dock ingen utfyllnad utan éverddckningen sker med paldack eller
pontoner.

Den storsta paverkan bedéms vara skuggningen da denna kommer att vara
permanent efter anldggningen. Skuggningen kommer sannolikt innebdra en
minskning av alger pd hardbottenytor, vilket vantas pdverka naturvardet hos
hardbottenomradet vid bryggan. Detta omrdde har ett mattligt miljévarde
(Naturvardesklass 3) och effekten bedéms som liten da en relativt liten yta tas i
ansprék, vilket resulterar i en liten miljokonsekvens. Inom 6vriga ytor vantas
ingen stérre pdverkan pa naturvardet. De nya flytpontonernas paverkan pa
bldmusselbankarna &r oséker och beror till stor del p& om musslor etablerar sig pa
de nya pontonerna. och dven beroende pd om pavéxt pa befintliga flytpontoner
samt strdmmar véntas paverkas. En positiv paverkan ar majlig dd nya
flytpontoner kan verka som yta fér bldmusslor att etablera sig och eventuellt
fungera som en kalla till spridning.

Anlaggningen av ett torn vilande pa marken pa ett par pdlar bér daremot kunna
innebara antingen muddring eller borrning, se Figur 7. D& omradet dar den ska
anldggas bestar av hdrdbotten antas att borrning i berg eller liknande blir aktuellt.
De stora pdverkansfaktorer som &r associerade med detta &r hdga ljud vid
anlaggningen samt aven grumling och sedimentation.

Hoéga ljud ger framst en tillfallig paverkan, da fisk och andra mobila, kansliga
organismer flyr omradet under tiden ljudet pagar. Vid grumling och sedimentering
fran borrning eller muddring véntas en viss tillfallig negativ paverkan pa
hdrdbotten, medan mjukbotten inte vantas paverkas i ndgon stérre omfattning.
Om grumling och sedimentation éverstiger artspecifika gransvarden for algras och

bldmusslor inom algrésingar respektive blamusselrev kan effekterna bli stora med

dédlighet och férlust av hotade och kansliga habitat. Men d8 omradet &r stromt
bor detta sannolikt g att undvika med god planering. D& byggnaderna vél &r pd
plats vantas viss direkt forlust av naturliga habitat, framfor allt kopplat till tornet
som planeras vila pd pelare. S3 lange habitatférlusten inte drabbar
bldmusselbanken véntas paverkan vara av begransad betydelse fér omradet och
miljékonsekvensen beddms darmed vara forsumbar.

Se kapitel 9.7 fér beddmning av planernas effekt pd miljokvalitetsnormerna for
ytvatten.

Forslag till dtgarder
Arbeten i vatten ska provas enligt miljobalken 11 kap.
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Kulturmiljo

Forutsattningar
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse for kulturmiljé, dock pekas den

dldre bebyggelsen p& Koholmen ut som vardefull kulturmiljé i kommunens
kulturmiljoprogram. Infor detaljplaneringen av Koholmen har darfor ett sarskilt
planeringsunderlag fér kulturmiljé tagits fram (Acanthus arkitektur & kulturvard,
2014).

Bebyggelsen pd Koholmen idag speglar en utveckling inom konservindustrin som
varit den dominerande verksamheten pa 6n under mycket 1ang tid. Det som &r
unikt for Koholmen och Kladesholmen &r att verksamheten alltjamt kvarstar &ven
om den numera &r begrénsad till en stor aktér. Bostadsbebyggelsen sdvél som
konservfabriksbebyggelsen speglar bebyggelsetraditioner under flera olika
tidsepoker och skapar pa sa sitt en mycket 1&ng och tydligt avlasbar kontinuitet.
Detta ar unikt for kustsamhallena langs vastkusten, en foreteelse som har hogt
kulturhistoriskt varde.

Koholmen var férr en sd kallad kronoholme dér fiskare hade ratt att bosétta sig
och bedriva fiske. Redan 1594 beskrevs Kladesholmen som “ett gammalt
fiskeldge” och under hela samhallets utvecklig har sillfiske, sillberedning och
sillhandel varit avgérande inslag. P& 1930-talet utvecklades en betydande
sillkonservindustri p& Koholmen, vilket aterspeglas av fabriker/magasin utmed
Koholmens kanter.

Bron till Bockholmen som invigdes 1983 innebar en stor strukturell férdndring da

det tidigare endast gick att ta sig till 5n med egen bat eller férja. Innan bron var

bryggorna och magasinen holmens framsida och entré medan bilbrons angéring
o . = 7

pa Koholmen idag ar den stora entré och knutpunkten.

Bebyggelse
En stor del av bebyggelsen pd Koholmen har kulturhistoriskt intresse. Koholmens

aldsta bostader ar bland annat placerade ldngst Strandgatan, Guldsmedsviken,
Kyrkvagen och Brunnsvégen. Bostadsbebyggelsen pa Koholmen ér till
dvervagande del vitmalad med inslag av fargade fonsterfoder, fonsterbdgar och
dérrar. Fasaderna &r ofta tackta med vitmalad stdende locklistpanel. De &ldre
bostaderna karakteriseras ocksa av de héga husgrunderna av sten som ofta &r
tackta med puts. Dock forekommer aven frilagda grunder utdver de héga
husgrunderna av sten.

Den é&ldsta bebyggelsetypen &r enkelstugan som ofta ar uppférd i 1-1% vaning i
enkel bredd, se Figur 12. Dessa ar p& Koholmen néstan alltid férsedda med
verandor.
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Figur 12. Enkelstugor uppférda kring sekelskiftet. Kalla: Kulturmiljbunderlag
Koholmen

Den vanligaste hustypen &r “dubbelhuset” vilken &r uppférd i 12 vdning som
karakteriseras av den kvadratiska byggformen samt att bottenvaningen indelas i
fyra nastan lika stora rum, se Figur 13. De ar ofta rikligt utsmyckade med
snickeridetaljer och férsedda med sprojsade fonster, samt att verandorna och
husens hdoga socklar av granit karakteriserar dem. Traditionen att bygga
dubbelhus levde kvar &nda in pd 1960-talet, &ven om det yttre hade férandrats.

— e

T

Figur 13. Aldre dubbelhus fr8n 1890. Kélla: Kulturmiljéunderlag Koholmen

Den moderna bebyggelsen p& Nord-, Vast och Ostanvindsvagen samt
Industrivdgen och uppférdes i huvudsak pa 1940-talet. Den moderna
bostadsbebyggelsen harmoniserar val med den aldre bebyggelsen, trots att den
skiljer sig ndgot fran den &ldre. Exempelvis anvéndes eternitplattor och fénster
utan sprdjs for att forenkla underhallet. Under framst 1960- och 1970-talet
renoverades dessa bostédder och flera hus fick d& tilliggsisolerande platfasader och
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ny fargsattning i vitt och mérkbrunt, samt att vissa fick trafasader med detaljer
liknande dem p& den &ldre bebyggelsen. P& 1970-talet bebyggdes Stora och Lilla
Backerovagen och under tidigt 1990-tal byggdes flerfamiljshus vid Rytterholmen.

Sambhallsférandringar i form av exempelvis tillgdng pa sill, olika byggteknik och
nya material har lett till en brokig bebyggelse men som tack vare traditionell bas
och vissa starka karaktarsdrag ger ett enhetligt intryck. Koholmens olika
tidstypiska bostader &r viktiga att bevara fér att arsringarna ska kunna utlésas, se
Figur 14. De olika 8rsringarna visar pa ett tydligt satt hur livskraftigt Koholmen
har varit som samhalle, vilket har ett kulturhistoriskt varde.

Bebyggelsestrukturer (ung. seskrivning)

Magasinsomraden

Skaven

’ Livsmedels
Byggt fére 1950 } {
Koholmen industri
1970 - 1990 @Danma,

1990 - nu -
ar

Industrier fran olika tidsepoker

Qooooon

fritidshusbebyggelse

QG
AV S

SRS/ 2o i
Gasth N
2 % = Q?nt_'-’xh&'l'eh KIadeShOImen

Figur 14. Bebyggelsestruktur Koholmen. Utdrag ur tétortsstudie

Enskilda byggnader
Nedan beskrivs ett antal byggnader och dessa lyfts ocksa sarskilt fram i bilagt
planeringsunderlag fér kulturmiljo.

Kyrkan uppférdes 1794 och ar beldgen pa sédra Koholmen (Figur 15). Fran bérjan
var den panelkladda kyrkan rédfargad, men blev langre fram vitmalad.
Langhustaket var sannolikt spanklatt, men blev snart tegeltdckt. Torntaket var
dtminstone fram till 1837 téckt med oljad och/eller tjdrad segelduk. Kyrkan &r
skyddad enligt 4 kap kulturmiljélagen.
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Figur 15. Kyrkan p8 sédra Koholmen.

Skolbyggnaden pa sédra Koholmen uppférdes 1927 bredvid kyrkan (Figur 16).
Skolbyggnaden ar uppford i en tidstypisk byggnadsstil, 20-talsklassicism. I
dagslaget bedrivs ingen skolverksamhet i byggnaden.

Figur 16. Skolbyggnaden p& sédra Koholmen.

Fabriksbebyggelserna Svarte skar (Figur 17), Isbjérnen samt Kylen &r exempel pd
byggnader fran den tidigare konservindustrin. Betelkyrkan uppférdes for
sillberedning i bérjan av 1900-talet men kdptes av Betelférsamlingen som
omvandlade byggnaden till gudstjénstlokal r 1958, se Figur 18. Byggnaden &r
mycket intressant ur ett kulturhistoriskt perspektiv d@ den visar pa ett rationellt
férhaliningssétt till omvandling av en &ldre byggnad.
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Figur 18. Betelkyrkan p8 sédra Koholmen.

Fornlamningar
Enligt Riksantikvarieambetes databas for fornlamningar (Fornsdk) finns det en

fornldmning bestdende av ballaststen éster om véagen ut till Danmark (Salt & Sill),
se Figur 19. Inom omradet finns det minst fem urskiljbara koncentrationer av
ballaststen. Dessa koncentrationer bestar antingen av fér omradet avvikande
bergarter som krita eller flinta eller av val avgrénsade stérre stensamlingar. Aven
mellan och utanfér koncentrationerna finns spridda ballastférekomster. I
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anslutning till en av koncentrationerna har tegel och keramik observerats som
troligen dateras till 1600-talet.

Det finns &ven en mindre batlamning dster om befintlig utbyggnad for hotell- och
restaurangverksamheten, som inte klassas som fornldmning (6vrig kulturhistorisk
l&mning) men anses ha ett antikvariskt varde (Figur 19). Batlamningen &r en
mindre klinkbyggd motoriserad bdt som troligen &r yngre &n 100 ar. Batlamningen
ar kraftigt nedbruten.

Batlamning

— ¥

] [*E/Sk

|

—~ B
. y

Koholmen

Koholme skér

S an®®
/0“““
(o2
a4

lamn

Smahatehamn

Figur 19. Inom planomr8det finns en b&tldmning och en ballastplats. Kéalla:
Fornsék (redigerad).

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner

kvarstar. Det innebér att det &ven fortsattningsvis kommer att vara skillnader i
markanvandning enligt detaljplan och faktisk funktion. Det innebér ocks3 att
byggnader kan féréndras och att kulturhistoriska védrden riskerar att ga férlorade,
vilket beddms som en mattlig negativ konsekvens.

Konsekvenser av planforslaget
Detaljplanerna bibehaller till stor del befintlig struktur och skala avseende

bebyggelse och gator. Det innebér att effekterna pa kulturmiljon framst bestar av
kompletterande bebyggelse eller forandringar och ersattning av befintlig
bebyggelse. For forandringar finns darfér planbestammelser kring fasadmaterial,
takmaterial och utformning av detaljer mm. Detta bedéms generellt ge goda
forutsattningar att bibehdlla det aldre kustsamhéllet och ge ett 6kat
kulturhistoriskt skydd jamfort med nollalternativet. Férutsattningarna for
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bevarande av den unika och avlasbara kulturhistoriska miljén med 18ng kontinuitet
forbattras.

Norra hamnen ar entrén till Koholmen och den starkast kvarvarande kopplingen
till fiskindustrin. Kring hamnbasséngen foresls forandringar i form av ny
bebyggelse, gdngstrdk mm. Detta kommer att géra omrddet mer tillgangligt och
befolkat. Av planbestdmmelserna framgar att volymer fér nuvarande
hamnmagasin endast 6kar marginellt d& nockh&jden blir 2 m hégre. Det finns
dock en risk att miljon férandras, vilket kan ge effekter pd méjligheten att forsta
kopplingen till tidigare markanvandning och brukande.

Férutom de generella planbestammelserna avseende kulturmiljé har ett antal
byggnader fatt sarskilda bestammelser avseende rivningsférbud och utformning.
Det galler kyrkan, skolan, Betelkyrkan, och Svarte skar. Detta bedoms ge
byggnaderna ett 18ngsiktigt och starkt skydd jamfért med nollalternativet och ar
sdledes en positiv konsekvens fér kulturmiljén.

Ny bebyggelse i anslutning till Salt & Sill riskerar att paverka éns siluett, som &ven
ar av betydelse for kulturmiljon, se vidare avsnitt 8.1 Landskapsbild.

Befintlig fornldmning och kulturldmning paverkas inte av planférslaget d3 dessa
ligger inom vattenomrdde som inte berdrs av planforslaget.

Forslag till dtgarder
Nybyggnation och féréndringar av befintliga byggnader utgar fran

planbestédémmelser och planeringsunderlag for kulturmiljé.

Nya byggnader kring hamnbassédngen bér utformas sa att man férstar kopplingen
till tidigare markanvandning och verksamhet. Informationsskyltar/utstéalining
skulle kunna komplettera detta.

Rekreation och friluftsliv

Forutsattningar
Turismen &r viktig fér dagens Koholmen. Det finns en gasthamn pa sédra delen av

Koholmen (Kylens gdsthamn) samt ndgra smabatshamnar utspridda léngst
holmen. En stérre smabatshamn finns pd norra Koholmen.

Enligt “gammal havd” har bryggor och kajer pa Koholmen varit allmant
tillgangliga. Historiskt sett har manniskor anlént till Koholmen via bryggan, vilket
till viss del &ven stammer idag d& en del boende och besdkare anlander via brygga
istallet for bron. Den 6kade privatiseringen har resulterat i staket och andra
barriarer som begrénsar tillgdngen till bryggorna, vilket innebér att allmanhet och
turister inte langre kan rora sig langs vissa delar av vattenfronten.

P& Koholmen finns det fa ytor fér narrekreation. De omraden som finns pa land &ar
framst gronomradet vid vattentornet, omraden véaster om industriomradet pa
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norra Koholmen samt omradet l&ngst vattnet pa nordvastra delen av sédra
Koholmen (se morkgréna omraden i Figur 20). Oversiktsplanen (OP 13) betonar
vikten av en genomtankt gronstruktur dar hansyn tas till betydelsefulla gronytor
och strak vid utbyggnad av nya bostader.

Funktioner

[] oo SLIgaven -
Handel och restauranger Koh olm =) Ii¥| S u:tl'ie S

D Kultur {' o

[]  venommenono 9Danmark

[ Kyrkor/forsamlingar

Skolor/institutioner

Figur 20. Funktioner Koholmen. Bild: Téatortsstudie Rénndng, Bleket och Koholmen
(redigerad).

I anslutning till grénomradet kring vattentornet finns &ven en badplats med en
liten sandstrand, klippor, badbrygga, hopptorn och toaletter (Figur 21). Har finns
&ven en lekplats och en fotbollsplan. P& Koholmen finns det tva restauranger:
Restaurang Kylen p& sédra Koholmen och Salt & Sill pa norra Koholmen, se Figur
22.
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Figur 21. Badplatsen p8 norra Koholmen.

Figur 22. Restaurang- och hotellverksamheten Salt & Sill

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner

kvarstar. Det innebér att det dven fortsattningsvis kommer att vara skillnader i
markanvandning enligt detaljplan och faktisk funktion, vilket bland annat medfér
begransat tillgédnglighet till vissa delar av strandomradet. Det innebar ocksa att
Salt & Sill inte kan expandera.
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Konsekvenser av planforslaget
Planférslaget innebér 6kad tillganglighet till strandomradet genom

planbestammelser och méjlighet att anldgga bryggstrak. Inom det norra
planomradet blir stérre delen av strandomradet tillgangligt. Kring hamnbasséngen
sker det bland annat genom méjlighet till bryggstrak. Trots upphédvande av
strandskydd sakerstalls tillgangligheten genom att marken langs vattnet ar
planlagd som allman plats (GC-vag).

Inom det sédra planomradet 6kar tillgéngligheten jamfért med nollalternativet
genom att strandskyddet aterinférst, men langs sédra och syddstra stranden
begransas den till viss del av privata tomter. Sammanfattningsvis 6kar dock
tillgangligheten till strandomradet jamfért med nollalternativet, vilket medfér en
positiv konsekvens. Det finns ocksa méjlighet att skydda de tillgdngliga omradena
ytterligare i samband med att strandskyddet hanteras, se avsnitt 9.2 Naturmiljé.

En mdjlighet till utékning av hotellanlaggningen samt mdjlighet till verksamheter
Idngs hamnbassangen medfér positiva konsekvenser for utvecklingen och
turistnaringen.

Forslag till dtgarder
Inga atgarder foreslas.

Boendemiljo
Boendemiljé hanterar stérningar frén trafik och verksamheter samt risk fér radon.

Forutsattningar
Koholmen har ca 240 fastboende. Under sommaren dkar befolkningen med manga

besokare.

Trafik och service

Koholmens gatustruktur hdrstammar fran den tid d det inte fanns biltrafik pa on.
Det innebar att gatorna ar smala, krokiga och med begransad sikt (Figur 25).
Hogsta tilldtna hastighet pd 6n &r 30 km/h. I dagslaget ar den genomsnittliga
trafikmangden for vagstrackan fr&n Bockholmen till Norra Koholmen ca 1500
fordon per dygn, se Figur 23. Fér vagen fran Norra Kolmen till Sédra Koholmen
och vidare till Klddesholmen &r trafikmangden ca 1000 fordon per dygn, se Figur
24. Under hégsdasong mer an fordubblas trafikmangderna fér dessa vagstrackor.
Allman parkering finns framst vid Hamnplan, kyrkan och Solviksvégen. Pa
Koholmen finns det en busshallplats vid entrén till Koholmen, dar busslinjer till
ovriga Tjorn och regionen angér. Det finns en matbutik och ett aktivitetshus med
bibliotek som drivs av Klddesholmens Samhallsforening i samarbete med Tjérns
kommun.
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Figur 23. Genomsnittlig 8rsdygnstrafik fér rédmarkerad végstrdcka, totalt antal

fordon 1500, andel tunga fordon 8,6% (Végtrafikflodeskartan, Trafikverket, 2023)
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Figur 24. Genomsnittlig 8rsdygnstrafik fér rédmarkerad végstrécka, totalt antal
fordon 1000, andel tunga fordon 2,8% (Vé&gtrafikflodeskartan, Trafikverket, 2023)
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Figur 25. En hég andel av gatorna &r trénga och sikten &r begrénsad.

Radon
Enligt radonriskkarta fr&n Tjorns kommun ligger de aktuella fastigheterna inom ett
omréde med normal risk fér radon i marken.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner och

havd kvarstar.

Konsekvenser av planforslaget
Trafiken &r ett problem i mindre kustsamhéllen, sérskilt sommartid med manga

besokare. Planforslagen maojliggor for viss 6kad bebyggelse. Av planforslagen
framgar att tillkommande bostader ska tillse att det finns en parkeringsplats per
ldgenhet samt parkeringar i erforderlig omfattning fér verksamheter. Enligt
planforslag tillkommer ca 137 bostéder I det Norra omradet och ca 118 for Sédra
omradet.

For buller fran infrastruktur finns riktvarden framtagna (Infrastrukturpropositionen
1996/97:53) som bl a anger riktvardet 55 dBA ekvivalentniva vid fasad for
bostader. Befintliga bostader och verksamheter tillsammans med tillkommande
bedéms inte medféra 6kande trafikmangder i den omfattningen att riktvarden for
buller riskerar att dverskridas.

Trafiken kan ddremot &nda upplevas som stérande och som en sdkerhetsrisk. Den
omdisponering av hamnplan som planférslaget mojliggér tillsammans med krav pa
tillkommande parkering vid bostader och verksamheter bedéms dock inte medféra
en férsamrad situation jamfért med nollalternativet. En forandring av
markanvéandningen frdn dagens industri till centrum inneb&r ocksa att andelen
tunga transporter férvantas minska.
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Utover trafik, kan verksamheter vara en annan stoérningskalla. Tidigare
industriverksamhet planldggs som centrum, vilket bland annat géller omrddet kring
norra hamnen dar bostéder inte far anldggas i bottenvdningen. Stérande
verksamhet kan férutom trafik vara flaktar, lukt och ventilation.

For buller fran industri och verksamheter har Naturvardsverket tagit fram en ny
végledning (Naturvardsverket april 2015) som anger riktvarden fér ny respektive
befintlig bebyggelse i anslutning till industri- och verksamhetsbuller. Dessa
riktvarden bedéms utifran nuvarande verksamheter kunna klaras vid befintliga och
foreslagna bostéder. Slutligt beror det dock pa var ventilation etc placeras i
byggnaden, vilket inte kan avgéras forran i samband med bygglov.

En radonmétning genomférdes under varen 2015 (Ramboll, 2015). Radon-
maétningarna visade precis som kommunens radonkarta att marken i omradet
bestdr av normal radonmark. For att sikerstélla att radonférekomsten i nya
byggnader inom omradet inte innebar ndgra risker fér ménniskor bér nybyggnation
darfor utféras med radonskyddande konstruktion. Bestammelser om detta har
inférts i planhandlingarna.

Planférslaget mojliggér for nya bostader och nya verksamheter, vilket medfér en
liten negativ konsekvens fér boendemiljén da trafiken férvantas 6ka. Samtidigt ges
aven forutsattningar for nya boendemiljéer och narliggande service, vilket ar en
positiv konsekvens.

Forslag till dtgarder
Placering av flaktar etc. i ny bebyggelse ska ske utifran riktvdrdena fér industri-

och verksamhetsbuller, Naturvdrdsverket rapport 6538 samt utifran férharskande
vindriktning. Hanteras i samband med bygglov.

Naturresurser
. o . o
Naturresurser hanterar amnesomradena vattenresurser samt férorenade omraden.

Forutsattningar

VA-férsérining

Tjorn kommuns kommunala dricksvatten kommer frén vattenverket i Tolleby.
Kommunens vattennat ar dven sammankopplat med Stenungsund kommuns nat
via ledning, vilket fungerar som sikerhet om det i ndgon av kommunerna skulle
bli problem med den egna vattenférsérjningen. Avloppsvattnet fran Koholmen leds
till avloppsreningsverket p& Angholmen i Rénnéng.

Enligt VSD- och klimatanpassningsutredning (Sweco, 2022) ar befintliga system
till stora delar sannolikt utbyggda pd 60-talet och i ddlig kondition med I&g
kapacitet betraffande dricksvattensystemet, samt daliga mojligheter till
brandvattenférsorjning. Spillvattensystemet ar belastat med viss
nederbérdsberoende pdverkan och &ven inlackage av havsvatten. Det férekommer
stor risk fér braddningar pa grund av |&ga pumpkapaciteter och klena
tryckledningar, samt risk for bakvattenintrédngning vid braddavlopp.
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Férorenade omr8den

Tidigare och nuvarande markanvandning kring framst norra hamnen har varit
Industri (sillkonservindustri inom de flesta fastigheter). Det finns darfor skal att
missténka att det kan finnas markféroreningar i omradet. Lénsstyrelsen har inga
uppgifter om markféroreningar i sin databas.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner och

havd kvarstar.
Konsekvenser av planforslaget

Dagvatten
Okad mangd dagvatten kan paverka kringliggande vattenomraden. Férandring av

dagvattenfléden och dess fororeningar har beraknats for planférslaget
(klimatfaktor inkluderad) och jamforts med berdknade varden fér nulaget (Sweco,
2022). Skillnaden i markanvandning fore och efter exploatering ar att ytan for
bergsyta minskar ndgot medan centrumomrade, villaomrdde, vég och
hamnomrade 6kar samt fler bryggor tillkommer. Madngden féroreningar som
uppkommer fran bryggor har inte beaktats i féroreningsberékningarna.

Planférslaget for Norra Koholmen medfor att fororeningshalter i dagvatten
kommer att 6ka for fosfor (+7%), bly (+12,5%), koppar (+12,5%), zink
(+12,1%), kadmium (+5,7%), och suspenderad substans (+8,9%). Fér Sédra
Koholmen endast &r nickel som 6kar (+2%), medan bly (-1,1%), kadmium (-
2,2%) och suspenderad substans (-2%) i stallet minskar. Mangden kvave ar
oforandrad.

Av aktuella markanvandningar inom norra omradet férvantas stérst mangder
fororeningar uppsta fran centrumomradet och hamnomradet. Berdkningar av
fororeningar i dagvattenfléde &r baserade pa tidigare planférslag (2015) dar
exploatering med nytt bostadsomrade kring vattentornet &r inkluderat, vilket
medfér en betydande minskning av bergsyta (total ca 8400 m?). I det omarbetade
planférslaget har 4800 m?2 fér nytt bostadsomrade tagits bort och motsvarande yta
berg lamnas opadverkad. Aven industri/hamnomradet Rytterholm (4300 m2) har
utgdtt frdn planen, samt 850 m2 byggratt for industri, vilket &r omrdden som
berdknas bidra markant till den totala féroreningsmangden. Darmed kan berdknad
mangd féroreningar i dagvatten anses konservativa.

D3 planférslaget ger en liten dkning av féroreningar i dagvattnet, vilket medfér
. . o o . .

viss negativ paverkan pa de aktuella vattenférekomsterna, bedéms denna

konsekvens som liten.

VA-férsérining
Bade spillvattenhantering och vattenférsérjningen blir under sommarmanaderna
mer anstrangd &n under resten av aret till fé6ljd av sommarboenden och turism. D3
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planférslaget medger en 6kning av totalt 255 nya bostader blir belastningen pa
VA-systemet hogre. For att sakerstalla planforslagets paverkan pa VA-férsérining
bor befintliga VA-system gas igenom innan exploatering tilldts. Inom VSD- och
klimatanpassningsutredning (Sweco, 2022) har det gjorts berdkning av
tillkommande dricksvattenférbrukning samt forslag pa ytterligare undersékningar
och 3tgarder for att sdkerstélla férsorjning av dricksvatten och brandvatten.
Tillkommande spillvattenavrinning anses kunna anslutas till befintligt system utan
storre ledningsutbyggnader, men kondition av ledningssystem behéver ses éver.

En arkivgenomgang har genomférts av tidigare verksamheter. Denna visade inte
pa nagon risk for markféroreningar. De geotekniska undersékningarna har ocksa
visat att marken framst bestar av berg och sprangsten. Risken for
markfoéroreningar bedéms darfér som liten och det bedéms inte finnas behov av
nagra ytterligare undersékningar.

Forslag till dtgarder
Om stérre mangd jord patraffas vid byggnation bér provtagning genomféras for

att klargéra eventuellt féroreningsinnehall.

Dagvatten
Foér Norra Koholmen (centrumomradet) féreslds anldggning av 200m? nedsénkta

vaxtbaddar for att minska mangden féroreningar i dagvatten, se detaljerad
utformning i VSD- och klimatanpassningsutredning (Sweco, 2022). Detta ar det
omrade dar stérst mangder foéroreningar férvéntas uppstd. Med denna dtgérd
bedéms planen inte medféra forsamrade mdjligheter for vattenforekomsterna att
uppna MKN d@ mangderna féroreningar i utgdende dagvatten efter exploatering
beréknas vara ndgot ldgre eller pa8 samma niva som fére exploatering. Méngden
fororeningar for sédra omradet berdknas minska efter, jamfért med fore,
exploatering. Inga atgérder for rening foreslds ddrmed fér sédra omradet.

VA-férsérining

Enligt VSD- och klimatanpassningsutredning (Sweco, 2022) bor befintliga VA-
system gas igenom fére exploatering. For att sdkerstélla att befintlig och
tillkommande dricksvattenférbrukning, samt brandvattenforsorjning, skall kunna
tillgodoses féreslas foljande:

e Kapacitet och kondition for befintligt huvudsystem maste klarlaggas. Detta
kan ske genom utférande av spolning i andbrandposter och matning av
flode, samt tryckforluster langs strackorna. Om ledningarna ar i god
kondition kan de anvandas fér normal férsérjning men om de &r i ddlig
kondition kan det krava rensning av eller omlaggning av strackor. Med
tanke pa ledningsnitets alder maste man ta fram en plan fér férnyelse av
ledningsnatet.

e Utvardera maximal pumpkapacitet i anlaggningen vid reservoaren och om
behov féreligger kan pumputrustningen bytas ut till pumpar med hogre
kapacitet.
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Med hjélp av ovanstdende kan ocksd méjligheter till
brandvattenférsdrjning om 10 |/s via 6arnas brandposter belysas. Man bér
dd ocksd beakta att krav pd brandvattenférsérjning for hotellverksamhet
kan uppga till 20 I/s. Det maste darfor klaras ut med Raddningstjénsten
om vad som kravs och om brandvattenférsérjning maojligen kan tillgodoses
genom uttag fran havet.

Viktigt att fa till fungerande flddesmatning, som &r uppkopplad mot
driftdvervakningssystemet. Matning av fléde foreslds vid Bockholmen,
utgdende frén tryckstegring vid reservoaren och fér ledningen mellan
Koholmen och Klddesholmen. Aven tryck skall d& matas i dessa punkter.

For att sakerstalla att befintlig och tillkommande spillvattenavledning skall kunna
tillgodoses foreslas foljande:

Uppfdljning och fullféljande av resultat fran tidigare inventering (Pollex
AB) med bortkoppling av anslutna ytor, samt atgardande av
havsinlackage. Detta kan ocksa krava TV-filmning av ledningar for att
bestémma kondition. Om ledningarna &r i god kondition kan de anvdéndas
for normal avledning men om de &r i dalig kondition kan det krévas
omléggning av strackor. Med tanke pa ledningsnatets alder m3ste man ta
fram en plan for fornyelse av ledningsnatet

Inventering av alla pumpstationer med bestédmning av pumpkapaciteter
och braddférhdllanden. Installation av bakvattenluckor/backventiler om
sadana saknas

Flddesmatningar i alla stérre avloppspumpstationer, 6 st. pa Koholmen
och 5 st. pa Klddesholmen i syfte att bestamma nederbérdspaverkan och
havsinlackage inom resp. tillrinningsomrade

Upprattande av och kalibrering av en hydraulisk modell betraffande
spillvattenavledningen frdn 6arna. Med modellen kan hénsyn till utjdmning
i ledningsnat och pumpstationer beskrivas pa ett bra satt och effekter i
form av 6kade pumpkapaciteter testas. Braddfrekvenser kan ocksa
berdknas

FIddesmatare installeras i de stdrre stationerna, dtminstone i Salvik och
kopplas upp mot driftdvervakningssystemet

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) fér vatten och dagvattenhantering Enligt 2 kap. 2 §
PBL far planlaggning inte medverka till att en miljékvalitetsnorm enligt 5 kap MB
overtrads. Atgarder far inte heller medverka till att vattenférekomstens status
forsamras eller till att uppsatta miljokvalitetsnormer fér vattenférekomsten inte
kan uppnas.

Forutsattningar

Vattenforekomster

Vattnet utanfér Koholmen berérs av de tre vattenférekomsterna Hjarteréfjorden
(SE575760-112671), Kladesholmenomradet (SE575747-113237) och
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Marstrandsfjorden (SE575340-113000), se Figur 26. Det rader samma
forhallanden i de tre forekomsterna. Enligt forvaltningscykel 2017-2021, som
beslutades 2023, faststalldes deras ekologiska status till mattlig (Tabell 2).
Anledningen till att vattenfédrekomsterna inte uppnar god ekologisk status &r
problematik med 6vergddnings samt fysisk paverkan. For dvergddning far
vattenforekomsterna en tidsfrist till 2027 med skalet tekniskt omdjligt pga.
kunskapsbrist.

Klddesholmenomradet: Miljékonsekvenstypen 6vergddning har bedomts till
mattlig status baserat pa kvalitetsfaktorerna véxtplankton och néringsdmnen.
Aven miljdkonsekvenstyperna morfologiska férandringar och kontinuitet samt
flodesforandringar har bedémts till mattlig status baserat pa kvalitetsfaktorerna
konnektivitet och hydrografiska villkor.

Hjarterofjorden: Miljokonsekvenstypen dvergddning har bedémts till mattlig
status baserat pa kvalitetsfaktorerna bottenfauna och ndringsamnen. Baserat pd
miljokonsekvenstyperna morfologiska forandringar och kontinuitet samt
flodesférandringar har den fysiska paverkan bedémts till hdg status.

Marstrandsfjorden: Miljokonsekvenstypen dvergédning har bedémts till mattlig
status baserat pd kvalitetsfaktorerna bottenfauna och naringsamnen.
Miljokonsekvenstypen morfologiska férandringar och kontinuitet har bedémts till
mattlig status da kvalitetsfaktorn konnektivitet visar pd mattlig status.

De tre vattenférekomsterna uppnadde 2023 ej god kemisk status (Tabell 2) med
avseende pa kvicksilver (Hg) och bromerad difenyletrar (PBDE). Detta &r en
nationell klassning da gransvarden fér bade Hg och PBDE dverskrids i alla Sveriges
undersékta ytvattenférekomster. Detta beror pd langvariga utslapp av bade Hg
och PBDE som lett till storskalig spridning och atmosfarisk deposition.
Miljokvalitetsnormerna anger att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas for de tre
vattenforekomsterna (VISS, 2023), men ett undantag i form av mindre stréangt
krav har satts for Hg och PBDE. Skalet fér undantag ar att det bedéms vara
tekniskt omoéjligt att sénka halterna av Hg och PBDE till de nivaer som motsvarar
god kemisk ytvattenstatus.

Tabell 2. Status och miljékvalitetsnormer (MKN) fér vattenférekomsterna
Hjérteréfjorden, Klddesholmenomridet och Marstrandsfjorden (VISS, 2023).

Ekologisk MKN Kemisk MKN
status status

God kemisk
ytvattenstatus

Mattlig

MKB Koholmen

Unr 1320010359

*Nationellt undantag i form av mindre stréangt krav fér kvicksilver och bromerade
difenyletrar.
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Figur 26. De tre ytvattenférekomsterna som grénsar till Koholmen:
Hjérteréfjorden, Marstrandsfjorden och Klddesholmenomrddet (VISS, 2023).

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebé&r att markanvéndningen kvarstdr och berdknad méangd

fororeningar i dagvatten ar oférandrad.

Konsekvenser av planforslaget
For det Norra omradet medfér planférslaget att beréknade féroreningshalter i

dagvatten beraknas 6ka, dar en dkning av fosfor (se avsnitt 9.6.3) férsamrar
mojligheterna att uppna MKN fér vatten med avseende pa ekologisk status och
dvergddningsproblematik. Aven halter av koppar, zink, krom och nickel beréknas
dka vilket forsamrar méjligheterna att uppna god kemisk status. Stérst mangder
fororeningar berdknas uppstd fran centrumomrddet och hamnomradet, vilka
mestadels har sin avrinning till vattenférekomsten Klddesholmenomradet. Fér
Sodra omradet berdknas fororeningshalterna i dagvatten vara oférandrade eller
ndgot lagre jamfort med nollalternativet. Sammantaget bedéms konsekvensen for
vattenférekomsternas ekologiska och kemiska status som liten, da planférslaget
medfdr en viss 6kning av naringsamnen och féroreningar i dagvattnet.

Férandring genom fysisk paverkan géller endast for vattenférekomsten
Klddesholmenomradet. Planférslaget medger utékning av befintlig hotell-och
restaurangverksambhet vilket inkluderar en tornbyggnad (se Figur 7) och
dverdackning. Tornbyggnaden ligger néra kaj och kan férankras i hardbotten med
exempelvis palar, medan resterande utbyggnad &r av flytande konstruktion. Detta
bedéms endast medféra en marginell paverkan pa hydrografiska faktorer, dar det
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framst &r faktorn vagregim som kan férandras. I nuvarande statusklassning &r
parametern vagregim i kustvatten och vatten i 6vergdngzon bedémd till mattlig,
da 25 % av det grunda (0-15m) vattenomradets yta pavisar en vasentligt
forandrad vagregim. Gransen for statusklassen &r 35%. Vid dom for tillstand av
anlaggning av befintlig flytande hotellanldggning gjordes bedémningen att
anlaggningen ligger i 1a. Sammantaget bedéms planforslaget inte medfora att
vattenforekomsten far en samre status med avseende pa vagregim.

Forslag till dtgarder

Det &r endast for Norra omradet som det &r aktuellt med en reningsatgard. Med
de foreslagna vaxtbaddarna fér dagvattenrening (Sweco, 2022) berdknas
forreningshalterna vara ndgot lagre (kvéve -3,6%, suspenderad substans -0,02%)
eller pd samma niva (6vriga féroreningar) som fére exploatering. For bésta
reningseffekt foreslas att vaxtbaddar anldggs pa centrumomrade och framst vid
kdrbara ytor eller parkeringsplatser dar féroreningsbelastningen bedéms vara
storst.

Risk och sékerhet
Risk och sakerhet hanterar &mnesomradena dversvdmning och geoteknik.

Forutsattningar

Klimat

Enligt klimatprognoserna for Vastra Goétaland kommer klimatférandringarna att
medféra héjda havsnivaer och éversvamningar pa Tjorn. Prognoserna anger dven
att vastkusten kommer berdras av framtida nederbdrdsdkningar och ett dkat antal
kraftiga skyfall. Oversvamningar leder bland annat till att vatten tranger in i
byggnader, hardgjorda ytor svdmmas 6ver och vatten- och avloppssystem slds ut.
Materiella skador och risker for manniskors hélsa kan forvantas till féljd. Enligt
dversiktsplanen (OP 13) bér ny markanvéndning anpassas till
dversvamningsrisken for att tillgodose en I&ngsiktigt hallbar utveckling. Vid
planering av ny bebyggelse i vattennidra omraden bor bostadsbebyggelse och
samhallsviktiga funktioner placeras enligt lansstyrelsens planeringsunderlag
"Stigande vatten” (Lénsstyrelsen december 2011). Fér nya omraden som &r
avsedda for bostader innebar det att de delar av byggnaden som ska anvandas for
boende ska ligga pa nivan + 3,4 eller hégre 6ver medelvattennivan.

VSD- och klimatanpassningsutredning (Sweco, 2022) innefattar studie och
riskscenario kring héjda havsnivaer och kraftiga skyfall fér planomradet, samt
tillampliga dtgérder for att undvika framtida problem.

Figur 27 visar utbredning av éversvdmning vid hégsta bedémda sannolika niva
(+1,85 m) vid en 200-arshandelse i nuvarande klimat. Det hégsta beraknade
hégvattnet i dagens klimat &r +2,0m Det &r mestadels hamnomrddet med dess
byggnader och verksamheter som paverkas. Nagra fa av byggnaderna har
vattendjup >50 cm upp mot fasaden, medan byggnader med teknisk infrastruktur
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ar opaverkade. Huvudvégen som forbinder Koholmen med Tjérn &r farbar utan
begransningar.

Figur 28 visar utbredning av éversvamning vid hogsta bedémda sannolika niva
(+2,3 m) vid en 200-arshandelse ar 2070. Det hdgsta beraknade hégvattnet ar
2070 &r +2,4 m. Det &r mestadels hamnomradet och dess verksamheter som
paverkas vid detta extrema vattenstand. Ett flertal byggnader far vattendjup >50
cm mot fasad och 6versvdmningen ndr byggnader med teknisk infrastruktur
(endast Norra Koholmen). Huvudvagen som férbinder Koholmen med Tjérn ar
fortfarande farbar.

Figur 29 visar utbredning av éversvdmning vid hégsta bedémda sannolika niva
(+2,95m) vid en 200-3rshandelse &r 2120. Det hogsta berdknade hégvattnet ar
2070 &r +3,1m. Vid detta extrema vattenstand &r déversvdmningsutbredningen for
det norra planomrddet mycket omfattande och paverkar hamnomradet och dess
byggnader och verksamheter, flertalet flerbostadshus och villor, samt flera
byggnader med teknisk infrastruktur. Fér Sédra Koholmen har nagra byggnader
vattendjup >100cm mot fasad. Vagen som forbinder Koholmen med Tjérn &ar inte
langre farbar, varken fér personbilar eller raddningstjénst d& vattendjupet
overstiger 50 cm.

Figur 27. Oversvdmningsutbredning vid 200-8rshéndelse fér hégsta bedémda
sannolika niv8 (+1,85 m) i dagens klimat (Sweco, 2022).
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Figur 28. Oversvdmningsutbredning vid 200-8rshéndelse fér hégsta bedémda
sannolika niv8 (+2,3 m) 8r 2070 (Sweco, 2022).

Figur 29. Oversvdmningsutbredning vid 200-8rshéndelse fér hégsta bedémda
sannolika nivd (+2,95 m) 8r 2120 (Sweco, 2022).
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Utredningen for klimatanpassning (Sweco, 2022) har kartlagt omrdden som
riskerar att dversvammas vid kraftiga skyfall. Den framtida dversvamningsrisken
har berdaknats med en modell som representerar avrinning och avledning pa
markytan med ett 100-3rsregn som faller under 6 timmar med klimatfaktor 1,4
och genererar 120 mm regn. Utbredning av éversvamning visas i Figur 30.

Figur 30. L8gpunkter (bl§ omr8den) och skyfallsstrdk (bl§ linjer) vid 100-8rsregn
enligt RCP8.5. Endast I8gpunkter som &r djupare én 20 cm visas (Sweco, 2022).

Geoteknik
Geotekniska undersdkningar har genomférts av planomradet. Dessa finns i sin
helhet i planhandlingarna och sammanfattas nedan.

I det norra planomradet utgérs den véstra delen i huvudsak av berg/fastmark
medan den Ostra delen av utgdérs av utfyllda delar med kajer och bryggor.
Slantstabiliteten bedéms under nuvarande och planerade férhallanden vara
tillfredstéllande och byggnader och bryggor &r i huvudsak grundlagda pa berg eller
pa spriangstensfyllning pd berg. Undantaget &r véstra kajen i norra hamnen dér
slantstabiliteten &r otillfredsstallande. Férstarkning erfordras darfor och dtgérder
som kan vara aktuella ar tryckbank och/eller lattfylining.

Det sédra planomradet utgérs i huvudsak av berg i dagen och fyllning
(sprangsten/grus). Slantstabiliteten bedéms bade fér nuvarande och planerade
férhallanden vara tillfredstéllande och byggnader och bryggor bedéms vara
grundlagda pa berg eller pa sprangstensfylining pa berg. Sprangstensfylining i
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havet beddéms ha tréngt ner till berg d& havsbottens jorddjup &r sma (jorden
utgdrs i huvudsak av gyttja).

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner och

havd kvarstdr. Utan anpassning vid ny- eller ombyggnation riskerar bebyggelse
att dversvdmmas och skadas vid héga vattennivaer och kraftiga skyfall.

Konsekvenser av planforslaget
Risk for éversvdmning &r ett problem i kustsamhaéllen. Sarskilt da extensivt

nyttjade byggnader som sjobodar och magasin successivt anvands som bostader
och konsekvensen kan bli bade risk fér att manniskor skadas och stora materiella
skador.

Planen anger var marken ska vara tillganglig for skydd mot éversvamning. Denna

planbestémmelse omfattar bland annat huvudvdgen som férbinder Koholmen med
Tjorn och Industrivdgen, vilket sakerstéller att dessa vagar kan goras farbara aven
vid hégsta bedémda vattenniva (+2,95 m) ar 2120.

Av planférslaget framgar att ny- och ombyggnad for bostader ska ske med fardigt
golv pa lagst +3,4 eller att sérskilda 3tgérder vidtas. Detta stallningstagande ger
en sakerhetsmarginal pa drygt +0,3 meter &ven till nivan fér hégsta berdknade
hogvatten ar 2120, alltsd nasta 100 &r framat i tiden. Planférslaget anger ocksa
att bostad inte far finnas i bottenvaningen i ett flertal omraden samt omraden dar
saker evakuering ska kunna ske vid hégvatten. Fér att bottenvaning ska kunna
nyttjas anger planen att det krévs skyddsdtgarder mot éversvadmning samt att
byggnadens grund och konstruktion ska klara dterkommande &versvamningar
utan att ta permanent skada.

I den norra planen kan anpassning till planeringsnivan till stor del ske i samband
med om- och nybyggnader samt vid anldggande av kajstrak. Den sédra planen
befaster till stor del befintlig bebyggelse. Har anger planen att bostad inte far
finnas pd bottenvaning. Fér bottenvaningarna anges kontor eller centrum.

Att anpassa dldre kustsamhallen till framtida klimatférandringar ar en successiv
process. Forutom risken fér éversvamningar maste dven befintliga forhallanden
och kulturhistoriska varden tas i beaktande. Planférslaget innebar en successiv
forandring till hégre golvnivaer och inga bostéder pd bottenvaningen. Det innebéar
lagre risk for konsekvenser jamfért med nollalternativet.

Sammantaget beddms riskerna fér versvamning som acceptabla da planférslaget
medfor bestammelser som mdojliggér fér skydd mot dversvamning samt att
bostéder anpassas till hégre vattennivaer.

Forslag till tgarder
Klimatanpassningsplanen visar att det gar att I6sa utmaningar med hoga

vattennivaer och kraftiga skyfall och samtidigt varna om befintlig kulturmiljo
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(Sweco, 2022). En kombination av genomténkt gestaltning av fasta och mobila
skydd kan kompletteras av att det sdkerstalls att befintliga byggnader klarar av
perioder av éversvamningar utan att ta skada och darmed vara en del av det
dvergripande hogvattenskyddet. Senast ar 2070 bor fasta och mobila skydd vara
pa plats for att sakerstélla teknisk infrastruktur och tillganglighet till samtliga
bostader vid hogvatten. Figur 31 och Figur 32 visar en jamforelse av
dversvamningsutbredningen med och utan atgarder med hogvattenskydd vid
hogsta berdknade hdgvatten ar 2120 (3,1m).

Figur 31. Utbredning av éversvdmning fér Norra Koholmen vid hégsta berdknade
hégvatten 8r 2120 (3,1m). Vénstra bilden visar 6versvdmningsutbredning utan
8tgérder och hégra bilden med identifierade §tgérder integrerade.
Oversvdmningen vid broféstet &r missvisande d§ det bygger p8 ett
modellantagande som inte &r korrekt. Denna del av bron riskerar inte att
oversvdmmas (Sweco, 2022).

Figur 32. Utbredning av éversvdmning for S6dra Koholmen vid hégsta berdknade
hégvatten 8r 2120 (3,1m). Vénstra bilden visar 6versvémningsutbredning utan
8tgédrder och hégra bilden med identifierade 8tgérder integrerade.
Oversvémningsdjupen p& végen som férbinder Koholmen med Klddesholmen
overstiger inte 10 cm s8 framkomligheten fér persontrafik och utryckningsfordon
ar sédkerstéalld (Sweco, 2022).
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Anpassning mot héga vattennivaer maste kombineras med atgarder for
dversvamning vid kraftiga skyfall. Fér att inte riskera instdngda omraden efter att
dtgarder genomforts mot stigande havsnivaer, maste dppningar hallas i foreslagna
dtgarder. P3 det sattet kan skyfallsvattnet rinna bort och vid ogynnsam vaderlek
och nér havet stdr hégt kan dessa dppningar stingas genom temporéra ldsningar.

I samband med fortsatt planering av ny bebyggelse i norra hamnen far
stabilitetsproblematiken hanteras. Om detta medfér arbeten i vatten ska de dven
hanteras enligt miljébalken 11 kap.

Samlad bedomning

Sammanfattande miljokonsekvenser
Planférslagets majligheter till utékning av hotell- och restaurangverksamheten

inbegriper en hégre byggnad vilket till viss del paverkar 6ns siluett. Med hénsyn
till den begransade héjden i relation till befintlig bebyggelse och topografi bedéms
konsekvensen som liten.

Planférslaget 6kar skyddet fér befintlig kulturmiljé och under férutsattning att ny
bebyggelse utformas enligt planens rekommendationer bedéms konsekvensen
som liten och skapar positiva mdjligheter att utveckla 6n.

Positivt for natur- och friluftsliv ar att strandskyddet omproévas i samband med ny
detaljplan. Idag &r strandskyddet upphéavt fér hela planomrédet och omprévningen
skapar méjligheter for ett dkat skydd for delar av omradet.

Den marina miljén p%verkas framst av méjligheten till dverdackning och
tornbyggnad i anslutning till nuvarande hotell- och. Omradet hyser héga
naturvérden i form av bldmusslor. Overdickning bedéms inte ha nagon negativ
pdverkan pa forekomsten av bldmusslor.

Om fdreslagen reningsatgard av dagvatten vidtas leder planférslaget inte till risk
for dverskridande av nzcégon miljokvalitetsnorm for vatten.

Planférslaget medfor ingen risk for att gallande riktvarden fér buller ska
dverskridas. Trafik &r dock en stérningskélla pa én, men konsekvenserna bedéms
inte 6ka jamfort med nollalternativet.

Klimatférandringarna medfér ékad risk fér 6versvdmning av lagt liggande
omréden. Detaljplanen anger darfor att vid ny- och ombyggnad ska lagsta niva for
fardigt golv vara +3,4, samt att bostad inte far finnas i bottenvaningen i ett flertal
omraden. Planen specificerar omraden dér siker evakuering ska kunna ske vid
hégvatten. Byggnader kan anpassas for att klara dterkommande dversvamningar
utan att ta permanent skada. Planen anger dven var marken ska vara tillganglig
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for skydd mot 6éversvamning. Detta bedéms reducera risken for skador till foljd av
dversvamning.

Avstamning mot miljokvalitetsmal

Begrdnsad klimatpaverkan

Halten av véxthusgaser i atmosfdaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention fér
klimatféréndringar stabiliseras p8 en nivd som innebér att mdnniskans p8verkan
p8 klimatsystemet inte blir farlig.

Kommentar: Genom en utveckling av befintlig tatort kan nuvarande service och
infrastruktur nyttjas, vilket bedéms som positivt for att uppnd miljémalet i relation
till byggnation i andra omrdden. Planomrddena har ocks3 tillgang till
kollektivtrafik.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Vgsterhavet och Ostersjon ska ha en I18ngsiktigt h8llbar produktionsférm8ga och
den biologiska m8ngfalden ska bevaras. Kust och skdrg8rd ska ha en hég grad av
biologisk m&ngfald, upplevelsevdrden samt natur- och kulturvédrden. Néringar,
rekreation och annat nyttjande av hav, kust och skdrg8rd ska bedrivas s§ att en
h8llbar utveckling frémjas. Sarskilt vardefulla omr8den ska skyddas mot ingrepp
och andra stérningar.

Kommentar: Planforslaget skapar méjligheter for att utveckla kustsamhallet och
dkar aven skyddet for befintliga kulturmiljéer. Dessutom ges delar av omradet
strandskydd. Detta bedéms sammantaget positivt for méjligheten att uppna
miljomalet.

God bebyggd miljo

Stader, tadtorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hélsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvédrden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas p8 ett miljéanpassat sétt och s§ att en I8ngsiktigt god
hush8lining med mark, vatten och andra resurser frémjas.

Kommentar: Som framgar ovan skapar planférslagen méjlighet till utveckling av
kustsamhillet avseende bade boende, verksamheter och turism. Planférslagets
anpassning till nuvarande férhallanden och méjlighet till utveckling bedéms déarfor
som positivt for méjligheten att uppna miljomalet.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska m8ngfalden ska bevaras och nyttjas p§ ett h8llbart sétt, fér
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska védrnas. Arter ska kunna fortleva i I18ngsiktigt
livskraftiga bestdnd med tillrécklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillgdng till
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en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk m8ngfald, som grund fér hélsa,
livskvalitet och vélférd.

Kommentar: Planforslaget skapar mdjlighet att genom strandskyddet ge delar av
naturmarken ett 6kat skydd, vilket beddms som positivt for att uppna miljomalet.

Avstamning mot miljokvalitetsnormer
Fér den har MKBn ar det framst miljokvalitetsnormer for vattenférekomster som

ar relevant, vilka anger vilken status vattnen ska ha vid en viss tidpunkt.

Koholmen angransar till vattenférekomsterna Hjarterofjorden,
Klddesholmenomradet och Marstrandsfjorden. Planférslaget medfér en marginell
6kning utav féroreningshalter i dagvatten vilket till viss man férsamrar
méjligheterna att uppna god ekologisk och god kemisk status. Féreslagen
reningsatgard med vaxtbdddar bedéoms ge fororeningshalter pa samma eller lagre
niva jamfort med nollalternativet.

Kontroll och uppféljning

Av Miljébalken 6 kap 11 § (i dess tidigare lydelse) framgar att en
miljokonsekvensbeskrivning i den strategiska miljébedémningen bland annat ska
innehalla "en redogérelse fér de dtgdrder som planeras fér uppféljning och
dvervakning av den betydande miljépaverkan som genomférandet av planen eller
programmet medfor”.

Omraden som beddéms behéva kontrolleras och féljas upp i fortsatt arbete med
projektering och bygglov ar:

- Anpassning till befintlig kulturmiljo

- Hantering av VA och dagvatten

- Hantering av strandskyddet
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