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DETALJPLAN FOR
HABBORSBY 2:2, OLOFS HAGE

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade vid sammantrade 2008-11-03
§ 201, att sanda rubricerad detaljplan pa utstallning. Planhandlingarna har varit
utsanda for utstallning under tiden 2008-11-12 — 2008-12-19.

Nedan foértecknas inkomna synpunkter, Samhallsbyggnadsforvaltningen eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa
Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Remissinstans Anmarkning Kvarstaende
synpunkter
Myndigheter, foreningar, o.d.
1. Lansstyrelsen, Vag och trafik, goetekning, buller, nej
Vastra Gotalands lan natur, etc.

2. Vagverk et Vaganslutning, trafikbuller nej

3. F ortum Distribution

4. Vattenfall Eldistribution AB

5. Tjérns Naturskyddsférening Naturvarden kontra exploatering ja

6. Kommunst yrelsen

7. Socia [Iforvaltningen

8. R&d dningstjansten

9. Barn- och utbildningsndmnden Sakra skolvagar nej

Sakagare eller motsvarande

10. N.N Véaganslutning till Lv 723 nej

11. N.N

12. N.N Natur-och kulturvarden ja
Postadress Beséksadress Telefon, vixel Telefax Postgiro Org nr
Samhillsbyggnads- Kroksdalsvigen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 1162 87-4 212000-1306

forvaltningen
471 80 SKARHAMN E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

1. Laénstyrelsen, Vistra Gotalandsléin

Yttrande

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1

PBL och nu kéinda forhallanden att planen kan accepteras och dirfor inte

kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas eller att det som foreslas blir oldmpligt med avseende pé hélsa
eller sdkerhet.

Synpunkter pa det utstéllda forslaget

De synpunkter som tidigare framforts i drendet har (i allt vdsentligt) beaktats. Nagra
synpunkter kvarstar dock.

Vig och trafiklésning

Lansstyrelsen anser att nuvarande hastighetsgrans 90 km/h pé vig 723 bor sdnkas for att
minska riskerna vid korsningen och reducera bullervirdena i omradet. Vigverket haller
under 2008 och 2009 pa med en dversyn av géllande hastighetsgrinser pa regionala
végar 1 ldnet for att kunna infora ett mer flexibelt hastighetssystem. Vig 723 kommer att
hanteras i den kommande hastighetsoversynen. Nér det géller utformningen av
korsningen redovisas en principritning i planbeskrivningen med vénstersviangfalt for
trafiken fran Kéallekdrr. Innan detaljplanen antas skall ett avtal vara patecknat mellan
Tjorns kommun och Vigverket.

Geoteknik

I samband med utstdllningsskedet har kommunen tagit fram ett Geotekniskt PM
inklusive rapport med falt och laboratorieresultat, daterade 2008-10-07. SGI har lamnat
yttrande pa dessa 2008-11-21. Av Geoteknisk PM framgér att stabiliteten ar
tillfredstillande under forutsittning att tillkommande belastning av byggnader,
uppfyllnader, gator etc. begrdnsas inom delar av planomréadet. SGI vill uppmérksamma
kommunen pé att maximalt 10 kPa tillkommande last dr en relativt sndv begriansning.
Inneborden av detta bor dérfor redovisas tydligare och planbestimmelsen utformas pa
samma sétt som pa ritning G 102 “Restriktioner geoteknik™ i det geotekniska PM:et. Se
bilagt yttrande frin SGI.

Buller

For att sikerstélla en god ljudmiljo for de tva fastigheter som enligt bullerutredningen
ligger nédra 55 dBA ekvivalent ljudniva bor det finnas en planbestimmelse som
sdkerstéller att sovrum lidggs mot tyst sida.

Hasthallning

Av utstillningshandlingarna framgér att det inom grannfastigheten Kétorp 2:1, vilken ar
registrerad som bostadsfastighet eventuellt kan forekomma djurhallning. Detta har lett
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till sérskilda restriktioner i planen. Ett skyddsavstdnd om 30 meter skall tilldmpas fran
plangrans mot Kétorp 2:1 till uteplats pa planerade bostadshus. En skyddsplantering
skall ocksa utfoéras mellan planerad gata och grians mot Kétorp 2:1 {or att skydda fran
allergena partiklar vid eventuell hiasthallning pa denna fastighet.

Skyddsavsténdet till ev. histhdllning uppfattar Lansstyrelsen som ndgot snalt tilltaget.
En platsspecifik miljomedicinsk bedomning har heller inte gjorts. Eventuella klagomal
pa en framtida histhdllning far provas av tillsynsmyndigheten.

Natur

Ansodkan om biotopskyddsdispens for ingrepp i stenmurar och 6ppet dike har inkommit
till Lansstyrelsen. Dispensérendet bor avgdras innan planen antas sd att man vet sékert
att den kan genomforas.

Béde i planbeskrivningen och i behovsbeddmningen star det att omrddet inte omfattar
nagra riksintressen. Detta stdimmer inte da hela Tjorn ér av riksintresse enligt 4 kap

1 0 4 §§ miljobalken.

Lansstyrelsen anser det positivt att man tagit fram naturinventering med tillhérande
skotselanvisning samt att markens skotsel sakerstédlls med planbestimmelse.
Lansstyrelsen forutsétter att hinsyn tas 1 samband med exploateringen till de utpekade
virdekédrnorna i naturinventeringen (omr. a-d).

Det ndmns i naturinventeringen att skotselomrade 2 har potential att 1 viss man vara
vérdefull for groddjur och fagel. Lansstyrelsen paminner om att alla grod- och kréldjur
ar fridlysta. Om sédana arter patriaffas kan det krdvas dispens fran
fridlysningsbestimmelserna.

Vattenfrdgor och hantering av dagvatten

I planbeskrivningen star angivet att vdgen in i omradet kommer att ga 6ver befintligt
dike, vilket foreslds fa en ny strackning samt kulverteras. Kulvertering av vattendrag
eller atgérder vid biack kan vara anmélnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet
enligt 11 kap Miljébalken.

Det ar bra att dagvatten kommer att tas omhand lokalt. Lansstyrelsen har dock nagra
kompletterande synpunkter nér det géller hanteringen av dagvatten. Dagvattnet fran
huvuddelen av planomradet foreslas avledas till en dagvattendamm
(fordrojningsmagasin) for utjamning av flodet innan det nar diket utefter vag 723.

Ett sddant fordrojningsmagasin skall ha tillracklig kapacitet for att kunna omhénderta
tillflodande dagvatten. Lokalisering och storlek av en sddan dagvattendamm bor darfor
sakerstdllas genom planbestimmelse.

Beredning
Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning.

Yttrande - SGI

Ur Geoteknisk PM framgar att stabiliteten ar tillfredsstédllande under forutsittning att
tillkommande belastning av byggnader, uppfyllnader, gator etc begriansas inom delar av
planomradet. Kinslighetsanalys betrdffande hoga portryck har utforts. SGI delar
konsultens beddmning betréffande stabiliteten.

Vi vill dock uppmiarksamma att maximalt 10 kPa tillkommande last &r en relativt sndv
begransning (medger exempelvis endast ca 0,5 m hojning av marknivan). Innebérden av
detta bor dérfor redovisas tydligare och planbestimmelsen bor istédllet forslagsvis
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utformas pa samma sétt som redovisats pd ritning G 102 “Restriktioner geoteknik”.
Bergteknisk bedomning har utforts som visar att risk for bergras/blocknedfall inte finns
1 omrédet. Beddmningen har dokumenterats med foton och kommentarer 1 Geoteknisk
PM. SOl finner forfarandet lampligt och tillfyllest.

I planbestdmmelse har reglerats att byggnader ska utformas radonskyddande men att
kompletterande métningar ska utforas om sprangnings- och schaktningsarbete utfors.
SGI finner det tillfyllest med en dversiktlig bedomning av markradonsituationen i
planskedet. Vi forutsitter att Boverkets krav betrdffande maximalt tilldten radonhalt i
inomhusluften bevakas i byggskedet.

Sammanfattningsvis finner SGI att omradets geotekniska forutsattningar klarlagts i
Geoteknisk PM pé ett for planskedet tillfredsstéllande satt. Under forutsittning att
ovanstdende betrdffande geotekniska restriktioner beaktas, har vi inga invindningar mot
planforslaget.

Kommentar

Vig och trafiklosning: Noteras. Det politiska stdillningstagandet i Tjorns kommun
rérande nuvarande hastighetsbegrdnsning, dr att det dr viktigt for kommunen att
underldtta for alla dem som arbetspendlar in till ex. Stenungsund och Goteborg.
Geoteknik: Noteras. Planhandlingarna justeras med tydliga planbestimmelser infor
antagande av planen.

Buller: De sydligaste och mest bullerutsatta bostdderna i planen har flyttats norrut just
for att undvika bullerproblematik och sdrskilda bestimmelser for disponering av husen
i planbestimmelserna. Tjorns kommun menar ddrfor att det inte dr nédvindigt eller
onskvdrt med ytterligare planbestimmelser for de enskilda bostiderna. Bullernivder for
bostdder finns dock med i planbeskrivningen.

Hdisthallning: Noteras. Val av skyddsplantering kommer att diskuteras med dgaren av
aktuell grannfastighet Kdatorp 2:1.

Natur: Noteras. Planbeskrivningen revideras enl. yttrandet rérande riksintresse.
Vattenfragor och hantering av dagvatten: Noteras. Planbestdmmelserna justeras med
storlek och lokalisering av dagvattendammen infor antagande.

2. Vigverket

Yttrande

Planforslaget redovisar en ombyggnad av nuvarande viganslutning till Lv 723 samt att
befintlig bebyggelse véster om planomréadet skall nyttja den nya anslutningen.

I planbeskrivningen redovisas principritning nér det géller utformning av korsningen
med vénstersvingfilt for trafiken frén Kallekérr. Innan detaljplanen antas skall ett avtal
vara patecknat mellan Tjorns kommun och Vigverket.

Av genomfOrandebeskrivningen skal framga att kommunen har ansvaret for att
vaganslutningen byggs om i enlighet med framtagen handling.

Nir det géller trafikbuller framgar av planbeskrivningen att den nya bebyggelsen klarar
gillande riktviarden. Planbeskrivningen bor kompletteras med siffror for de mest utsatta
byggplatserna.

Om ledningar for dagvatten skall dras till diket som gér langs Lv 723 skall Vigverkets
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tillstdnd 1 enlighet med § 44 Viaglagen inhdmtas.

Kommentar

Genomforandebeskrivningen justeras for att tydliggora Tjorns kommuns ansvar for
vdganslutningen mellan planomrddet och Lv 723.

Viganslutningen till Lv 723 har justerats i enlighet med yttrandet fran Karlsson och
Bergstrom, se pkt 10. Justeringen har godkdnts av Vigverket.

Ang. bullervirden, se kommentar till Linsstyrelsens yttrande, pkt. 1.

3. Fortum

Yttrande

Se tidigare yttrande, I Gvrigt har vi inget att erinra mot detalj planen.
Eventuell flytt, sénkning av kablar samt provisoriska skyddsétgirder under
byggnationen bekostas av exploatoren.

Kommentar
Noteras

4. Vattenfall Eldistrubition AB

Yttrande
Vi har inget att erinra da ni tagit hénsyn till vara synpunkter fran samradet.

Kommentar
Noteras

5. Tjorns Naturskyddsforening

Yttrande

Tjorns naturskyddsforening vidhéller sitt tidigare yttrande fran samrédet.

Det foreslagna omrédet ir inte med i OP 03 som ett utbyggnadsomrade for Kallekirr
men det finns med 1 naturvardsplanen som sirskilt viardefullt. Det ar trikigt att detta inte
vérderas mer i planeringsarbetet.

Det &r positivt att en naturinventering gjorts men vi stéller oss tveksamma till hur man
skall fa en samféllighetsforening att skota den enligt skotselanvisningarna, det kdnns lite
ogenomténkt.

Kommentar

Olofs Hage ligger ca. 500 meter fran Kallekdrr med cykel- och gangvdg till skola och
service. I anslutning till planomraddet ligger dessutom busshdllplats med goda
kollektivforbindelser bade till Stenungsund och Goteborg samt Kallekdrr och resten av
Tjorn. Dd omrddet héirutéver ocksa erbjuder naturndra boende har Tjorns kommun
beslutat att prioritera mojliggorandet av (en begrdinsad) exploatering trots omrddets
hoga naturvdrden.
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Hdrutéver bedomer Tjorns kommun inte att det borde bli ndgra problem for
samfdllighetsforeningen att leva upp till de krav som stdlls i skétselanvisningarna enl.
naturinventeringen.

6. Kommunstyrelsen

Yttrande
Benny Andersson (s) yrkar bifall till liggande forslag.
Arbetsutskottet beslutar  att inte ha nagot att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Noteras

7. Socialforvaltningen

Yttrande

Socialndmnden beslutade 2008-03-26, § 61, godkéinna forslaget till synpunkter
betraffande “Detaljplaneforslag for bostéder inom fastigheten Habborsby 2:2”.
Socialndmndens arbetsutskott beslutar

att socialndmnden star fast vid tidigare beslut att godkédnna forslaget till synpunkter
betriffande “Detaljplan for Habborsby 2:2”

Kommentar
Noteras

8. Riddningstjinsten

Yttrande
Réaddningstjansten har inga ytterligare synpunkter avseende foreslagen detaljplan.

Kommentar
Noteras

9. Barn-och ungdomsforvaltningen

Yttrande

Synpunkterna pa trafiksidkra vigar kvarstar.

Nir det géller den tillstrdmning av barn till férskola och grundskola som kan viéntas, ar
nu bedomningen att den ryms inom befintliga lokalresurser, frimst beroende pa att
overflyttning av arskurs 6 till Higgvallskolan dr sannolik redan hdsten 2009.

Kommentar

Noteras.

Ang. trafiksdkra vigar: Gdang- och cykelvig ligger i en sparat bana, atskild fran Lv 723.
Vid infarten till Olofs Hage samt ovriga fastigheter har ett vinstersvingflt lagts in for
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att skydda gdang- och cykeltrafikanter, genom att bromsa upp den trafik som kommer att
korsa GC-vdgen.

Se f.6. pkt. 1; yttrande fran Ldinsstyrelsen ang. vigverkets kommande oversyn av
hastighetsbegrdinsningar.

10. N.N

Yttrande

Som vi patalat 1 samband med planens tidigare utstillning dr planens utfart/anslutning
till befintliga vagar och Lv 723 inte acceptabel.

Fastigheterna Skar 1:13 och Skér 1:59 har servitutsrétt till vdg i nuvarande strickning,
som pa grund av den branta stigningen maste forceras i rak linje i synnerhet med stora,
tunga fordon.

Planens forslag har en relativt skarp svédng i stigningens borjan, vilket kommer att
hindra och kanske omojliggora for oss att na véra fastigheter savil som for renhéllnings-
och utryckningsfordon som kriver framkomlighet dven vid svért viglag och déligt
vader. Vi ifragasitter om raddingstjdnsten bedomt framkomligheten dven till planens
intilliggande fastigheter och anslutning till vdg 723.

Vi hdvdar

att vég till fastigheterna Skar 1:13 och 1:59 skall bibehéllas i nuvarande strackning,
att vi1isa fall inte har ndgot att erinra mot att nuvarande servitet for vig ianspraktages
for att utforma utfarten utifran denna vags vistra sida och breddas mot oster, samt

att det rdder mycket god sikt pd vagstrackan och med de forbattringar som gores pa
vig 723 kommer en saddan 16sning inte att ha ndgon negativ effekt pa trafiksékerheten
vid anslutningen.

Kommentar

Justering av anslutningen till LV 723 har gjorts i planforslaget infor antagande av
planen. Justeringarna ska losa problemen som framforts i yttrandet, genom att
rakstrdckan pd vigen upp till Skdr 1:13, samt Skar 1:59 bibehdlles. Justeringen har
godkdints av Vigverket.

11. N.N

Yttrande

Det planerade omradet ser ut att bli ett trevligt nytt bostadsomrade.

De synpunkter jag har pa planen dr: Jag tycker att planomradet inte ska omfatta vag 723.
En linje ca 20m frdn védgen borde vara lagom som gréns for planomridet i sdder.

Ska 1 framtiden nagon forandring goras pd och i anslutning till vigen ska detta kunna
ske utan att behdva gora en planéndring.

Vill man gora en busshéllplats med vantkurer tror jag inte att omrddets boende
opponerar sig, men om en gasledning behdver dras eller man behdver vidga vdgen kan
det kanske bli fordrdjt av att planen ska revideras och alla inom planen ska horas och
kan yttra sig. Végtekniska sporsmaél dr nog vigverket bést pa. Detta ér en av vara storre
transportvagar.
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Rent generellt tycker jag att vara nuvarande och eventuella framtida vigstrék ska
sikerstillas i OP eller annat limpligt dokument.

Kommentar

Da yttrandet framfors av en politisk representant i Samhdllsbyggnadsnimnden, kan
Samhdllsbyggnadsforvaltningen endast hénvisa till det demokratiska forum som utgors
av de namndsammantrdden ddr alla beslut rorande planen tagits, efter politiska
overliggningar och diskussioner.

12. N.N

Yttrande

Jag motsitter mig planeringen pa exploatering. For att Olofs hage ér en del av ett
gammalt kulturlandskap som omgérdas av gamla bebyggelser och beteshagar i ett Oppet
landskap. Som kommunen i OP 03 vill bevara och d4 &r det mest naturliga att 14ta en
lantbrukare ta 6ver hagen och anvidnda den som beteshage och bevara de 6ppna
landskapen till kommunala generationer, dn att lata en frimmande exploator med tétorts
tankande forstora landskapet for all framtid. Det gar ett viltstrak for dlgar och radjur
genom hagen i nord-sydlig riktning och det &r viktigt att det ldmnas grona korridorer
dven for vilda djur. Skyddsgrinser i andra kommuner dr mellan 50 m och 100 m.
Miljéavdelningen pa Tjorn rekommenderar minst 200 m for att undvika klagomal pa
lukt, flugor, allergier och naturgddsel. Kommunen bor ta hansyn till att Olofs hage dven
1 norr och Oster grénsar till betesmark och att skyddsgranser uppréttas dven dar for att
undvika klagomal. Dagvatten fragan har man ej fatt nagon héllbar 16sning pa.

Kommentar

Miljéavdelningen pa Tjorns kommun rekommenderar ett skyddsavstand pa 30-50 meter
mellan bostdder och hdsthdllning ndr det gdller hésthallning pd djurbestand under 10
djur.

F.0. se kommentar till Naturskyddsforeningen pd Tjorn, under pkt. 5.

Sammanfattning; mindre dndringar i planhandlingarna som gjorts infor
antagandet, som bedoms att inte foranleda behov av ny utstéillning:

Justering av anslutning till Lv 723.
Redaktionella justeringar av planbestammelser:
- nockhojd i stéllet for totalhdjd pa byggnader (av bygglovsgranskningsskal)
- storlek samt placering av dagvattendamm
- sérskilda rekommendationer ang. stabilitet i tvd markerade omraden
Ansvar for viaganslutning i genomforandebeskrivningen.

Katarina Carlsson
Handlidggande planarkitekt, Tjorns kommun



