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- Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade vid sammantrade 2022-09-28, § 109 att sanda rubricerad detaljplan
pa samrad. Detaljplanen har varit utsant for samrad under tiden 2022-10-26 - 2022-11-23. Under
samradstiden har forslaget stallts ut i Tjorns kundcenter i kommunhuset, Skarhamn, samt funnits tillgangligt
pa kommunens hemsida.

Forslaget har sants till berdrda fastighetsagare enligt fastighetsforteckningen daterad 2022-09-06, samt till
remissinstanser enligt remisslista daterad 2022-10-26.

Totalt har 18 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa
samhallsbyggnadsfdrvaltningen.

Samradsredogorelsen godkandes av samhallsbyggnadsnamnden 2023-04-26, och revidering godkandes
2023-06-21.

Postadress Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Orgnr
Samhallsbyggnads- Kroksdalsvégen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 1162 87-4 212000-1306
forvaltningen

471 80 SKARHAMN E-post: samhallsbyggnad@tjorn.se



Remissinstans

Statliga myndigheter och annan
service

1. Lénsstyrelsen,
Véstra Gotalands lan

2. Trafikverket

3. Lantméateriet

4, Sodra Bohusléans
Raddningstjanstférbund

5.  Vasttrafik

6. Bohuslans museum
7. Vattenfall

8 Ellevio

Foreningar

9. Tjorns

Naturskyddsférening
10. Aro6ds samfallighetsforening
Kommunala instanser
11.  Kultur -och fritidsndmnden
12. Avfallsavdelningen
13. Miljdavdelningen
14. VA- avdelningen
15. Barn- och utbildningsnamnden
16. Fastighetsavdelningen
17. Socialndamnden
Ovriga
18. Fastighetsagare i Bleket

Anmarkning

Kvarstdende
synpunkter



SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER

Av de inkomna yttrandena har flera uttryckt oro for att planindringen ska generera trafikokning (i och
med att handel inférs som anvindning i planen). Trafikverket efterlyser en redogorelse for paverkan pa
statlig infrastruktur samt huruvida planindringen medfor en trafik6kning. Miljomassiga aspekter har
aven tagits upp i flera yttranden. Miljoavdelningen och Tjorns Naturskyddsférening har synpunkter pa
hur dagvattenfrigan, éversvimnings-och foreoreningsrisken hanteras i planen. Linsstyrelsen skriver att
da arbetet avseende miljokvalitetsnormerna har utvecklats sedan den tidigare planen antogs bor det vara
motiverat att hantera frigan djupare 1 dndringen av detaljplanen. Linsstyrelsen gér dock beddmningen
att planen inte strider mot nagon av Linsstyrelsens provningsgrunder, inklusive MIKKN-vatten.

Det har dven inkommit yttranden som ar positiva till utvecklingen av planen. Ar6ds
samfillighetsférening skriver bland annat att planen 1 stort dr en forbittring da till tillkomsten av handel i
planen tillfor positiva virden for omradet. Kommunstyrelsen menar att samnyttja mark for
industriverksamhet med andra verksamheter dr god resurshallning av mark, samt att det hjilper till att
tillcodose det allmdnna behovet av verksamhetsmark i omradet. De anser dock att man inom processen
bor utreda mojligheterna att utéka planbestimmelsen Handel (H) inom det hela omradet som omfattas

av planindringen.

I 6vrigt har forslag om mindre dndringar inkommit, exempelvis u-omrade for transformatorstation och
tilligg och modern avfallshantering. Kritik gillande planindringens paverkan pa siktlinjer mot havet har
aven inkommit. Det tycks dven ha férekommit viss otydlighet kring hur planindring skiljer sig at fran
framtagande av ny detaljplan samt vilka delar som ingir i sjilva dndringen, da delar av synpunkterna inte
ror sjilva dndringen utan befintlig detaljplan.

UTGANGSPUNKTER FOR FORTSATT ARBETE

e Andringen anvinds i syfte att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell.
e Limplighetsprévningen gors enbart av anvindning som dndras i planen.

e F6r att uppfylla plan- och bygglagens krav om tydlighet inférs fortydliganden bade 1
samradsredogorelsen och i planhandlingar.

FORTYDLIGANDE AVSEENDE GALLANDE DETALJPLAN

Bestimmelser i gillande detaljplaner giller dven efter att genomforandetiden har gatt ut. De giller tills de
upphivs eller ersitts med en ny plan. De rittigheter som nu gillande plan reglerar kan alltsa genomféras
bade nu och senare, trots att bestimmelser kan tyckas vara inaktuella. Detta dr reglerat i lag och maste
dirmed f6ljas av kommuner.

FORTYDLIGANDE AVSEENDE ANDRING AV DETALJPLAN

Detta drende giller en indring av befintlig detaljplan fér Springholmen 1:241. Andring av detaljplan kan
anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och hélla den aktuell utan att genomféra hela den
limplighetsbeddmning som gérs vid upprittandet av en ny plan. Andringar i en detaljplan kan géras om
andringen ir forenlig med planens syfte, med 6vriga planbestimmelser och i 6vrigt inte innebar ndgra
oligenheter. Vid dndring av detaljplan gors dock inte nagon fullstindig limplighetsprévning. Provningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort.



Lamplighetsprovningen omfattar alltsd endast det som dndringen avser. Det finns inget krav pa att en
dldre plan ska ges en nutida PBL-standard om planen dndras.

Denna planindring innebir att planbestimmelsen byggvaruhandel (JK1) 1 befintlig plan delvis tas bort. I
stillet planldges en mindre del for icke stérande verksamhet (Z). En liten del av marken planliggs dven
for handel (H). Vid planidndring ir det endast sjilva andringen som ar féremal f6r provning.
Kommunens bedomning ar att den dndrade markanvindningen fran industri till verksamhet och handel
inte foérvintas leda till oligenheter, varken miljo- eller trafikmissiga och dirfor inte generera behov av
omfattande utredningar. De miljémissiga konsekvenserna av industriverksamhet dr i regel mer
omfattande 4n de av verksamhet och handel. Foreslaget omrade for handel ar begrinsat for att inte
riskera att generera storre trafikokning.

Andringen varken &kar eller minskar den totalt tillitna byggnadsarean. I befintlig plan uppgar den tillatna
byggnadsarean till = 14 000 kvm. I dagsliget uppgar den sammanlagda bebyggda arean till = 5800 kvm.
Dirmed moijliggor alltsa i nu géllande plan en tillkomst av = 8200 kvm. bebyggelse. Da nu gillande plan
har den preciserade anvindningen byggvaruhandel (J1) skulle dndringen underlitta f6r nyttjande av
marken och goéra planen mer flexibel och aktuell i sin kontext.

Tilliten Tillaten Bebyged yta | Mojlig Befintlig Anvindning
byggnadshojd | byggnadsyta (lovm) utbyggnadsyta | anvandning | efter planidndring
(m) (kvm) (kvm)
8 5000 4300 700 1K J1KZ
6 2500 0 2500 1K J1KZ
4,5 1200 850 350 J1 K KHZ
3 400 280 120 J1K KHZ
6,5 360 360 0 HB HB
10 4500 0 4500 1K KZ
~ 14 000 ~ 5800 ~ 8200




33 500 kv, Kontar
33 500 kv, Travaruingusti

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER TILL DESSA

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsférvaltningens eventuella kommentarer
redovisas i kursiv stil. Inkomna yttranden redovisas i sin helhet.

1. LANSSTYRELSEN VASTRA GOTALANDS LAN
Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas f6r att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska linsstyrelsen 6verpréva kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olimplig.

¢ Strandskydd upphivs 1 strid med gillande bestimmelser
* Miljokvalitetsnormer (MKN vatten) inte f6ljs

* Bebyggelse blir olimplig f6r minniskors sidkerhet avseende geoteknik och skyfall, farligt gods och



buller.
Rad enligt PBL och MB
Dagvatten/miljokvalitetsnormer

I gillande detaljplan hanteras, enligt undetlaget, dagvatten/avvattning av vatje enskild fastighet. D4
arbetet avseende miljokvalitetsnormerna har utvecklats avsevirt sedan den tidigare planen antogs anser
Linsstyrelsen att det bor vara motiverat for Tjorns kommun att hantera fragan djupare i1 forindringen av
detaljplanen. Inom omradet finns dessutom flera potentiellt fé6rorenade objekt och féroreningar tenderar
att lakas ur och f6lja med dagvattnet till recipient vid nederbord och avrinning.

Planhandlingarna bor visa att planidndringen medfor att miljokvalitetsnormerna for vatten f6ljs. Helst ska
planen medféra en forbattring for vattenférekomster och uppnaendet av normerna.

Planhandlingarna bor visa hur dagvatten fran planomradet hanteras och kommer att hanteras framéver.
De bor ocksi visa att dagvatten fran planen inte innebir att MIKN vatten inte f6ljs. Var slipps/kommer
det att slippas ut och hur paverkar det recipienten till f6ljd av eventuella féroreningar och fléden? Vilka
atgirder har vidtagits och krivs framover f6r att omhinderta dagvattnet och hur sikerstills dessa
atgirder i planen? Recipient for dagvatten bor vidare tydligt beskrivas 1 planbeskrivningen.

Oversvimningsrisk/stigande vatten

Kommunen behéver beskriva hur 6versvimningsrisken ser ut f6r omradet samt hur den paverkas av
andringen av detaljplanen. Det giller bade 6versvamningsrisk till f6ljd av framtida hojningar av
havsnivan samt oversvimningar till f6ljd av skyfall.

Svar: Lénsstyrelsens synpunkter noteras. Da lamplighetsprovningen vid plandndring enbart omfattar det som dandringen
avser har kommunen sett till sjialva andringens paverkan pa NIKIN-vatten och dversvanmingsrisk/ stigande vatten. Med
detta som utgangspunkt har kommunen gjort bedomningen att den dndrade anvindningen fran industri till verksambet och
handel inte innebir negativ inverkan pia MKIN-vatten eller dversvamningsrisk/ stigande vatten.

Ovriga upplysningar
Fornlimningar

Inom planomradet, strax SV om aktuell del, finns en registrerad limning i form av en tomtning
(L1968:8960). Vid en arkeologisk utredning 2017 (431-5396-2017) konstaterades att limningen var
forstord med anledning av vigbyggnation, och den omfattas ddrmed inte lingre av lagskydd enligt
kulturmiljélagen.

Svar: Noteras.

Behovsbed6mning

Linsstyrelsen bedomer att forslaget med nu kidnda férhallanden inte innebir betydande paverkan pa



miljon, siledes behévs en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.

Svar: Noteras.

2. TRAFIKVERKET

Infrastruktur
Arendet beror vig 169 for vilken Trafikverket ir vighallare. Hastighetsgrinsen uppgar till 50 km/t
utmed strickan. Ar 2021 uppmittes drsmedeldygnstrafiken (ADT) till 2545 fordon, varav 102 lastbilar.

Trafikverkets synpunkter

Trafikmangd

Trafikverket saknar en redogorelse for paverkan pa statlig infrastruktur och huruvida planiandringen
medf6r en trafikbkning.

Trafikverket rekommenderar att man anvinder sig av Trafikalstringsverktyget for att fa en uppskattning
av hur mycket trafik som kommer att genereras. Trafikalstringsverktyget finns pa Trafikverkets hemsida:

www.trafikverket.se

Svar: Trafikverkets synpunkter noteras. Den gillande detaljplanen, som medger ytterligare ca 8200 kvadratmeter
bebyggelse, har tagit hinsyn till en trafikmangd som motsvarar méngden byggratt i omridet. For att minska risken for att
plandindringen ska generera mer trafik, har kommmunen valt att endast tilldata handel inom en begrinsad del av
planomradet. Andringen bedims inte innebéra en sidan okning av trafik som skulle firanleda behov av en sérskild

utredning.

3. LANTMATERIET

Lantmiteriet har inga synpunkter pa forslaget till planiandring.

Svar: Noteras.

4. SODRA BOHUSLANS RADDNIGNSTANSTFORBUND

Riddningstjansten tillstyrker dndringar av detaljplan utan erinran.

Svar: Nofteras.

5. VASTTRAFIK

Genom att utveckla bostider och verksambheter i nirheten av befintlig kollektivtrafik ges forutsittningar
for att resa héllbart och pa sa sitt bidra till en hallbar samhallsutveckling. For att fler ska vilja
kollektivtrafiken dr det dock viktigt att sikerstilla att de som reser enkelt hittar och kan ta sig till och frin


http://www.trafikverket.se/

hallplatserna, hir dr det viktigt med tydliga gang- och cykelstrak och sikra passager.

Framkomligheten f6r busstrafiken pa vig 169 idr avgérande for att kollektivtrafiksystemet ska fungera
med anslutningar till andra linjer i Ronning, Myggenas och Stenungsund.

Viisttrafik ser fram emot fortsatt samarbete i planarbetet.

Svar: Synpunkter noteras.

6. BOHUSLANS MUSEUM

Kulturhistorisk bakgrund
Planomradet ligger inte inom nagon uttagen kommunal kulturmilj6 eller inom nagot riksintresse for
kulturmiljévarden.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv
Bohuslins museum har inget att erinra mot drendet sett ur ett bebyggelseperspektiv.

Utlatande ur fornlimningsperspektiv

Enligt uppgift ligger en forstérd limning 1.1968:8960 inom planomradet. 1.1968:8960 utgors av en
tomtning. Under tidigt 2000-tal utférdes en besiktning av 1.1968:8960 och da visade det sig att
limningen var 6vertickt med schaktmassor och inte gick att lokalisera (BM dnr 152/02 K).

Tomtningen 1.1968:8960 ir beligen inom planomridet men strax utanfor det omradet som nu avses
dndras i detaljplanen (plankarta 2008-04.10). 1.1968:8960 uppges i Fornreg (2022-11-21) vara f6rstord pa
grund av vigbyggnation (Andringsanmilan Vistarvet kulturmiljé 2018-09-23, Lst 431-

5396-2017, RAA-2018-3273).

Bohuslins museum har inget att erinra sett ur ett fornlimningsperspektiv angaende dndring av detaljplan
sett ut fornlimningssynpunkt da 1.1968:8960 ligger strax utanfor det aktuella omradet. Bohuslins
museum vill framfora att fornlimningar inte far tas bort, foérindras, Overplanteras eller 6vertickas utan
tillstand fran linsstyrelsen.

Bohuslins museum ser att det inte kan uteslutas att delar tomtningen kan finnas under de
schakt/fyllnadsmassor som finns pa platsen. Dirmed bor man infor framtida planering av resterande del
av planomradet klargéra om 1.1968:8960 berors samt utreda dess status. Bohuslins museum vill
framféra att det dr Lansstyrelsen som fattar beslut om fornlimningar samt fornlimningsomraden berdrs.
Tillstand krivs fran Lansstyrelsen for ingrepp 1 fornlimning samt fornlimningsomrade.

Sammanfattning
Andring av del av detaljplan berér i dagsliget inga fornlimningar. Bohuslins museum att man bor
uppmirksamma 1.1968: 8960 i samband med framtida planering av planomradet. Bohuslins museum har



inget att erinra sett ur ett bebyggelseperspektiv.

Svar: Synpunkter noteras. Da fornlimning 1.1998:8960 dr beldigen utanfor det omride déir andring infors géiller nu
éillande detaljplan som reglerar att marken inte far bebyggas och att den ses som ett virdefullt utsiktsomride.
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7. VATTENFALL

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribution har
inget att erinra.

Svar: Nofteras.

8. ELLEVIO

Vi har en transformatorstation precis utanfor planindringsomradet och flera ledningar inom
planindringsomradet. Plankartan beh6ver kompletteras for att ge vara ledningar och anldggningar
planstéd. For vira befintliga ledningar behover plankartan kompletteras med u-omraden. Var
transformatorstation (nitstation) ar beligen inom parkmark, om den inte har planstod inom parkmark
behéver plankartan kompletteras s att den far planstdd. Vidare behéver planhandlingarna kompletteras



for att sikerstilla att ingen byggnad hamnar nidrmare 4n 5 meter fran nitstationen.

Dokumentationen av vara befintliga ledningar ar dldre, vilket innebir att noggrannheten i
ligesredovisningen ar lag. Vi avser att mita in befintliga ledningar s att ni kan anvanda det som underlag
for u-omraden.

For att sakerstilla att nya verksamheter kan forses med el behéver plankartan kompletteras med u-
omrade for tillkommande ledningar och E-omrade for ny nitstation, se forslag pa placering av u-
respektive E-omrade i kartbilden nedan.

Runt en nitstation ska det finnas ett tva meter fritt utrymme, ett sa kallat arbetsomrade, detta kan
utgoras av E-omrade. Forutom arbetsomradet kravs ytterligare tre meter byggnadsfritt omrade, totalt sett
fem meter fran nitstationsbyggnaden. Inom den femmeterszonen far inga byggnadsdelar finnas, detta
med anledning av brandrisk. De ytterligare tre metrarna, fran arbetsomradet, kan utgéras av E-omrade
eller av prickad mark. E-omradet beh6ver vara atkomligt med lastbil.

Svar: Synpunkter noteras. Befintlig néitstation inom allmén plats DIKE dr placerad ntanfor det omrade dndringen avser.
Marfkreservat kan anvindas for befintliga eller planerade ledningar fram till och med den punkt dér det allméinna ansvaret
upphor. Ntstationer bor i forsta hand placeras i anslutning till allman platsmark.
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9. TJORNS NATURSKYDDSFORENING

Generellt sett dr det inte adekvat att basera detaljplaneringen pa en gammal icke genomférd

plan vars genomférandetid har 16pt ut. Det krivs ett omtag och en ny plan bor upprittas med
utgangspunkt fran den aktuella fysiska situationen pa platsen, vilket bl a inbegriper att viss
bebyggelse inom planomréidet dgt rum som inte Gverensstimmer med den lagakraftvunna

planen. Planeringen bor darfor inriktas pd att ritta till dessa fel och samtidigt ta bort de alltfor
ingripande delarna med nyexploatering av en hamn och utokning av byggbar markyta pa

bekostnad av unika berg som aldrig kan aterskapas. Dessutom ér planhandlingarna svarlista och det
finns oklarheter, bl a i kartmaterialet.

Svar: 17 beklagar att de nu géillande planhandlingarna upplevs otydliga och har for avsikt att fortydliga vad nu géllande
detaljplan reglerar samt de dndringar som den har planen avser. Kommmunen kommer inte att dndra inneball i befintlig
detaljplan utover de angivna dndringarna. Kommmunen vill fortydliga vad som géller efter att en detaljplans genomforandetid
har gatt ut. 1 dnligen lis “fortydligande avseende gillande detaljplan” s3.

Startpunkten bor alltsa vara den aktuella fysiska situationen, och inte en icke genomford, men
lagakraftvunnen, detaljplan fran 2008. Planférutsittningarna har dessutom forindrats sedan

2008 t ex har kunskapen om klimatférandringarna, och deras hastighet, 6kat. Planomradet

ligger i direkt anslutning till havet och risken for dversvimningar maste beaktas pa ett helt

annat sitt an vad som ev gjordes 2008. (Den 2008 aktuella MKBn verkar f 6 inte vara

tillginglig for granskning.) Platsen ér alltsa olamplig for ett utokat

industri/verksamhetsomrade och innebir dalig resurshushillning av mark och vatten. Ett

utokat industri/verksamhetsomride skulle ocksd innebira alltfor stora ingrepp i naturmiljon for att
kunna motiveras. Det dr lampligare att s6ka anvinda marken mer effektivt.

Svar: Kommunen vill fortydliga vad nu gillande detaljplan medger. 1 dnligen lis “fortydligande avseende gallande
detaljplan” s3.

Tjorn behover inte fler nyexploateringar av hamnar med linga muddrade rinnor. Detta bor undvikas,
sarskilt som det finns nirbeligna hamnanliggningar. Omlastning f6r utskeppning i annan befintlig hamn
ar alltsa fullt rimligt i stillet f6r en nyexploatering.

Svar: Kommunen vill fortydliga vad nu gallande detaljplan medger. 1 danligen lis “fortydligande avseende gallande
detaljplan” 53.

En ny hamnanliggning medfor jamfért med den aktuella situationen att ca 7000 m2 av grunda bottnar -
med stort potentiellt virde f6r marin flora och fauna, och med begrinsat djup — maste muddras for att
mojliggora for fartyg att anlopa. Denna vattenbyggnadsatgird kan dessutom ev. medféra springningar
eftersom det dr okdnt hur topografin under den mjuka bottnen ser ut. Detta giller oaktat de
spekulationer om att 6kad genomstromning skulle férbattra vattenkvalitén i omradet, vilken anges som
att omradet ar eutrofierat. Ett pastiende som kan vara riktigt, men som skulle behova verifieras med
undersokningar som speglar nuliget.

Svar: Det omride som synpunkten avser befinns utanfor det omride andringen avser. Omriadet for dndring i detaljplanen



redovisas i plankartan med beldragna rida linjer. 1V anligen lis "Fortydligande avseende dndring av detaljplan” pa s3-4.

Det marina livet i niromradet ar redan hart ansatt av exploatering och fragmentering lings
kusten, och att 7000 kvm grund mjukbotten skulle for alltid forsvinna ar inte forsvarbart. En
nyexploatering skulle ocksé innebira dterkommande storningar i ett storre omrade pa grund
av att underhéllsmuddringar kommer kravas.

Svar: Det omride som synpunkten avser befinns utanfor det omride andringen avser. Omridet for dndring i detaljplanen
redovisas i plankartan med beldragna rida linjer. 1V anligen lis "Fortydligande avseende dndring av detaljplan” pa s3-4.

Ett genomférande av planen skulle ocksa innebira nya stora irreversibla springningar av ett relativt stort
bergsomrade sydvast om befintliga byggnader ager rum. Omradet innehaller virdefulla unika berg i
direkt anslutning till havet och vyerna 6ver denna del av skirgarden (tillika kint fotomotiv i Bleket).
Detta medf6r en stor férindring av det aktuella omradet och medfér kopplad miljépaverkan (buller,
transporter etc.). Formuleringen av motiveringen av detta stora ingrepp ar dessutom svarbegriplig och
kan uppfattas som man inte kan motivera de ingrepp som foreslas.

Svar: Kommunen vill fortydliga vad nu gillande detaljplan medger. 1 énligen lis “fortydligande avseende gillande
detaljplan” 53.

TNF havdar att genomférandet av planen kommer medféra betydande miljopaverkan bade

med avseende pa hamnanliggningen och de stora springningarna. Eftersom detaljplanen innebir
betydande miljopaverkan, nigot som inte framgar av dokumentationen, anser TNF att en MKB enl MB
6 kap 6-8 o 12§§ skall genomféras. MKBn maste ocksa innefatta storningar pa land t ex 6kad trafik i
omradet, under och efter planens genomférande, vilket med nédvindighet férsvarar att flera miljémal
kan nds. En sidan MKB maste ha en hog kvalité och anvinda sig av kvantitativa uppskattningar av
miljopaverkan i relation till nuldget, som maste beskrivas pa ett for en jimforelse adekvat satt.

Svar: Ndr en ny detaljplan tas fram, eller en befintlig dndras, ska kommunen ta stillning till om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljipaverkan. Planen ska genomga en undersikning. Reglerna om
undersikning finns i plan- och bygglagen och i miljobalkens siiitte kapitel. Undersokning har giorts i samrad med
lansstyrelsen, se lansstyrelsens beslut pa sidan 7. Den géllande detaljplanen, som medger ca 8200 kvadratmeter bebyggelse,
har tagit hinsyn till en trafikmdngd som motsvarar méngden byggratt i omradet. Fir att minska risken for att
plandndringen ska generera mer trafik har kommunen valt att endast tillata handel inom en begrinsad del av
planomridet. Andringen bedims inte innebira en sidan Gkning av trafik som skulle firanleda behov av en sirskild
utredning.

8. Planforslaget dr ocksa svarlist och kartan innehéller svarforstaeliga och ev sjalvmotsigande
skrivningar och beteckningar (t ex férekomsten av JK1 pa det berg dér den lagakraftvunna
plankartan har angivelsen “natur”, och tva olika genomférandetider). Det forefaller som att
det kartmaterial som finns inte dr adekvat och korrekt. Det dr svarforstaeligt vad som
egentligen planeras och varfér. Ett betydande omtag dr motiverat och det skall ocksa innehalla
en adekvat MKB om nyexploatering av hamn och stora springningar ingar.

Svar: 177 beklagar att de nu gillande planhandlingarna upplevs otydliga och har for avsikt att fortydliga vad nu gallande
detaljplan reglerar samt de dndringar som den har planen avser. Kommunen kommer inte att dndra innebdll i befintlig



detaljplan utover de angivna dndringarna. Plankartan reglerar anvindning J[K1 pa berget och inte natur men att prickad
mark innebdr att marken inte far bebyggas.

10. ARODS SAMFALLIGHETSFORENING

Samfillighetsforeningen vill hir framfora féljande synpunkter pa férslaget. Detta da den berdr och
gransar till markomraden som féreningen dger.

1. Vianser att planen i stort ar en forbattring av hur markomraden med handel mm tillf6r positiva
virden for omradet.

Svar: Synpunkt noteras.

2. Vianser dock att nagra delar av forslagen missgynnar vara planer for framtiden 6ver de omraden
som vi har radighet 6ver. Vi planerar att bygga sjobod for foreningen pa Lilla Getryggen. Det
innebir att vi vill tillginglige6ra den samma med en enkel brygga ut till 6n via vart vatten fran
Allingarna-Bockholmen, som dven de ingér till storsta delen i vart igande. Det innebir att vi €]
vill medverka till att ndgon vattenled via vart vatten mellan Lilla Getryggen muddras for
genomfart till och frain Byggvaruhandeln. Den far istillet anlaggas mellan Lilla Getryggen och
Angholmen. Aven den strickningen kommer att beréra vért vatten, men den strickningen
himmar inte virt 4gande samt radighet sa negativt som om den skulle dras som
samridshandlingen foreslar.

Svar: Det omrade som synpunkten avser ligger utanfor det omrdde dandringen avser. Omrddet for andring i
detaljplanen redovisas i plankartan med heldragna rida linjer. Kommunen vill fortydliga att detta drende rir sig
om en plandndring av befintlig plan. 1 éinligen liis “Fortydligande avseende andring av plan” pa s 4 for en mer
ingdende beskrivning. Andringen som gors av befintlig plan innebér att delar av planomridet fir en éndrad
markanvandning fran travarnhandel till icke storande verksambeter samt till mindre del dven handel.

3. Vimotsitter oss dven mycket starkt att planomradesgrinsen dras pa vara markomraden och gors
till ”Natur”. Det skulle hamma var tillgang till var mark pa ett mycket negativt sitt. Vi foreslar
darfor att omradesgrinsen dras mitt emellan Springholmen och Lilla Getryggen, dir vart dgande i
vatten grinsar mot Arod 1:241.

Svar: Det omrade som synpunkten avser ligger utanfor det omrade dandringen avser. Omradet for andring i
detaljplanen redovisas i plankartan med heldragna rida linjer. Kommunen vill fortydliga att detta drende rir sig
om en plandndring av befintlig plan. Vénligen lis “Fortydligande avseende dndring av plan” pa s 4 for en mer
ingdende beskrivning. Andringen som girs av befintlig plan ér att delar av planomridet fir en dndrad
markanvandning fran travarnhandel till icke storande verksambeter samt till mindre del dven handel.

4. Viir dven undrande till hur den parkering som féreslas pa 45 platser mellan Byggvaruhandlen
och Blekets Hamn ska fungera dd ca en tredjedel av forslaget innefattar var mark. Vi har under
lang tid noterat att det finns ett behov av parkering for tillfdlliga bes6kare. Tyvirr har vi noterat
att det ofta blir parkeringar Gver lingre tider vilket begrinsar tillgingen for tillfalliga besokare. Vi



har dirfor planer pa att gora om viar del av omradet till Easy Park for bittre rotation bland
besckare. Avgifts belagd parkering nimns inte 1 handlingen. Vart férslag ér att berérda
markadgare 1 forslaget till parkering gemensamt skapar en Fasy Park parkering i syfte for att 6ka
tillgangligheten for att fler ska fa méjlighet att parkera 1 omradet.

Svar: Det omrdde som synpunkten avser ligger utanfor det omrdde dndringen avser. Omrddet for andring i
detaljplanen redovisas i plankartan med heldragna rida linjer. Kommunen vill fortydliga att detta drende rir sig
om en plandndring av befintlig plan. Vénligen lis “Fortydligande avseende andring av plan” pa s 4 for en mer
ingéende beskrivning. Andringen som gors av befintlig plan dr att delar av planomridet fir en indrad
markanvandning fran travaruhandel till icke stirande verksambeter samt till mindre del dven handel. For
information, en allman plats far inte mer dn tillfalligtvis upplatas for en enskild verksambet och far till skillnad
fran kvartersmark inte stingas av for allménbeten.

11. KULTUR-OCH FRITIDSNAMNDEN

Beslut
Kultur- och fritidsnimnden har inget att erinra mot den foreslagna detaljplanen for del av Aréd 1:241
mfl, férutsatt att den anpassas efter kulturmiljon, friluftslivet och kultur- och fritidsaktiviteter.

For att bevara det som enligt Tjorns kulturpolitiska strategi 2014—2025 bildar Tjoérns sjal, bor hinsyn tas
till kulturmiljon, kulturarvet, historien, havets, landskapets och orternas olika karaktirer, konsten och
kulturen samt de erfarenheter och kunskaper som medborgare bir pa. Inom begreppet kulturmiljé ryms
aven byggnader, kulturlandskap och fornlimningar. For att bevara Tjorns unika och attraktiva
landskapsbild dr det viktigt att redan vid planeringen av nya byggnader, bostadsomraden och andra
ingrepp 1 naturen ta hinsyn till att horisontlinjen f6r berg och landskap bevaras.

Hinsyn bor ocksa tas till manniskors mojlighet till friluftsliv och kultur- och fritidsaktiviteter. Friluftsliv
innebir vistelse och fysisk aktivitet utomhus i natureller kulturlandskapet for valbefinnande och
naturupplevelser, utan krav pa prestation eller tivling. Kultur- och fritidsaktiviteter kan vara bade
spontana och planerade, och till exempel géras inom ramen for kultur- och fritidscentra, Kulturskolan,
biblioteket och féreningslivet.

Sammanfattning

Kultur- och fritidsnamnden ska yttra sig 6ver detaljplan for del av Aréd 1:241 mfl. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora forindring och utveckling av befintliga industrifastigheter, sa att nya
verksamheter kan etableras 1 omradet.

Landskapet i planomradet dr redan starkt paverkat av den omfattande industrialiseringen som pagatt dir
over tid. Detaljplanen bedéms inte paverka den obrutna kusten negativt. Férslaget bedéms inte heller
péaverka kulturmiljévirden negativt. Planomradet ligger mellan Bleketskolan och Tjoérns ishall, och
manga barn och ungdomar r6r dig mellan dem, dock via en giang- och cykelvig 6ver berget ster om



planomradet och inte vig 169.

Svar: Synpunkter noteras.

12. AVFALLSAVDELNINGEN

Avfallsavdelning har granskat detaljplanen gillande plats f6r avfallshantering. Granskning gillande
tomning av enskilda avlopp har inte gjorts eftersom planbeskrivningen anger att kommunalt vatten och
avlopp finns.

Sedan den ursprungliga detaljplanen upprittat har flertal forindringar skett inom avfallsomradet. Bland
annat ska matavfall sorteras ut fran restavfallet. Férpackningsavfall ska sorteras ut i olika faktioner.

I planbeskrivningen stir ej specificerat hur utrymmen for avfallshantering ska utformas. Kommer varje
verksamhet behéva ordna egna utrymmen eller kommer det finnas gemensamma utrymmen inom
planomradet, exempelvis ett miljohus? Avfallsavdelningen 6nskar fortydligande kring detta.

Avfallsavdelningen foresprikar gemensamma hiamtstillen f6r hushallsavfall och atervinningsfraktioner.
Avfallshanteringen behover ske inom planomradet. Vi har tittat pa hur stor yta som behévs. Vi behover
ha 30 kvadratmeter med asfalterad yta f6r avfallshantering vid varje gata om de inte dr placerade sa att
flera gator kan anvinda samma anliggning.

Svar: Synpunkter noteras. Det finns inget juridiskt utrymme att i en plankarta reglera hur enskilda fastighetsigare ska
Pplacera sin avfallshantering. Det star fastighetsagarna fritt att avgora om de vill hantera avfall pa egen fastighet eller ga
samman och dga/ skita en gemensam yta for avfallshantering. Kommunen maste beakta att tillricklig yta finns inom
planomrddet och att lamplig angiring gar att ordna. Kommunen bedomer att detta beaktats.

13. MILJOAVDELNINGEN

Dagvatten

Dagvatten bor hanteras och avyttras pa ett sitt som minskar risk for skada pa recipient eller manniskors
hilsa. I det fall parkeringsplatser anordnas for mer dn 30 fordon ska oljeavskiljare installeras.
Miljoavdelningen féresprakar ett lokalt omhindertagande av dagvatten. Dagvattensituationen kan dock
inte till fullo bedémas innan en adekvat utredning genomforts.

Vattenverksamhet

Vattenverksamhet dr ett juridiskt begrepp i miljébalken som innefattar uppférande av anldggningar eller
grivarbeten i vattenomraden, reglering av vattennivaer och fléden, uttag av yt- och grundvatten samt
atgirder for att avvattna mark. I samriadshandlingen planeras exempelvis en hamn for lastning och
lossning, muddring samt en gangbro att utféras inom planomradet. For att fa bedriva vattenverksamhet
krivs ofta tillstaind frain Mark- och miljddomstolen. Fér mindre omfattande vattenverksamheter kravs i
stillet en anmalan till linsstyrelsen.

Buller
Det finns en befintlig bostad i planomradet, Aréd 1:67, och det stir i samradshandlingen att kvarboende
kan ske. Om fastigheten fortsatt ska vara en bostad sa ska inte gillande riktvirden for trafikbuller



overskridas vid ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Foérorenad mark
Det finns risk gillande férorenad mark i omradet eftersom ett sagverk har varit verksamt pa platsen. Om
det sker en utbyggnad av industrilokaler samt parkeringsplatser ska markundersokning och eventuell

sanering utforas. I sa fall ska en anmilan enligt 28 § Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd ske innan nigot arbete paborjas.

Svar: Synpunkter noteras. Detta drende géiller en andring av befintlig detaljplan for Springholmen 1:241 och inte
framtagandet av en ny. Da lamplighetsprivningen vid plandindring enbart omfattar det som dndringen avser bar sjilva
andringens paverkan pa MKIN-vatten, fororeningar, bullerniva bedimts. Med detta som utgangspuntkt har kommunen
glort bedomningen att den andrade anvindningen fran industri till verksambet och handel inte innebdr negativ miljomadssiga
konsekvenser.

14. VA- AVDELNINGEN

Planomradet ligger inom en riskzon for 6versvimningar. Dirfor anser vi att det inte ar limpligt med en
nyetablering av omradet.

Svar: Synpunkter noteras. Detta drende géller en andring av befintlig detaljplan for Springholmen 1:241 och inte
framtagandet av en ny. Viktigt att pocingtera ar att planindringen inte innebir nyetablering. Andringen ser i stillet till att
Pplanen far en nagot mildare karaktdr da anvindningen andras fran travaruhandel till icke-stirande verksambet och
handel.

15. BARN- OCH UTBILDNIGNSNAMNDEN

Barn- och utbildningsnimnden har inga synpunkter pa detaljplanen da den inte paverkar barn- och
utbildningsnimndens verksamhet.

Svar: Noteras.

16. KOMMUNSTYRELSEN

Genom att samnyttja redan exploaterad mark for industriverksamhet med andra verksamheter
kan god resurshdllning av mark ske samtidigt som ett allméant behov av verksamhetsmark i
omradet kan tillgodoses. Forvaltningen har granskat planforslaget och har inget att erinra.

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att yttra sig i enlighet med férvaltningens forslag till
samradsyttrande i tjansteutlitande 2022-11-07 med tilligg att man inom processen bor utreda

mojligheterna att utdka planbestimmelsen Handel (H) inom det omriade som omfattas av planindringen.

Svar: Synpunkter noteras. Syflet med att begrinsa omrdde for handel dr for att andringen inte ska riskera att generera en
stérre trafikokning, da handel (H) i regel genererar mer trafik in verksambet (Z). Andring av detaljplan fir endast giras



om dndringen dr forenlig med planens syfte, med dvriga planbestiammelser och i vrigt inte innebdr nagra olagenheter. Om
andringen riskerar att generera en storre trafikokning dar denna oligenhet med stirsta sannolikbet for stor for att innefattas
inom en plandndring. For att genomfora denna typ av storre forandring bebiver en ny detaljplan tas fram.

17. SOCIALNAMNDEN

Socialndimnden har inget att erinra mot andringar i detaljplanen.

Svar: Noteras.

18. FASTIGHETSAGARE I BLEKET

1. Bakgrundbeskrivning utgaende fran gillande Detaljplan 2008-04-10

Fran PBL Kunskapsbanken himtar vi foljande citat: En andring av en detaljplan kan anvindas for att
anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den
limplighetsbedomning som gors vid upprittandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans for
vad som kan géras inom ramen for indring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL,
krav pa tydlighet och rymmas inom syftet f6r den ursprungliga detaljplanen.

KALLHANVISNING: Andring av detaljplan - PBL kunskapsbanken - Boverket
Det star alltsa helt klart att syftet med en ny detaljplan maste rymmas inom syftet f6r den befintliga
detaljplan som den nya detaljplanen ersitter. Nedan foljer ett antal exempel pa hur forslaget till ny

detaljplan i visentliga delar star i strid med den befintliga detaljplanen.
1) Malsattning i befintlig plan 2008-04-10

Den befintliga detaljplanens syfte och malsittning dterges nedan i fullstindig och ordagrann formulering
”Syfte och mal

Syftet med den aktuella detaljplanen ar att fa préva mojligheten till forindringar och utveckling f6r det
befintliga industriforetaget]) samtidigt som naturomraden sikras fran vidare industriexploatering.
Planarbetets mal och inriktning kan sammanfattas 1 f6ljande punkter:

*  Prova att utveckla och bredda innehall och utbud av den nuvarande byggvaruhandelnl). Detta pa
sitt som stirker samutnyttjande av redan gjorda investeringar och utnyttjar befintliga
férutsittningar.

e Prova komplettera nuvarande handelsverksamhetl) med méjlighet till viss begrinsad batang6ring
for varudistribution sjévigen.

*  Prova att reducera industribyggnation i angrinsande vattenomriden till skydd f6r stora natur-
och miljévirden.

e Prova att utveckla en rationell trafiksituation till f6rman for tillginglighet, sdkerhet, parkering och
miljén, f6r den befintliga industrimiljon i sin helhet”

1) Bendmningarna ”det befintliga industriféretaget” och ”den nuvarande byggvaruhandeln” avser
foretaget Hjalmar Olssons Byggvaror i Tjorn AB, som vid den gillande detaljplanens antagande 2008-



04-10 var det enda industriféretaget med verksamhet pa Aréd 1:241 och/eller Ronning 1:510.

Malsittningen med den gillande detaljplanen dr uppenbarligen ambitios nir det galler att skydda natur-
och milj6virden. Utover den nybyggnation som mojliggors genom detaljplanens rekommendationer, till
vilka vi aterkommer nedan, skall naturomraden uttryckligen “’sikras fran vidare industriexploatering”.

i) Gestaltningsprinciper samt Byggnadsutformning i befintlig plan 2008-04-10

Ur den gillande detaljplanen himtas nagra tydliggorande direkt-citat:

e 784 langt det dr moijligt skall karaktiren (av tillkommande byggnation) ta sin utgingspunkt 1 den
lokala platsen och dess omgivningar.” (Samridshandling Upprittad 22-09-15, Sid 11).

*  ”Detaljplanen i sin helhet innebir att det nu framlagda forslaget (dvs den befintliga detaljplanen)
savil i utbredning som skala visentligt har reducerat framtida industriexploatering i férhallande
till nuvarande (f6re 2008-04-10) rittigheter”. (Samrddshandling Upprittad 22-09-15, Sid 13).

*  ”Hamnplan, hamnférrad och brygga har forlagts sa att inte virdefulla utblickar 6ver
vattenomridet gar férlorade. En sérskild bestimmelse (n2) har inférts i planens
bestimmelsekarta f6r att sikra dessa utsiktsvirden” (Samradshandling Upprittad 22-09-15, Sid
13).

e ”En viss utspringning foreslas 1 planens centrala del mot Springholmen (fig 2, sid 10) ......
Genom denna ftérindring fas ett betydligt djupare byggnadskvarter dn idag, vilket ger nya,
byggbara markomraden (fig 2 sid 10).” (Samradshandling Upprittad 22-09-15, Sid 12).

* I den norra delen av industrikvarteret féreslas méjligheter till mindre férrddsbyggnader i
anknytning till de olika upplag och materialgardarna. Tillaitna byggnadshéjder dr hir 4.5 meter
resp. 3.0 m” (Samradshandling Upprittad 22-09-15, Sid 12).

I korthet har den nyare byggnationen (en bilverkstad och ett bageri som uppférdes 2015) betydande
avvikelser avseende byggnadshojd och placering i jaimforelse med vad som uttryckligen rekommenderas 1
den gillande planen.

De byggnader som uppférdes i den norra delen av industrikvarteret under 2015 och som alltsedan 2016-
07-01 saknar giltigt bygglov efter beslut av Lansstyrelsen, och dessa byggnader har dessutom
byggnadshéjder som vida Overstiger 4.5 meter. Detta star 1 strid med den befintliga detaljplanens skrivna
rekommendationer och bestimmelser.

Detaljplanens rekommendationer att forligga nybyggnation till omradets sédra delar och 1 skuggan av
Springholmen har saledes ignorerats helt. Vi konstaterar att Tjorns Kommun i visentliga avseenden har
underlatit att f6lja bestimmelser och rekommendationer i den gillande detaljplanen, och att Tjorns
Kommun dessutom har underlatit att agera mot byggnation som saknar giltiga bygelov. Det finns darfor
anledning att fraga sig om en ny detaljplan kommer att respekteras av Kommunen, eller om den kommer
att negligeras pa samma sitt som den nuvarande.

Svar: Synpunkter noteras.

2. En ny detaljplan skall reglera planerade utvecklingsbehov — Inte tvirtom
Planférslaget innehaller foljande f6rindringar:
1. Anvindning J1 (Industri, specificerat byggvaruhandel) upphor £6r del av planomradet
2. Anvindning H (Detaljhandel) infors £f6r del av planomréidet
3. Anvindning Z (Verksamhet) inférs f6r hela planomradet



4. Reglering om markens anordnande upphér, innebirande att
a) Bestimmelse om Materialférrad upphor inom hela planomradet
b) Bestimmelse om Upplag max 2 meter upphér inom hela planomradet

Orsaken till att ovanstdende bestimmelser (4a. och 4b.) féreslas upphora idr att de hér samman med
Anvindning J1 (Industri, specificerat byggvaruhandel) som alltsa foreslas upphora och ersittas med
Anvindning H (Detaljhandel).

I den utstrackning planforslaget genomfors, vilket vi motsatter oss, yrkar vi som ett minimum pa att
bestimmelsen for reglering av markens anordnande fortsitter att gilla i oférindrad form. Detta innebir
att samma begrinsningar skall galla f6r Anvindning Z (Verksamhet) och Anviandning H (Detaljhandel) 1
det fall denna ersitter Anvindning J1 (Industri, specificerat byggvaruhandel).

Svar: Synpunkter noteras

3. Foreslagna forandringar innebir omfattande miljépaverkan och dessa ticks inte in av den
miljokonsekvensbeskrivning som ingick i beredningen av den befintliga detaljplanen daterad
2008-04-10

Plan- och Byggavdelningen vid Tjorns Kommun gbr bedémningen att genomférandet av detaljplanen
’inte antas medfora risk for betydande miljopaverkan” (Dokumentet Unders6kning av betydande
miljopaverkan, Sid 1, Beddmning), detta dirfor att ”den foreslagna dndringen inte féranleder storningar
risker, eller paverkar befintliga virden negativt” (Dokumentet Unders6kning av betydande
miljopaverkan, Sid 1, Motivering).

Detta kan ldsas som att Plan- och Byggavdelningen (i) bedomer att ingen risk foreligger och (ii)
motiverar denna bedémning med att dndringen inte féranleder stérningar, risker mm. Detta dr forvisso
ett cirkel-resonemang, men dessvirre finns det fler och allvarligare brister.

Under den 6verraskande rubriken Fortsatt arbete patalas att den gillande detaljplanen (2008-04-10)
“belyser miljéaspekter som trafikforsérjning och sikerhet, radonrisk, geoteknik och tillgdnglighet till kust
vilket giller aven for forslag till andring” (Undersokning av betydande miljopaverkan, Sid 1). Vari det

fortsatta arbetet skulle bestd omnamns inte vidare.

Nagra omraden som har sdrskilt hog milj6-relevans, och som finns med i den bifogade checklistan
(Undersokning av betydande miljopaverkan, Sid 2-7) ar Landskapsbildsskydd, Artskyddsférordningen,
Buller/Vibrationer, Radon och Luftféroreningar. Vira invindningar avseende dessa omraden utvecklas
nedan.

e Om Landskapsbildsskydd skrivs: ”For redan medgiven exploatering har hansyn tagits till
landskapsbilden”. ”Férslaget paverkar inte exploateringsgrad”. ”Ett genomférande paverkar inte
landskapsbilden negativt”.

KOMMENTAR: Den sa kallade ”redan medgivna exploateringen” refererar till byggnader for vilka
giltiga bygglov saknas. Efter slutlig dom i Mark- ock Miljé6verdomstolen 2019 dr det dessutom sa att
bygglov INTE KAN beviljas inom ramen f6r den befintliga detaljplanen. Giltiga bygglov kan méjligen
ges om detaljplanen dndras pa foreslaget sitt, och detta kommer (i s fall) att ha uppenbara och starkt
negativa konsekvenser pa landsskapsbilden. Att planstridiga byggnader redan har uppférts utan bygglov



g0r det moijligt att beskdda konsekvenserna pa landskapsbilden redan idag. Tjorns Kommun f6rsoker
genom en planandring i efterhand gora bevisligen planstridig byggnation lagenlig. Detta ar synnerligen
allvarligt.

e Om Artskyddsférordningen skrivs: ”Inga objekt som skyddas av artskyddsférordningen finns inom
planomradet”.

KOMMENTAR: EU:s Art- och habitatdirektiv (Direktiv 92/43 EEG) maste liksom
Artskydsforordningen beaktas aktivt. Det framgar inte av dokumentet Undersokning av betydande
miljopaverkan att detta har gjorts.

e Om Buller/Vibrationer skrivs: “Forslaget mojligeor verksamheter med liten omgivningspaverkan.
Forslaget bedéms inte ge upphov till buller”.

KOMMENTAR: I den befintliga detaljplanen sags klart och tydligt att ”Trafikférsorjningen dr kanske
den enskilt viktigaste planforutsittningen. Den dr en grundfdrutsittning for att pa ett rationellt sitt
kunna utveckla verksamheter i branscher med sa stort transportberoende. Till detta kommer kraven pa
sikerhet, milj6hidnsyn, etapputbyggnad med mera. Trafikférsorjningen utgar ifrain en huvudprincip. Den
bestér i att man etablerar en centralt genomgaende industrigata. Den stracker sig fran sin befintliga infart
1 vigen mot Kliddesholmen (vig 720), genom hela industrikvarteret séder ut och ansluter i en ny punkt
pa vagen mot Ronning (vig 169)” . (Samradshandling Upprittad 22-09-15, Planbeskrivning 2008-04-10
Sid 13).

Inga atgirder har vidtagits for att realisera huvudprincipen, som innefattar en ny tillfart som ansluter till
vig 169, och detta har fatt stor negativ inverkan pa miljon i omradets norra delar, inte minst avseende
buller och avgasutslapp.

¢ Om Radon skrivs: ”Planomradet ligger hogriskomrade fo6r radon. Riskbilden férblir oférindrad 1 och med
forslag”.

KOMMENTAR: Att risken dr oférindrad innebdr som bekant inte att den ar férsumbart lag.
Radonhalten i Bleket med omnejd ir generellt h6g och varierar dessutom mycket fran plats till plats.
Huruvida radon-risken férindras genom planens genomférande beror pa vilka atgiarder som vidtas och
exakt var dessa atgirder vidtas. Dock finns ingen redovisning av (i) Vilka undersokningar som har gjorts
inom planomradet eller (if) vad risken bedéms vara. Genom denna brist méjliggdr planen byggnation
som kan innebira att manniskor varaktigt exponeras for strilningsnivier 6ver grinsvirdet 200 Bq/m3.

e Luftféroreningar: ”....En eventuell tillkommande mingd fordonstratik bedéms vara sd pass lig att den
inte paverkar luftkvaliteten negativt’

KOMMENTAR: Vir invindning och dess motivering ar snarlik det vi anférde under ”Buller”. En
infartsvig som ansluter till vig 169 ir en huvudprincip redan f6r den befintliga planen, och denna blir
alltmera vilmotiverad nir den totala trafiken till industrikvarteret 6kar.

Svar: Synpunkter noteras

4. Exempel pa brister i nuvarande forvaltning

e N2 omridet



Nuvarande detaljplan (Samradshandling sid 13) anger sarskilt de virdefulla utblickarna och utsiktsvirden:

Hamnférrad, hamnplan och brygga har forlagts sa att inte vardefulla utblickar over
vattenomradet gar forlorade. En sarskild bestammelse ( n2 ) har forts in planens
bestammelsekarta, som skall sakra dessa utsiktsvarden.

Figurerna 1 och 2 nedan visar n2-omradets utstrickning pa den gillande plankartan (Fig 1) samt i terring
1 samt i terrangen (Fig 2).

...............

Figur 1. ”n2 = virdefullt utsiktsomrade, -uplhalag max 2m” enligt gillande plankarta.

—




nistfoljande fotografi (Figur 3) ir taget.
Inringat i rott 4r containrar / byggnader.

Pa n2-omradet star idag 8-9 containrar som dr att rikna som bygglovspliktiga byggnader da deras
utplacering ir varaktig. Dessa byggnader ar alla 6ver 2m hoga. I dndringen av detaljplanen féreslas att ta
bort héjdbegrinsningen 2m med férevindningen dndring av anvindningsomrade vilket dnda inte bér ha
nagon inverkan pa n2 omradet da detta inte far exploateras. H6jden och vad som far uppstillas i n2
behover fortsatt regleras fOr att sakerstilla naturvirdena. Borttagande av 2m hojdgrins skulle leda till att
det gir att atminstone temporirt (odefinierad tidsrymd?) stilla upp dnnu hogre material / containrar
vilket far en férédande inverkan pa naturvirdena. Idag gar det dock ej att bevilja bygglov f6r varaktig
uppstallning da ”Marken far inte bebyggas” enligt gillande detaljplan.

Redan med befintliga containrar dr utsikten fran hégsta punkten pa vig 169 (blatt kryss pa foregiaende
Fig 2) begrinsad till 6arna bortanfor vattenomradet férutom pa ett fital mindre stillen. Aven
havtornshicken som 16per lings infartsvigen har slippts upp 6ver 2m och tar bort del av utsikten. Detta
illustreras med fotografi (Fig 3) for klargdrande da det med all 6nskvird tydlighet framkom pa
samridsmote 2022-11-02 att nan kontroll av férhallandena 1 omrade n2 pa platsen ej gjorts av varken
bygg- eller planavdelningen pa Tjérns kommun.

Bilden i Figur 3 ér tagen frin vig 169, 2022-11-01, 1,9m 6ver asfalt (vid blatt kryss pa foéregiaende bild).
Allt som ar markerat med rod linje dr 6ver 2m hojd, sikten genom havtornshicken ar obefintlig innan

lovfallningen.

Figur 3. Vy fran vig 169 som visar att hojdgrinsen 2 m inte respekteras.

Som synes dr dven fordonshéjden f6r hog, i detta fall bla Mercedes skapbil. Sommartid anvinds n2
omrade som uppstillningsplats f6r bade husvagnar och husbilar vilket ocksa innebir héjder 6ver 2m.
Aven med bibehallen 2m héjdgrins saknas for manga forutsittningar for tillricklig utsikt varav foljer att



en ytterligare sinkning till 1,7m bor Gvervigas, iallafall delen mellan vatten och infartsvigen.

Alla hir angivna héjder utgar fran orérd markniva 2008, se dven stycke lingre ner angiaende “Mark och

vegetation”.

Marknivan dir ex vis bla Mercedes skapbil star har redan hojts vilket inte kan vara tilliten i n2 omradet.
Om det vore tillatet skulle nu gillande hojdbegrinsningen 2m bara vara av akademisk betydelse for
naturvirdena da utsikten skulle styras helt av hojningen av marknivan. De tva containrarna till hoger
bakom bilarna bedéms std pa den ursprungliga marknivan fran da den befintliga detaljplanen vann laga
kraft 2008 vilken vi dven yrkar pa skall dterstallas 1 Gvriga n2 omradet.

e Mark och vegetation

”Minsta hojd for mark avsedd att exploateras + 1,5m 6ver kartans nollplan” (i nuvarande detaljplan
RHO0, i nya foérslaget RH2000)

Vi yrkar pa att detta noggrant klarliggs utifran ett antal befintliga punkter 1 planomradet. Berérdes inte
med ett ord 1 samradsmote 2022-11-02. Det kan inte vara forenligt med avsikterna i detaljplanen att
tillita obegrinsad marknivahojning. Nedanstaende tva bilder (Figur 4a och 4b) visar pa medvetna

marknivahéjningar gjorda vid uppférande av Mekonomenhuset (gult), vid senare tillfille 1 n2 (r6tt) samt
utanfor n2 (gront).

e Norra hornet

I norra delen dir det idag star ett mindre materialférrad med ett (utan bygglov) tillbyget batskjul tillats
enligt nu gillande detaljplan en max 200m? byggnad, max hoéjd till takfot 3m, max taklutning 33°.

Om ny byggnad med maxmatt utnyttjat uppfors hir kommer det att ta bort en stor del av utsikt frin
Ar6d 1:67 beroende pa hur en sadan byggnad utformas. Vi yrkar darfér pa att maximal takvinkel sitts till
14°.

En takvinkel om 33° pd en byggnad med ling gavel ger en avsevirt hdgre byggnadshéjd (totalt till nock).
Detta illustreras vildigt tydligt av den helt misslyckade Mekonomenbyggnaden som helt i onédan
forsetts med 33° taklutning, och till riga pa allt vriden 90° i fel riktning.

Direkt kopplat hit 4r ocksa minsta h6jd for mark, vilket omnidmnts i féregiende stycke.

Borttagande av anvisningen ’materialférrad” hir innebir att vilken verksamhet som helst kan inrittas

vilket i sin tur innebdr stort ansvar pa kommunen att géra en noggrann risk- och konsekvensbedémning



avseende milj6 och bullerstérningar, vilket tyvirr inte gjorts for bilverkstaden.

Figur 5 Norra hornet i plankarta.

e Miljokonsekvenser bilverkstad

Verksamheten vid bilverkstaden har inneburit en betydande bullerstorning efter ordinarie arbetstid
(kvillar,nitter,helger) da verksamheten tidvis mer kan liknas vid en motorgard. Detta f6r dven med sig

onddigt bullrande trafik och vardslos kérning genom Bleket.

Utover detta sker en hel del fordonstvitt utanfor bilverkstaden, vilket riknas som miljofarlig verksamhet.
Nedanstaende referens till Miljobalken, och dess konsekvenser for fordonstvitt, ar direkt hamtad fran
Tjorns Kommuns hemsida www.tjorn.se

: Biltvatt riknas som miljofarlig verksamhet

Miljobalkens hansynsregler géller alla och dar star det att vi dr skyldiga att gora
vad som krivs och &r mojligt for att undvika skador i miljon eller f6r manniskors
hilsa. Det innebar att vi ska undvika kemikalier som kan medfora risk for miljon
och att vi ska vélja miljoévanligare alternativ. Att tvatta bilen pa gatan ar alltsa
inte forenligt med miljobalkens regler.

[4 Miljsbalken

Svar: Synpunkter noteras.

5. Yrkande
Mot ovanstiaende bakgrund yrkar vi foljande
a) Att forslaget till ny detaljplan omarbetas i1 grunden, sd att det pa ett entydigt sitt utgar ifrdn den befintliga
detaljplanen, speciellt med tydliga skrivningar angiende bevarande av natur- och kulturvirden,
gestaltnings-principer, trafikarrangemang och placering av ny byggnation.

Svar: Kommunen bedomer att de andringar som provas kan goras inom ramen for en dndringsplan. Kommunens
motivering till varfor plandindring ses som limpligt i detta fall gar att lisa under "Fortydligande avseende dndring av plan”
pd s 4. Da det dr fragan om en plandndring och inte framtagande av en ny detaljplan kommer skrivningarna i den

befintliga detaljplanen angdende bevarande av natur- och kulturvdrden, gestaltningsprinciper, trafikarrangemang och


http://www.tjorn.se/

Pplacering av ny bebyggelse att kvarsta dven efter detaljplanens dndring.

b) Att bestimmelsen for reglering av markens anordnande enligt den befintliga detaljplanen fortsitter att
gilla i oférindrad form. Detta innebir att samma begrinsningar skall gilla f6r Anvindning Z
(Verksamhet) och Anvindning H (Detaljhandel) i det fall denna ersitter Anvindning J1 (Industri,
specificerat byggvaruhandel).

Svar: Kommunen beaktar synpunkten pa foljande vis. Det stammer att begreppet upplag reglerades som anpassning till
anvéndning industri samt att syftet med angiven maxhijd var att bevara siktlinjer. Kommunen bedomer att begreppet
upplag inte stémmer vil med foreslagen dndrad anvindning men instammer med behovet att sikra fria siktlinjer. Reglering
av maxhijd aterinfors darfor i plankartan men under begreppen material och foremal. Nagon byggnad far inte uppforas da

marken dr prickad.

¢) Att en miljékonsekvensbeskrivning av forlaget till ny detaljplan genomfdres. Detta bér som ett minimum
innefatta en oberoende utvirdering av miljokonsekvenserna av den féreslagna planférindringen avseende
effekter pa bland annat landskapsbild, artskydd, buller, luftféroreningar och radonexponering.

Svar: Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta stillning til] om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljspaverkan. Planen ska genomga en undersokning. Reglerna om
undersikning finns i plan- och bygglagen och i miljobalkens sjiditte kapitel. Undersokning har gjorts i samrad med
Lénsstyrelsen, se Lénsstyrelsens beslut pa sidan 7.

d) Att Tjérns Kommun tillser att de bestimmelser som giller f6r nuvarande detaljplan och varje kommande
detaljplan eftetrlevs, och att 6vertriddelser beivras. Specifikt yrkar vi pa f6ljande:

1. Trafiken till och frin omradet forbittras sd att en infart till vig 169 i s6der anordnas. Inkérning med
tunga fordon férbjuds frin den norra infarten. P4 sa sitt uppfylls den grundliggande principen f6r
trafikfléden som beskrives i den gillande detaljplanen.

ii.  All byggnation och varaktig materialférvaring inom n2-omradet férbjudes uttryckligen

fi.  Alla h6jdmatt skall relateras till en fix referenshéjd motsvarande den orérda marknivan ar 2008, detta f6r
att senare artificiella markférhéjningar inte skall kunna dberopas for att ”sdnka” den nominella
byggnadshojden.

iv.  Takvinkeln i det s.k norra hérnet (Fig 5) begrinsas till 14 grader.

v.  Alla f6rbehall och inskrinkningar avseende ritten till boende pa fastigheten Aréd 1:67 tas bort ur
detaljplanen.

Svar: En plankarta reglerar bade réttigheter och skyldigheter som ska foljas. En ny infart till vig 169 mijliggirs i
Plankartan men dr inte tvingande. Prickad mark inom n2-angivna omraden dr ett uttryck for att marken inte far
bebyggas. Angivna byggnadshijder regleras inte i nu gillande plan i forhallande till marknivaer. Kommunen kommer inte
att infora nya bestammelser om markens hijd i plankartan. Kommunen kommer inte att dndra tillatna takhdjder i
plankartan di det ir en befintlig rittighet som dndringen inte paverkar. Andringen paverkar inte befintlig reglering for
fastighet Arod 1:67.



